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Szanowny Pan
Krzysztof Hetman

Minister Rozwoju i Technologii

Szanowny Panie Ministrze,

Dziafajagc z upowaznienia Prezydium Komisji Krajowej NSZZ ,.Solidarno$é” wnoszeg
nastg¢pujgce uwagi do projektu ustawy Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 kwietnia 2024 roku
o0 ,.kredycie mieszkaniowym #naStart”.

Przedstawiony projekt jest kolejng inicjatywg majaca wesprze¢ szeroko rozumiany rozwoj
budownictwa mieszkaniowego w Polsce. Rozwigzania zawarte w projekcic maja umozliwi¢
zaspokojenie pierwszych potrzeb mieszkaniowych w sytuacji utrzymywania si¢ wysokich stop
procentowych, rowniez w sytuacji braku wystarczajacych $rodkéw na wktad wiasny.

Prezydium KK po raz kolejny pragnie zauwazy¢, ze duza liczba nowych rozwigzan
przyjmowanych w po$piechu, a wige bez nalezytych konsultacji i analiz moze nie przelozyé si¢ na
ogolny cel wzmocnienia polityki mieszkaniowej panstwa. Tak tworzone prawo, bez opracowania
spOjnej i dlugoletniej strategii w zakresie polityki mieszkaniowej panstwa jest dziataniem
krotkookresowym oraz powodujacym zachwianie na rynku mieszkaniowym, co w konsekwencji

prowadzi do znaczgcego wzrostu cen nieruchomosci.

Uwagi szczegotowe:

I) jednym z warunkéw umozliwiajacych skorzystanie z kredytu mieszkaniowego #naStart jest
nieposiadanie przez osoby wchodzace w sktad gospodarstwa domowego prawa wlasnogci
lub spétdzielczego prawa do lokalu lub domu jednorodzinnego, chyba ze nabytego
w drodze dziedziczenia lub darowizny w udziale nie wyzszym niz 50%, a lokal ten albo
dom nie sg przez kredytobiorcg albo oboje kredytobiorcow, ktorym kredytu
mieszkaniowego udziela si¢ wspolnie, zamieszkiwane od co najmniej 12 miesigey.
Prezydium KK podkresla, ze przestrzeganie wymogu okreslonego w art. 4 ust. 3 pkt 1
niezamieszkiwania w takim lokalu od co najmniej 12 miesigcy uniemozliwia skorzystanie
z preferencyjnego kredytu mtodym rodzinom, w ktérych jeden z matzonkow, otrzymat
udziat w lokalu/domu w formie darowizny (ponizej 50% udziatlu) od krewnych i jest to

zamieszkiwana przez gospodarstwo domowe cze$¢ nieruchomosci.



Uzasadnionym jest zatem odstgpienie od wymogu niezamieszkiwania w dziedziczonej lub
otrzymanej w formie darowizny czgsci lokalu, w przypadku, kiedy zamieszkujg w nim co
najmniej dwie rodziny.

2) NSZZ ,Solidarno$¢” pozytywnie ocenia inicjatywe stworzenia Portalu Danych o Obrocie
Mieszkan (art. 26 pkt 6 projektu ustawy), dzieki ktéremu uczestnicy rynku nieruchomosci
bedg mogli na biezgco obserwowaé prezentacje cen transakcyjnych na rynku
mieszkaniowym. Jednoczeénie nalezy zwrdci¢ uwage, ze wobec niestabilnosci cen energii
w ostatnich latach, istotng informacja dla nabywcy lokalu mieszkalnego bedzie jego
efektywnos$¢ energetyczna, dlatego wsrod gromadzonych w ramach Portalu danych
powinny znajdowa¢ si¢ informacje o efektywnosci energetycznej podlegajgcym

transakcjom nieruchomoscei.

Pozytywnie nalezy oceni¢ objgcie w projekcie programem kredytéw na sfinansowanie
partycypacji w spotecznych inwestycjach mieszkaniowych, towarzystwach budownictwa
spofecznego oraz wkladow mieszkaniowych w spotdzielniach. Pozwoli to na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych os6b o niskich dochodach, ktore sa wykluczone z rynku mieszkaniowego ze
wzgledu na brak zdolnoéci kredytowej oraz bedzie miato pozytywny wplyw na rozwdj spotecznych
i spotdzielczych form mieszkalnictwa.

Zdaniem Prezydium NSZZ ,.Solidarno$¢™ nalezy podja¢ intensywne dziatania zachgcajgce
i wspierajagce samorzady do budowania mieszkan czynszowych o odpowiednich standardach
i lokalizacjach.

NSZZ ,Solidarno$¢” postuluje dodaé w przypadku skiadania wniosku o kredyt
mieszkaniowy #naStart warunek zalgczania Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku lub
czesci budynku, o ktorym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce
energetycznej budynkow (Dz. U. z 2024 r. poz. 101). Uzasadnionym jest, aby przy rozpatrzeniu
wnioskoéw kredytowych z doptata byly brane pod uwage (wyrdzniane, premiowane) przede
wszystkie takie, ktore dotyczg nieruchomosci, spetniajgcych warunki przedstawione w standardzie
energetycznym WT 2021, tak aby koszty eksploatacji zakupionych przy doplatach lokali
mieszkalnych nie stanowily przewazajacej czgsci utrzymania gospodarstwa domowego w nim

zamieszkujgcego.

W art. 28 wprowadza si¢ zmiany w ustawie o pomocy panstwa w oszcz¢dzaniu na cele
mieszkaniowe:

- w pkt 1) b nie uzasadnione jest zniesienie ograniczenia wieku oszczedzajgcego biorac pod
uwage glowne cele ustawy oraz sposoby jej realizacji (doptaty do konta w razie przeznaczenia

oszczgdnosci na cele mieszkaniowe osob nie posiadajacych tytutu whasnosci do nieruchomosci



mieszkalnej). Jak wiadomo, oszczedzanie na zakup/remont nieruchomosci aby przynosit efekty
powinno trwac,

- w pkt 2 zmiana art. 6 ust. 2 pozytywnie oceniamy zmniejszenie minimalnych wpfat na
konto, co umozliwi oszcz¢dzanie mtodym osobom o ograniczonych dochodach i moze wplyngé
pozytywnie na ksztalttowanie sktonnosci do oszczgdzania,

- w pkt 4 zmienia si¢ art. 13 ustawy umozliwiajac przeznaczenia premiowanych oszczednos$ci
na remont dziedziczonego lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, pod warunkiem, Ze
koszty tego remontu nie bede nizsze niz kwota wyptacanych srodkow z konta lub lokaty,

NSZZ .Solidarno$¢™ wskazuje, ze analogicznie jak w przypadku projektowanej ustawy
o kredycie #naStart uzasadnionym jest umozliwienie skorzystania z doplat i premii za
wykorzystanie wyplat z konta oszczednosciowego na remont nieruchomosci otrzymanej droga
darowizny. Mozna zalozy¢, ze zyjacy krewni beda przekazywaé swoje wymagajace remontu

mieszkania krewnym oszcz¢dzajgcym na premiowanym koncie lub lokacie.

Uwagi techniczne:

I. W art. 4 w ustgpach 3 1 4 projektu méwi si¢ o zasadach, o warunkach nieposiadania
nieruchomosci w przypadku nabycia jej droga spadku lub darowizny w udziale nie
wigkszym niz 50%. Niezrozumiata jest konstrukcja przepiséw, co budzi problemy
interpretacyjne sprzeczne z przedstawionym do nich uzasadnieniem. Dotyczy to
powolywania si¢ na dwa rézne podpunkty opiniowanego art. 4 ust 2 pkt | oraz na odmienne
uwarunkowania w zaleznosci od rodzaju tytutu wiasnosci (w ust. 3 warunkiem dodatkowym
jest niezamieszkiwanie dziedziczonego lokalu natomiast w ust. 4 jest jego zamieszkiwanie).

2. Zgodnie z art. 9 ust. 1 projektu ustawy limity powierzchniowe w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa wynoszg odpowiednio 50 i 25 m?% natomiast
w uzasadnieniu (str. 24) jest blednie wskazany limit na poziomie 40m?® oraz jego

podwyzszenie o 20m? za kazdego kolejnego cztonka gospodarstwa domowego.

Z powazaniem

Grzeforz Adamowicz



