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Dziatajac z upowaznienia Prezydium KK NSZZ ,,Solidarno$¢” wnosze nastgpujace

uwagi do projektu ustawy Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 22 kwietnia 2021 r.:

W mysl uzasadnienia do przedmiotowego projektu, ustawa ma na celu m.in. dostosowanie
przepisow do dwoch orzeczen Trybunatu Konstytucyjnego (z dn. 14.03.2018 r., sygn. akt P7/16
oraz z dnia 20.06.2020 r. sygn. Akt K3/19), to jednak obszar zmian znacznie wykracza poza
ich realizacjg.

Dodatkowo, majac na uwadze niedawng nowelizacje ustawy z 2017 roku, NSZZ
,»Solidarno$¢” z zaskoczeniem przyjmuje propozycje powrotu do wielu rozwiazan sprzed jej
wprowadzenia.

Uwagi szczegotowe:

1. Art. 1 projektu ustawy zmieniajacej ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych (dalej
u.s.m.):

1) wpkt. 1 lit. ¢, brzmienie proponowanej zmiany art. 3 ust. 5 u.s.m. nie zabezpiecza praw
lokatoréw, a jedynie spotdzielni, dlatego proponuje¢ wskazaé termin wyznaczony przez
spotdzielni¢ na wystgpienie do sagdu w zwigzku z brakiem porozumienia oséb co do
cztonkostwa w spotdzielni nie krotszy niz 3 miesigce i nie dluzszy niz 12 miesigcy.
Nalezy zauwazy¢, ze termin zakreslony przez spotdzielni¢ moze by¢ tak krotki, ze jego

dotrzymanie bedzie niemozliwe lub w znacznym stopniu utrudnione.
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Zatem uzupelnienie o zapis gwarantujacy co najmniej 3 miesi¢czny termin na dokonanie
tej czynno$ci jest uzasadniony i pozwoli na pelng realizacje prawa do sadu;

w pkt. 9 lit. a, projektodawca proponuje skreslenie w art. 11 ust. 11 zdania drugiego
u.s.m., zgodnie z ktérym, jezeli podstawag zadania orzeczenia o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata
optat tj. z tytulu eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci, nie mozna orzec
o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej
przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje — przed sadem drugiej instancji cztonek spoétdzielni uisci wszystkie zalegle
oplaty. Jednoczesnie w pkt. 11 projektuje si¢ wykreslenie art. 161 u.s.m. stanowiacego,
ze osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygaslo z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
I utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni
cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Proponowane zmiany art. 11 i 16 u.s.m. (oba przepisy zostaly wprowadzone
nowelizacjg z 2017 r.) sa zdaniem NSZZ ,Solidarno$¢” zbyt daleko idace, majac
zard6wno na uwadze argumenty dotyczace naruszenia zasad sprawiedliwos$ci spoleczne;j
jak i godzenia w interesy majatkowe ogotu mieszkancow spotdzielni oraz skutek
w postaci utraty pltynnosci finansowej przez spotdzielnig, ktory moze dotknaé
wszystkich spotdzielcow. Ponownie zmiana zabezpiecza interesy spotdzielni, jednakze
znacznie pogarsza sytuacje¢ dtuznika , ktory moze znalez¢ si¢ w trudnym potozeniu,
z r6znych powodow nie zawsze od niego zaleznych. Nie bierze si¢ takze pod uwage
mozliwego braku woli ze strony spotdzielni, aby takg sytuacje rozwigza¢ w sposob
korzystny i najmniej dokuczliwy dla wszystkich zainteresowanych;
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2. Art. 3 projektu ustawy zmieniajacy ustawe o wlasnosci lokali:
W pkt 3 zmieniajgcym art. 16 ust. 1 ustawy o wiasnosci lokali, zdaniem NSZZ
,,Solidarno$¢” przepis ten nie powinien by¢ wprowadzony w proponowanym brzmieniu.
Wprowadzona do kodeksu postgpowania cywilnego regulacja ograniczajaca mozliwosé
prowadzenia egzekucji z nieruchomosci jezeli wielko§¢ zadluzenia nie przekracza
wartos$ci 5% lokalu jest zasadna. Nalezy podkresli¢, ze w wielu przypadkach termin
12 miesigcy okresu zadtuzenia w razie sporu co do prawa spotdzielczego — nie bedzie
zabezpieczal praw lokatoré6w. Proponowane rozwigzanie jest nieproporcjonalne
i w razie kilkutysiecznego zadtuzenia lokatora umozliwi prowadzenie licytacji prawa
do nieruchomosci, ktérego warto$¢ bedzie wynosita kilkaset tysigcy zlotych. Prog 5%
ustanowiony w kodeksie postepowania cywilnego ma zapewni¢ wykluczenie
prowadzenia dhlugotrwalych postepowan egzekucyjnych, ktére moglyby pozbawié
niejednokrotnie jedynego miejsca zamieszkania lokatorow, podczas gdy prowadzenie
egzekucji jest mozliwe z innych skladnikéw majatkowych lokatoréw. Proponowana
regulacja w ocenie NSZZ ,,Solidarnos$¢” stworzy pole do naduzy¢ i uzyskiwania prawa

do lokali przez osoby trzecie w trybie licytacji.

Z powazaniem
Cztonek Prezydium Komisji Krajowej

NSZZ "Solidarnos¢"

Henryk Nakonieczny



