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przedstawiam uwagdo projektu ustawy o zmianie ustawy o ochronie pitakatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie ustawy kéodeywilnego, ustawy — Kodeks

posktpowania cywilnego oraz ustawy o finansowym wspataiorzenia lokali socjalnych,

mieszka chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych

Niezaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, zwlaszczaaypadku osob najubaszych,

stanowi istotny problem spoteczny, ktérego dotyelscmie udato sirozwigzat. Propozycje

majs na celu zmiag tej sytuacji, ale jedynie ¢gciowo, poprzez racjonalizacgarzdzania

juz istniegcymi zasobami lokalowymi. Jest to itawy kierunek zmian, gdy bez tej

racjonalizacji nie bdzie mana uporé sie z problemem niedoboru mieszkadwniez

w przysziagci, nawet jéli liczba lokali wzranie.

Jednalke niektére z zaproponowanych zmian wydsg wymaga dopracowania:

W art. 1 pkt. 7 lit. b) projektu proponujezsiprowadzé zmiany do art. 11 ust. 2 pkt. 2
ustawy w ten sposoObyz ipodstaws wypowiedzenia umowy najmu ma dbywioka
najemcy w zaptacie optat niezatgch od widciciela, pobieranych przez wlzciela
tylko w wypadkach, gdy korzystay z lokalu nie ma zawartej umowy bezpnio
z dostawg medidbw lub dostawc ustug. O ile projektodawcy wskazyj
iz zaproponowana zmiana ma na celu wymuszenie yzywiania s¢ przez lokatorow
ze swych obowizkow regulowania na hbigco nalenosci za otrzymywane
za pdrednictwem widciciela dostawy medioéw do lokali, to nie uwedshia sytuacji
prawnej lokatorow w przypadku, gdy wysdkotych nalénosci budzi uzasadnione
watpliwosci co do prawidiowego naliczenia ad¥ realnego zizycia ilosci

poszczegolnych mediow wskazanych w rozliczeniactan@vigcych podstaw



wyliczenia nalenosci. W przypadku, gdy sankgciza powstrzymywanie siod zaptaty
watpliwych Igdz zawyzonych nalenosci bedzie wypowiedzenie umowy najmu
lokatoréw, niejako przymuszaesido ich zaptaty, nie dg czasu na ustalenie czy
wskazane kwoty do zaptaty wynikag realnego ztycia medidow przy wykorzystaniu
prawidtowo dziatajcych uradzen, czy @ skutkiem b¢du lub nieprawidtowsci.

W opinii Zwigzku projektujc rozwigzania ukierunkowane na wzmocnienie praw
wiascicieli lokali nie mana nadmiernie, tzn. bardziejznjest to konieczne, ostabi
pozycji lokatoréw. Wydaje sj iz proponowang zmiarg nalezaloby uzupetnd

0 rozwhgzanie chronjce lokatorow zapewnigge, iz w przypadku, gdy zwioka
w zaptacie byla uzasadniona, wypowiedzenie umowynuaz tej przyczyny nie
wywotuje skutkow prawnych.

. Art. 1 pkt. 12 wyhcza stosowanie art. 691 Kodeksu cywilnego. Oznsxzalefcie od
automatyzmu wgpowania w umow najmu najbliszych najemcy, w przypadku jego
smierci. Jednoczmie projekt ustala roszczenie o zawarcie umowy najednego
lokalu wymienionym w projekcie cztionkom rodziny zrego najemcy lub osobom,
wobec ktorych najemca byt obayziny doswiadczeé alimentacyjnych lub osobie,
z ktéry najemca pozostawat we wspolnynmepciu pod warunkiem,z osoby te spetni
kryteria dotycace wysokdéci dochodu gospodarstwa domowego uzasagireapddanie
lokalu w najem na czas okteny. Dla zawarcia umowy najmu nale ziozy¢
wynajmupcemu @wiadczenie woli zawarcia umowy najmu w terminie 3esgcy

od dniasmierci najemcy, pod rygorem wygdecia roszczenia. Wynajmagy maze
przediay¢ ofert zawarcia umowy najmu innego lokaluzrdotychczas zajmowany,
spetniajcego warunki okrdone dla lokalu zamiennego. W przypadku odmowy
zawarcia oferowanej przez wynajrgcggo umowy przez wszystkich uprawnionych lub
w przypadku braku odpowiedzi na ofew terminie wskazanym przez wynajracggo,
osoby zamieszkygge lokal § obowhzane go oprini¢c w terminie 6 miesicy od dnia
otrzymania pisemnej oferty. Opisany mechanizm aieiera minimalnego terminu jaki
wynajmupcy powinien dé& osobom uprawnionym do zawarcia umowy najmu
na podgcie decyzji o przyjciu lub odrzuceniu oferty wynajmagego. Oznacza to,
iz w praktyce termin ten mégtby wyndsiowniez jeden dzié. Ustalenie minimalnego
ustawowego terminu na opowiedzenie a przygciem lub odrzuceniem oferty
wynajmupcego jest konieczne w sytuacji, gdy projekt ustaguszcza by ofegtmogh
by¢ objety réwniez inny lokal niz dotychczas zajmowany przez osoby uprawnione

do zawarcia umowy najmu.



3. W projekcie brak jest rozwzan chrongcych osoby starsze i niedohe w przypadku
zajcia okoliczndci, o ktorych mowa w art. 1 pkt. 12 i 14 lit.c) prktu. W razie
wypowiedzenia umowy najmu lub zaoferowania zawancieowy najmu lokalu innego
niz dotychczas zajmowany, lokal @bj umowg najmu nie powinien znajdowasic
w odlegtaci wickszej, nz 1 km od dotychczas zajmowanego, chybarajemca wyrazi
zgot na wkikszy odlegta¢. Osoby starsze lub niedahe korzystaj z najblizszych
osrodkow pomocy lub grodkéw zdrowia. Przeniesienieggilo innej cgsci miasta dla
takich os6b, oprocz olbrzymiego stresugzginego z nowym otoczeniem ggoréwnie:
oznaczé& znaczne obuaenie standarduzycia z uwagi na zwkszory odlegiGé
od dotychczasowej opieki lekarskiej lub koniecgneszukania nowej. W opinii
Zwiazku, osoby w wieku powagj 75 lat, osoby niedetne i osoby niepetnosprawne
powinny zosté objcte dodatkow ochrorm w przypadku oferowania im zawarcia

umowy najmu innych lokali, aidotychczas zajmowane.
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