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stosownie do postanowien § 35 oraz § 36 uchwaly Rady Ministréw Nr 190 z dnia
29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin Pracy Ministrow (M.P. z 2013 r. poz. 979 oraz z 2015 r.
poz. 1063) uprzejmie informujg, ze na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Rzadowego
Centrum Legislacji, w zakladce Rzadowy Proces Legislacyjny, zostal zamieszczony projekt
ustawy o kredycie hipotecznym (projekt z dnia 24 maja 2016 r.), ktérego gléwnym celem jest
wdrozenie postanowieni dyrektywy Parlamentu FEuropejskiego iRady 2014/17/UE z dnia
4 lutego 2014 r. w sprawie konsumenckich umdw o kredyt zwigzanych z nieruchomosciami
mieszkalnymi i zmieniajgcej dyrektywy 2008/48/WE i 2013/36/UE oraz rozporzgdzenie (UE)
nr 1093/2010 (Dz. U. UE L 60 z 28.2.2014, s. 34). ’

Zwracam si¢ z uprzejmg prosba o przekazanie ewentualnych uwag do projektu ustawy
w terminie do dnia 20 czerwca 2016 r., réwniez w formie elektronicznej na adresy e-mail:
teresa.olszowka(@mf.gov.pl i piotr.pawliczak@mf.gov.pl.

Brak odpowiedzi we wskazanym terminie pozwolg sobie uznaé za akceptacje tresci projektu.

Z upowaznicnia Ministra Finansow

POBSfi(ﬂARZ SSTM

Leszek Skiba

ul. Swigtoluzysha 12, 00-015 Warszawa | tel: +48 (22) 694 65 55 | e-mail: kancelaria@mf.qov.pl
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25.

26.

27

28.

._Minister Sprawiedliwosci,

Wicepremier, Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego,
Wicepremier, Minister Rozwoju,

Wicepremier, Minister Nauki i Szkolnictwa Wyzszego,
Minister Infrastruktury i Budownictwa,

Minister Sportu i Turystyki,

Minister Spraw Wewnetrznych i Administracji,

Minister Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowe,
Minister Skarbu Paristwa,

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi,

. Minister Obrony Narodowej,

. Minister Zdrowia,

. Minister Rodziny, Pracy i Polityki Spolecznej,
. Minister Cyfryzacji,

. Minister Srodowiska,

. Minister Spraw Zagranicznych,

. Minister Edukacji Narodowej,

. Minister Energii,

. Pani Beata Kempa, Minister-cztonek Rady Ministrow, Szef Kancelarii Prezesa Rady Ministrow,
. Pan Mariusz Kaminiski, Minister-cztonek Rady Ministrow,

. Pan Henryk Kowalczyk, Minister-cztonek Rady Ministrow,

. Pani Elzbieta Witek, Minister-cztonek Rady Ministréw,

. Prezes Rzgdowego Centrum Legislacji,

. Prezes Narodowego Banku Polskiego

ul. Swigtokrzyska 11/21, 00-919 Warszawa
Przewodniczgcy Komisji Nadzoru Finansowego

Pl. Powstaficéw Warszawy 1, 00-030 Warszawa

Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow
Pl. Powstanicow Warszawy 1, 00-950 Warszawa
Generalny Inspektor Ochrony Danych Osobowych
ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa

Prezes Najwyzszej Izby Kontroli

ul. Filtrowa 57, 00-950 Warszawa

rna
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30.

31.
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33.

34.

35.

36.

37.

38.

39

40.

41.

42.

43,

44,

Prezes Prokuratorii Generalnej Skarbu Paristwa

ul. Hoza 76/78, 00-682 Warszawa

Prezes Zarzadu Bankowego Funduszu Gwarancyjnego
ul. Ks. I. Skorupki 4, 00-546 Warszawa

Prezes Zwigzku Bankéw Polskich

ul. L. Kruczkowskiego 8, 00-380 Warszawa

Prezes Krajowego Zwigzku Bankow Spoidzielezych
ul. T. Boya-Zelenskiego 6 lok. 22/23, 00-621 Warszawa
Krajowa Izba Bieglych Rewidentow

Al. Jana Pawla IT 80, 00-175 Warszawa

Prezes Zarzadu Krajowej Spoldzielczej Kasy Oszczednosciowo-Kredytowej
ul. Wiadystawa IV 22, 81-743 Sopot

Prezes Biura Informacji Kredytowej

ul. Z. Modzelewskiego 77A, 02-679 Warszawa

Prezes Zarzadu Konfederacji Lewiatan

ul. Zbyszka Cybulskiego 3, 00-727 Warszawa
Komisja Krajowa NSZZ ,,Solidarno$é”

Waly Piastowskie 24, 80-855 Gdansk

Konferencja Przedsi¢biorstw Finansowych

ul. Dlugie Pobrzeze 30, 80-888 Gdansk
Ogodlnopolskie Porozumienie Zwigzkow Zawodowych
ul. Kopernika 36/40, 00-924 Warszawa

Forum Zwigzkéw Zawodowych

Plac Teatralny 4, 85-069 Bydgoszcz

Zwigzek Przedsigbiorcow i Pracodawcow

ul. Krakowskie Przedmiescie 6, 00-325 Warszawa
Business Centre Club

Plac Zelaznej Bramy 10, 00-079 Warszawa

Prezes Polskiej Izby Ubezpieczen

ul. Wspolna 47/49, 00-684 Warszawa

Prezes Zarzadu Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie SA
ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

[ ]



45. Prezes Zwigzku Firm Doradztwa Finansowego
ul. Mokotowska 1, 00-674 Warszawa

46. Prezes Izby Gospodarczej Ubezpieczen i Obstugi Ryzyka
ul. Sabaly 3, 02-174 Warszawa

47. Prezes Fundacji na Rzecz Kredytu Hipotecznego
ul, Finlandzka 8/1, 03-903 Warszawa

48. Prezes Zarzadu Zwigzku Firm Pozyczkowych
ul. Krakowskie Przedmiescie 79/212, 00-079 Warszawa

49, Prezydent Polskiej Federacji Stowarzyszef Rzeczoznawcéw Majatkowych
ul. Nowogrodzka 50, 00-695 Warszawa

50. Prezes Federacji Konsumentow
ul. Ordynacka 11 lok 1, 00-364 Warszawa

51. Prezydent Pracodawcéw RP
ul. Brukselska 7, 03-973 Warszawa

52. Prezes Stowarzyszenia Konsumentow Polskich

-~ ul. Marcina Kasprzaka 49, 01-234 Warszawa-

53. Prezes Stowarzyszenia Krzewienia Edukacji Finansowej
ul. Legionéw 126, 81-472 Gdynia

54. Rzecznik Finansowy
Al Jerozolimskie 87, 02-001 Warszawa



1))
2)

3)

4)

1y

2)

Projekt z dnia 25 maja 2016 r.

USTAWA

o kredycie hipotecznym!)-?

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

Art. 1. Ustawa okreSla:

zasady 1 tryb zawierania umow o kredyt hipoteczny;

obowiazki kredytodawcy i1 posrednika kredytowego w zakresie informacji udzielanych
przed zawarciem umowy o kredyt hipoteczny oraz obowigzki konsumenta,
kredytodawcy 1 posrednika kredytowego w zwigzku z zawarta umowag o kredyt
hipoteczny;

skutki uchybienia obowiazkom kredytodawcy, posrednika kredytowego i wyznaczonego
przedstawiciela;

nadzér nad instytucjami pozyczkowymi, posrednikami kredytowymi 1 wyznaczonymi

przedstawicielami §wiadczacymi ustugi zwigzane z kredytem hipotecznym.

Art. 2. Ustawy nie stosuje si¢ do:

umowy o kredyt hipoteczny udzielany przez pracodawce pracownikom w ramach jego
dziatalnosci dodatkowej, o ile kredyt jest niecoprocentowany lub oprocentowany wedlug
rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania nizszej od powszechnie stosowanej na rynku
1 nie jest oferowany ogo6lowi spoteczenstwa,

umowy o kredyt hipoteczny, w przypadku ktorej kredyt udzielany jest bez
oprocentowania 1ioptat, z wyjatkiem oplat przeznaczonych na pokrycie kosztow

bezposrednio zwigzanych z zabezpieczeniem kredytu;

2)

Niniejsza ustawa w zakresie swojej regulacji wdraza dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady
2014/17/UE z dnia 4 lutego 2014 r. w sprawie konsumenckich umow o kredyt zwigzanych
z nieruchomosciami mieszkalnymi i zmieniajaca dyrektywy 2008/48/WE 1 2013/36/UE oraz rozporzadzenie
(UE) nr 1093/2010 (Dz. U. UE L 60 z dnia 28.02.2014, s. 34).

Niniejsza ustawg zmienia si¢ ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe i ustawe¢ z dnia 12 maja
2011 r. o kredycie konsumenckim.



3)

4)

5)

6)

7)

1))

2)

3)

4)

umowy o kredyt hipoteczny w rachunku biezacym, ktéry musi by¢ splacony w ciggu
jednego miesiaca;

umowy o kredyt hipoteczny zawieranej w wyniku ugody zatwierdzonej przez sad lub
osiggnietej przed innym organem ustawowym,;

umowy o kredyt hipoteczny dotyczacej odroczonej splaty — bez zadnych optat—
istniejacego zadtuzenia, innej niz wymieniona w art. 3;

umowy o odwrécony kredyt hipoteczny, o ktérej mowa w ustawie z dnia
23 pazdziernika 2014 r. o odwroconym kredycie hipotecznym (Dz. U. z 2014 r.
poz. 15851 1844);

umowy o kredyt niezabezpieczony hipoteka lub innym prawem zwigzanym

z nieruchomoscia, przeznaczony na remont nieruchomosci mieszkalne;.

Art. 3. Uzyte w ustawie okreslenia oznaczaja:

kredyt hipoteczny — kredyt zabezpieczony hipoteka lub innym prawem zwigzanym

znieruchomosciag lub kredyt przeznaczony na sfinansowanie niezwigzanego

z dziatalno$cig gospodarcza lub prowadzeniem gospodarstwa rolnego:

a) nabycia, budowy, przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy domu albo lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢,

b) nabycia spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa do domu
jednorodzinnego w spoldzielni mieszkaniowej albo prawa odrgbnej wiasno$ci
lokalu mieszkalnego w spotdzielni mieszkaniowe;j,

¢) nabycia dziatki budowlanej lub jej czesci pod budowg domu jednorodzinnego lub
budynku mieszkalnego, w ktorym jest lub ma by¢ potozony lokal mieszkalny,

d) innego celu zwigzanego z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych;

konsument — konsumenta w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.

Kodeks cywilny (Dz. U. z 2016 r. poz. 380 1 585);

kredytodawca — przedsigbiorce w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia

1964 r. — Kodeks cywilny, ktory w zakresie swojej dzialalnosci gospodarczej lub

zawodowej, udziela lub daje przyrzeczenie udzielenia konsumentowi kredytu

hipotecznego;

instytucja pozyczkowa — instytucj¢ pozyczkowa w rozumieniu ustawy z dnia 12 maja

2011 r. o kredycie konsumenckim (Dz. U. z 2014 r. poz. 1497, z p6zn. zm.?), zwanej

"ustawg o kredycie konsumenckim", udzielajaca kredytu hipotecznego;



5)

6)

7)

8)

9)

posrednik kredytowy — przedsigbiorce w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia

23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, niebedacego kredytodawca, ktéry w ramach

wykonywanej dziatalnosci gospodarczej lub zawodowej, za wynagrodzeniem w formie

pieni¢znej lub dowolnej innej uzgodnionej formie korzysci finansowe;:

a) przedstawia lub oferuje konsumentom umowy o kredyt hipoteczny,

b) wudziela konsumentom pomocy, podejmujac prace przygotowawcze lub inne
przedumowne dziatania administracyjne inne niz wymienione w lit. a, w zwigzku
z umowami o kredyt hipoteczny, lub

¢) zawiera z konsumentami umowy o kredyt hipoteczny w imieniu kredytodawcy;

grupa kredytodawcow — grupe kredytodawcow podlegajacych konsolidacji do celow

sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych zgodnie z ustawa z dnia 29

wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330, z pdzn. zm.Y);

powigzany posrednik kredytowy — kazdego posrednika kredytowego, ktory dziata

W imieniu i na rzecz:

a) jednego kredytodawcy,

b) jednej grupy kredytodawcow,

c) okreslonej liczby kredytodawcow lub grup kredytodawcow, ktéra nie stanowi
wigkszos$ci na rynku ustug objetych zakresem ustawys;

wyznaczony przedstawiciel — osobe fizyczng lub prawna wykonujaca dzialania,

o ktorych mowa w pkt 5, wystepujaca w imieniu i na rzecz wytacznie jednego

posrednika kredytowego;

personel kredytodawcy lub posrednika kredytowego:

a) kazda osobe fizyczng $wiadczaca prace na rzecz kredytodawcy lub posrednika
kredytowego, bezposrednio zaangazowang w czynno$ci objete ustawa lub majaca
kontakty z konsumentami w trakcie czynnos$ci objetych ustawa,

b) kazda osobg fizyczng pracujaca na rzecz wyznaczonego przedstawiciela, ktora ma
kontakty z konsumentami w trakcie czynnosci objetych ustawa,

c) kazda osobe fizyczng, ktora bezposrednio zarzadza lub sprawuje nadzor nad

osobami, o ktorych mowa w lit. a lub b;

3)

4)

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2014 r. poz. 827 i 1585,
z 2015 r. poz. 1662 oraz z 2016 r. poz. 1357.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 613, z 2014 r.
poz. 76811100, z 2015 r. poz. 4, 1166, 1333 1 1844 oraz z 2016 1. poz. 1045, 1333 i 1844.



11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)
20)

21)
22)

23)

catkowity koszt kredytu hipotecznego — catkowity koszt kredytu w rozumieniu ustawy
o kredycie konsumenckim;
catkowita kwota kredytu hipotecznego — catkowita kwote kredytu w rozumieniu ustawy
o kredycie konsumenckim;
catkowita kwota do zaptaty przez konsumenta — catkowita kwote do zaptaty przez

konsumenta w rozumieniu ustawy o kredycie konsumenckim;

stopa referencyjna — stope referencyjng w rozumieniu ustawy o kredycie
konsumenckim;
stopa oprocentowania kredytu hipotecznego — stope oprocentowania kredytu

w rozumieniu ustawy o kredycie konsumenckim;

stata stopa oprocentowania kredytu hipotecznego — stalg stop¢ oprocentowania kredytu
w rozumieniu ustawy o kredycie konsumenckim;

rzeczywista roczna stopa oprocentowania — rzeczywistg roczng stope oprocentowania
w rozumieniu ustawy o kredycie konsumenckim;

umowa o kredyt hipoteczny zawierana na odlegto$¢ — umowg o kredyt zawierang
z konsumentem bez jednoczesnej obecnosci obu stron, przy wykorzystaniu srodkow
porozumiewania si¢ na odlegtos¢, o ktorej mowa w ustawie z dnia 30 maja 2014 r.
o prawach konsumenta (Dz. U. z 2014 r. poz. 827 oraz z 2015 r. poz. 1854);

bazy danych — bazy danych w rozumieniu ustawy o kredycie konsumenckim;

ocena zdolnosci kredytowej — ocene zdolnos$ci konsumenta do splaty zaciggnietego
kredytu hipotecznego wraz z odsetkami, w terminach okreslonych w umowie o kredyt
hipoteczny, dokonywana przez kredytodawce;

trwaty no$nik — trwaty no$nik w rozumieniu ustawy o kredycie konsumenckim;

kredyt pomostowy — umowe o kredyt zawartg na czas nieokreslony albo z terminem
sptaty do 12 miesigcy, z ktorej konsument korzysta jako tymczasowego rozwigzania
finansujacego, przechodzac na inne rozwigzanie finansujace w odniesieniu do danej
nieruchomosci;

zobowigzanie warunkowe lub gwarancja — umowe o kredyt hipoteczny funkcjonujaca
jako gwarancja dla innej, odrgbnej ale dodatkowej transakcji 1 w ramach ktorej kapitat
zabezpieczony na nieruchomosci jest wyplacany jedynie w przypadku zaj$cia zdarzenia

lub zdarzen okreslonych w umowie;



24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

umowa o kredyt hipoteczny z udzialem w kapitale — oznacza umowe¢ o kredyt
hipoteczny, w ktorej wysoko$¢ kapitatu do splaty jest oparta na okre§lonej w umowie
procentowej wartosci danej nieruchomos$ci w momencie sptaty lub sptat kapitatu;
sprzedaz wigzana — oferowanie lub sprzedaz umowy o kredyt hipoteczny w pakiecie
wraz z innymi odrebnymi produktami lub ustugami finansowymi, gdy dana umowa
o kredyt nie jest dla konsumenta dostgpna oddzielnie;

praktyka sprzedazy laczonej — oferowanie lub zawieranie umowy o kredyt wraz
z innymi produktami lub uslugami finansowymi, gdy dana umowa o kredyt jest dla
konsumenta dostepna réwniez bez tych produktow lub ustug;

kredyt hipoteczny w walucie obcej — umowe o kredyt, w ktorej kredyt hipoteczny jest
denominowany w walucie innej niz waluta polska, indeksowany do waluty innej niz
waluta polska lub wyplacany i sptacany w walucie innej niz waluta polska;

warto$¢ rynkowa — wartos¢, o ktorej mowa w art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 z p6zn. zm.");
nieruchomo$¢ — nieruchomos$¢, o ktorej mowa w art. 46 i art. 46' ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny lub samodzielny lokal mieszkalny, o ktorym
mowa w art. 2 ust. 2 zdanie pierwsze ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (Dz. U. z 2015 r. poz. 1892);

ustugi doradcze — osobiste rekomendacje przedstawiane konsumentowi w odniesieniu
do co najmniej jednej transakcji odnoszacej si¢ do umowy o kredyt, stanowigce ushuge
odrebng od wudzielenia kredytu 1 od czynnosci oferowanych przez posrednika

kredytowego.

Art. 4. 1. Kredyt hipoteczny w walucie obcej moze zosta¢ udzielony konsumentowi

jezeli konsument uzyskuje wigkszos¢ swoich dochodéw lub posiada wigkszo$¢ aktywow,

z ktérych kredyt bedzie sptacany, w walucie udzielenia kredytu.

2. W przypadku konieczno$ci przeliczenia wartosci kwoty kredytu hipotecznego

w walucie obcej na zlote w momencie oddania tych $rodkéw pienieznych do dyspozycji

konsumenta, warto$¢ ta przeliczana jest przy zastosowaniu Sredniego kursu tej waluty

ogloszonego przez Narodowy Bank Polski w ostatnim dniu kwartatu poprzedzajacego dzien

zawarcia umowy.

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 1777 oraz
z 2016 r. poz. 65.



Art. 5. 1. Komisja Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski oraz Rzecznik
Finansowy, w ramach prowadzonej dziatalno$ci, podejmuja dziatania zwigzane z edukacja
finansowa konsumentéw, w szczegdlnosci w dziedzinie odpowiedzialnego zaciggania
kredytow, pozyczek 1 zarzadzania dtugiem.

2. Organizacje pozarzagdowe w rozumieniu ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r.
o dziatalnos$ci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2016 r. poz. 239), prowadzace
dzialalno$¢ w zakresie upowszechniania i ochrony praw konsumentéow, a takze izby
gospodarcze w rozumieniu ustawy z dnia 30 maja 1989 r. o izbach gospodarczych (Dz. U.
72009 r. poz. 710 oraz z 2014 r. poz. 1662) zrzeszajace kredytodawcow oraz posrednikow
kredytowych, moga podejmowac starania, w ramach prowadzonej dzialalnosci, na rzecz
szerzenia edukacji finansowej, w szczegdlnosci w dziedzinie odpowiedzialnego zaciggania

kredytow, pozyczek 1 zarzadzania dtugiem.
Rozdziat 2
Obowiazki kredytodawcy i posrednika kredytowego przed zawarciem umowy o kredyt

Art. 6. 1. Kredytodawca lub posrednik kredytowy w reklamach dotyczacych kredytu
hipotecznego jest obowigzany:

1) zapewni¢, aby wszelkie informacje o charakterze reklamowym i marketingowym
dotyczace kredytow hipotecznych byly rzetelne, jasne 1 precyzyjne oraz nie
wprowadzaly konsumenta w btad;

2) nie stosowa¢ dwuznacznych i nieprecyzyjnych sformutowan dotyczacych dostepnosci
lub kosztu kredytu hipotecznego.

2. Kredytodawca, posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel w reklamach
dotyczacych kredytu hipotecznego, ktére zawieraja informacje o koszcie kredytu, podaje
konsumentowi w sposob jednoznaczny, zrozumiaty i widoczny:

1) nazwe¢ kredytodawcy lub w stosownych przypadkach posrednika kredytowego lub
wyznaczonego przedstawiciela;

2) stope¢ oprocentowania kredytu, w tym wskazanie czy jest to stopa stata, zmienna czy tez
stanowigca potaczenie obu rodzajow oprocentowania wraz z wyodrgbnieniem opflat
uwzglednianych w catkowitym koszcie kredytu;

3) calkowitg kwote¢ kredytu;



4) rzeczywista roczng stope oprocentowania, przy czym rzeczywista roczna stopa
oprocentowania powinna by¢ umieszczona w materialach reklamowych w miejscu co
najmniej tak widocznym jak informacje dotyczace stopy oprocentowania;

5) czas obowigzywania umowy;

6) catkowitg kwote do zaptaty przez konsumenta;

7) informacje czy dana umowa o kredyt bedzie zabezpieczona hipoteka;

8) wysokos¢ i liczbe rat do splaty.

3. W przypadku kredytow hipotecznych w walutach obcych, kredytodawca, posrednik
kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel w reklamach dotyczacych tego kredytu podaje
w sposOb jednoznaczny, zrozumialy i widoczny informacj¢, iz ewentualne wahania kursu
wymiany walut mogg mie¢ wptyw na catkowita kwote do zaptaty przez konsumenta.

4. W przypadku kredytu oprocentowanego zmienng stopg procentowg kredytodawca,
posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel obowigzany jest do zamieszczenia
w sposob jednoznaczny, zrozumialy i1 widoczny informacji o ryzyku zmiany stopy
procentowe;.

5. Jezeli do zawarcia umowy o kredyt hipoteczny na warunkach okreslonych w reklamie
niezbedne jest zawarcie umowy dodatkowej, w szczegdlnosci umowy ubezpieczenia, a nie
jest mozliwe okreslenie z gory kosztu takiej umowy, kredytodawca, posrednik kredytowy lub
wyznaczony przedstawiciel podaje konsumentowi w sposéb jednoznaczny, zrozumiaty
1 widoczny informacj¢ o tym obowigzku wraz z rzeczywistg roczng stopa oprocentowania.

6. Posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel w reklamach dotyczacych
kredytu hipotecznego podaje konsumentowi w sposob jednoznaczny, zrozumialy 1 widoczny:
1)  zakres umocowania do dokonywania czynnosci faktycznych lub prawnych;

2) informacje, czy posrednik kredytowy wspotpracuje z kredytodawcami.

7. W przypadku gdy posrednik kredytowy wspotpracuje z kredytodawcami nalezy
przekaza¢ konsumentowi informacje o nazwach kredytodawcow, z ktorymi posrednik ten
wspotpracuje.

8. Informacje, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2—8 podaje si¢ konsumentowi w sposob co
najmniej tak samo widoczny, czytelny 1 styszalny jak informacje dotyczace kosztu kredytu
hipotecznego.

9. Kredytodawca, posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel w reklamach
dotyczacych kredytu konsumenckiego innych niz reklamy, o ktorych mowa w ust. 1, podaje

konsumentowi informacj¢ o rzeczywistej rocznej stopie oprocentowania.



10. Informacje, o ktérych mowa w ust. 2, podaje si¢ konsumentowi w sposodb co
najmniej tak samo widoczny, czytelny i1 slyszalny jak pozostale informacje przekazane

w reklamie.

Art. 7. 1. Informacje, o ktérych mowa w art. 6 ust. 2 pkt 2-6 1 8 oraz ust. 3
kredytodawca, posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel podaje na podstawie
reprezentatywnego przyktadu.

2. Przy okre$laniu reprezentatywnego przyktadu nalezy okresli¢ warunki umowy
o kredyt hipoteczny, na ktéorych kredytodawca, posrednik kredytowy Ilub wyznaczony
przedstawiciel spodziewa si¢ zawrze¢ co najmniej dwie trzecie umow danego rodzaju przy
uwzglednieniu przez te umowy S$redniego okresu kredytowania, catkowitej kwoty kredytu
1 czestotliwosci wystgpowania na rynku uméw danego rodzaju.

3. Kredytodawca, posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel gromadzi
odpowiednie dane w celu ustalenia na ich podstawie reprezentatywnego przyktadu.

Art. 8. 1. Kredytodawca nie moze dokonywac¢ sprzedazy wiazanej ustug finansowych
w zwigzku z zawarciem umowy o kredyt hipoteczny, chyba ze sprzedaz wigzana dotyczy
prowadzonego bezptatnie rachunku ptatniczego lub rachunku oszczednosciowego, ktorego
jedynym celem jest gromadzenie srodkéw finansowych przeznaczonych na sptate kredytu,
obstuge kredytu lub zapewnienie kredytodawcy dodatkowego zabezpieczenia w przypadku
zaleglo$ci w sptacie kredytu.

2. Kredytodawca moze wymaga¢ od konsumenta zawarcia umowy ubezpieczenia
potaczonej z przelewem wierzytelnosci, o ktorym mowa w art. 509 § 1 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, dotyczacej umowy o kredyt hipoteczny, informujac
jednocze$nie konsumenta o mozliwosci wyboru oferty dowolnego ubezpieczyciela
swiadczacego ushugi ubezpieczenia spelniajagce minimalny zakres ubezpieczeniowej polisy
akceptowany przez. kredytodawce.

3. Kredytodawca jest obowigzany przed zawarciem umowy o kredyt hipoteczny
przedstawi¢ konsumentowi minimalny zakres ochrony ubezpieczeniowej jakg musi spetniaé
polisa ubezpieczeniowa akceptowana przez kredytodawce.

4. Kredytodawca moze wymagac jedynie polisy ubezpieczeniowej od ognia i innych

zdarzen losowych dotyczacych kredytowanej nieruchomosci lub zabezpieczenia kredytu.



Art. 9. 1. Kredytodawcy, posrednicy kredytowi oraz wyznaczeni przedstawiciele

udostgpniaja konsumentom, na trwalym no$niku, precyzyjne i zrozumiate informacje

dotyczace ofert zwigzanych z kredytem hipotecznym, w szczego6lnosci:

)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

nazwe 1 adres podmiotu publikujacego informacijg;

cele, na ktore kredyt hipoteczny moze zosta¢ wykorzystany;

formy zabezpieczenia, w tym, w odpowiednim przypadku, mozliwo$¢ zaktadajaca, ze
zabezpieczenie znajduje si¢ w innym panstwie czlonkowskim;

maksymalny okres obowigzywania umowy o kredyt hipoteczny;

rodzaje dostepnej stopy oprocentowania kredytu hipotecznego ze wskazaniem, czy jest
to stopa stata, zmienna, czy tez stanowigca potgczenie obu rodzajéw oprocentowania
wraz z krotka charakterystyka stopy stalej i zmiennej, w tym informacjg o zwigzanych
z tym konsekwencjach dla konsumenta;

w przypadku gdy oferta dotyczy kredytu w walucie obcej, wskazanie danej waluty wraz
z informacja o konsekwencjach denominowania lub indeksowania kredytu hipotecznego
w walucie obcej dla konsumenta;

reprezentatywny przyklad calkowitej kwoty kredytu, catkowitego kosztu kredytu
ponoszonego przez konsumenta, caltkowitej kwoty do zaplaty przez konsumenta oraz
rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania;

wskazanie mozliwych dalszych kosztéw, nieujetych w catkowitym koszcie kredytu
ponoszonym przez konsumenta, ktore konsument moze ponosi¢ w zwigzku z umowa
o kredyt;

poszczegoOlne warianty splaty kredytu hipotecznego oferowane przez kredytodawce,
w tym liczbe, czgstotliwos¢ 1 wysoko$¢ regularnie sptacanych rat;

jasne 1 zwigzte o$wiadczenie kredytodawcy jezeli przestrzeganie postanowien umowy
o kredyt hipoteczny nie gwarantuje konsumentowi sptaty catkowitej kwoty kredytu na
mocy tej umowy;

opis warunkdw bezposrednio zwigzanych z przedterminowa sptata kredytu
hipotecznego;

wskazanie, czy konieczna jest wycena nieruchomosci oraz czy wigze si¢ to z kosztami
dla konsumenta;

wskazanie ustug dodatkowych, ktére konsument jest zobowigzany naby¢ aby uzyskac

kredyt hipoteczny lub uzyska¢ go na reklamowanych warunkach oraz, w stosownych
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przypadkach, wyjasnienie, ze ustugi dodatkowe mogg by¢ kupowane u ustugodawcy
innego niz kredytodawca;
14) ostrzezenie dotyczace mozliwych konsekwencji niewypetnienia zobowigzan zwigzanych
z umowg o kredyt hipoteczny.
2. Kredytodawca publikuje na swojej stronie internetowe;j:
1) aktualny regulamin dotyczacy umow o kredyt;
2) wzorce stosowanych umow o kredyt wraz z dokumentami, ktore stanowig integralng
cze$¢ umowy o kredyt.
3. Kredytodawca, na wniosek konsumenta, przekazuje kopi¢ decyzji przestanej do
posrednika kredytowego lub wyznaczonego przedstawiciela.
4. Po$rednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel informuje konsumenta
o mozliwosci wystgpienia z wnioskiem do kredytodawcy o przekazanie kopii decyzji
przestanej do posrednika kredytowego lub wyznaczonego przedstawiciela.
5. Kredytodawca, posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel nie moze
pobiera¢ zadnych optat od konsumenta za przekazywanie informacji w zwiazku

z obowigzkami informacyjnymi nalozonymi ustawg.

Art. 10. 1. Przed zawarciem umowy o kredyt hipoteczny kredytodawca, posrednik
kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel przedstawia konsumentowi na trwalym no$niku
w szczeg6lnosci:

1) imi¢, nazwisko (nazwe) 1 adres (siedzib¢) kredytodawcy, posrednika kredytowego
1 wyznaczonego przedstawiciela;

2) cel przeznaczenia kredytu hipotecznego;

3) czas obowigzywania umowy;

4) stope oprocentowania kredytu, zasady jej ustalania oraz warunki jej zmiany z podaniem
indeksu lub stopy referencyjnej, o ile ma zastosowanie do pierwotnej stopy
oprocentowania kredytu; jezeli umowa przewiduje rdézne stopy oprocentowania,
informacje te podaje si¢ dla wszystkich stosowanych stop procentowych w danym
okresie obowigzywania umowy;

5) catkowitg kwote kredytu; w przypadku kredytéw hipotecznych w walucie obcej nalezy
wskaza¢ kwotg kredytu w tej walucie obliczong na dzien udzielenia informac;ji;

6) sposob i terminy wyptaty kredytu, a w przypadku kredytéw hipotecznych w walucie

obcej informacjg, na jakich zasadach nastepuje przeliczenie wyptaconej kwoty kredytu;



7)

8)

9)

10)

11)
12)

13)

14)

15)

16)
17)

18)

19)

20)

21)
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informacje, ze zmiana kursu waluty oraz stopy oprocentowania bedzie miata wptyw na
catkowitg kwotg kredytu oraz wysoko$¢ rat kapitalowo-odsetkowych;

informacje¢ o warunkach przeliczenia catkowitej kwoty kredytu na inng walute;
informacj¢ o zasadach wustalania wysokosci spreadu walutowego oraz sposobie
informowania konsumenta przez kredytodawce o jego wysokosci w czasie
obowigzywania umowy;

informacj¢ o wplywie spreadu walutowego na wysokos$¢ kredytu oraz wysoko$¢ rat
kapitalowo-odsetkowych;

informacj¢ o wymaganym wkladzie wlasnym;

informacj¢ o mozliwosci 1 zasadach, na jakich kredytodawca udziela karencji w sptacie
kredytu;

informacj¢ dotyczaca obowigzku zawarcia jakiejkolwiek umowy dodatkowe;,
w szczegdlnosci umowy ubezpieczenia;

zasady 1 terminy sptaty kredytu, w szczegolnosci kolejnosci zaliczania rat na poczet
naleznosci kredytodawcy;

catkowitg kwote do zaptaty przez konsumenta;

informacj¢ o wymaganych zabezpieczeniach kredytu;

informacje o kosztach, ktore konsument jest obowigzany ponie$¢ w zwigzku z umowa
o kredyt, w szczegolnosci o odsetkach, optlatach, prowizjach, marzach oraz kosztach
ustug dodatkowych, jezeli sa znane kredytodawcy, z podzialem na koszty ponoszone
przez konsumenta jednorazowo i okresowo oraz warunki na jakich koszty te moga ulec
zmianie;

informacje o stopie oprocentowania zadtuzenia przeterminowanego, warunki jej zmiany
oraz ewentualne oplaty z tytutu zaleglosci w sptacie kredytu;

informacj¢ o terminie, sposobie i skutkach odstgpienia od umowy przez konsumenta,
jezeli umowa o kredyt hipoteczny przewiduje udzielenie konsumentowi takiego prawa;
informacj¢ o prawie konsumenta do splaty kredytu przed terminem zgodnie
Z przepisami ustawy;

informacj¢ o mozliwych kosztach, ktére poniesie konsument w przypadku sptaty
kredytu przed terminem.

2. Informacje, o ktorych mowa w ust. 1, sg przekazywane na formularzu informacyjnym

dotyczacym kredytu, ktdrego wzor stanowi zatgcznik nr 1 do ustawy.



—12 —

3. Formularz informacyjny dotyczacy kredytu, o ktérym mowa w ust. 2, jest
przekazywany konsumentowi przed przedstawieniem oferty wiazacej spetniajacej -
wymagania okre§lone w art. 66 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny,
dotyczacej udzielenia kredytu przez kredytodawce.

4. W celu otrzymania oferty wigzacej konsument wystepuje z wnioskiem do
kredytodawcy.

5. Kredytodawca jest obowigzany przedstawi¢ konsumentowi ofert¢ wigzaca, na
trwalym no$niku, w terminie 7 dni od dnia otrzymania wniosku, o ktorym mowa w ust. 4.

6. Oferta wigzaca moze zostac przyjeta przez konsumenta nie wczesniej niz 14 dni po jej
przedstawieniu konsumentowi.

7. Oferta wigzaca moze zosta¢ przyjeta przed terminem, o ktérym mowa w ust. 4, na
pisemny wniosek konsumenta ztozony kredytodawcy, posrednikowi kredytowemu lub
wyznaczonemu przedstawicielowi.

8. Kredytodawca przekazuje konsumentowi na jego wniosek kopi¢ oferty wiagzacej,
o ktorej mowa w ust. 5, przestanej do posrednika kredytowego lub wyznaczonego
przedstawiciela.

9. Posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel jest obowigzany poinformowac
konsumenta o mozliwosci wystapienia do kredytodawcy z wnioskiem, o ktéorym mowa
w ust. 8.

10. W przypadku przyjecia oferty wiazacej 1 zawarcia umowy o kredyt hipoteczny
konsument ma prawo odstgpi¢ od umowy o kredyt hipoteczny w terminie 14 dni od dnia jej
podpisania.

11. Prawo do odstgpienia od umowy, o ktorym mowa w ust. 10, wygasa w przypadku
gdy konsument podejmie czynnos$ci skutkujace przeniesieniem prawa wilasnosci zwigzanego
ze $rodkami finansowymi uzyskanymi dzigki tej umowie lub z wykorzystaniem takich

srodkdw badz przeniesieniem tych §rodkow finansowych na osobe trzecia.

Art. 11. 1. Kredytodawca, posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel jest
obowigzany do opracowania, zamieszczenia na stronie internetowej i stosowania zasad
dobrych praktyk w zakresie §wiadczenia ustug zwigzanych z kredytem hipotecznym.

2. Zasady dobrych praktyk, o ktérych mowa w ust. 1, zawierajag w szczegdlnosci:

1) procedury wewngtrzne umozliwiajace weryfikacje, czy sposéb wynagradzania personelu
kredytodawcow, posrednikéw kredytowych oraz wyznaczonych przedstawicieli

zajmujacych si¢ obstuga konsumenta w procesie udzielania i posredniczenia przy
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udzielaniu kredytow hipotecznych jest uczciwy 1 przejrzysty oraz czy uwzglednia
interesy konsumentow;

2) procedury wewnetrzne umozliwiajgce weryfikacje spetnienia wymogoéw informacyjnych
natozonych przepisami ustawy;

3) procedury wewnetrzne umozliwiajace weryfikacje spetlnienia wymogow dotyczacych
wynagradzania os6b wykonujacych czynno$ci zwigzane z oceng zdolno$ci kredytowe;j
konsumenta.

3. Kredytodawca, posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel publikuje na
stronie internetowej informacje czy w zakresie §wiadczenia ustug zwigzanych z zawieraniem

umow o kredyt hipoteczny stosuje zasady dobrych praktyk, o ktéorych mowa w ust. 1.

Art. 12. W przypadku gdy oferta wigzaca, o ktorej mowa w art. 10 ust. 5, r6zni si¢ od
informacji przekazanych na formularzu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, kredytodawca,
posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel przedstawia konsumentowi nowy
formularz informacyjny odpowiadajacy ofercie wigzacej, chyba ze réznice dotycza stopy
oprocentowania kredytu lub innych kosztéw okreslanych na podstawie sprzedazy obligacji

lub innych dlugoterminowych instrumentéw finansowych.

Art. 13. 1. Przed rozpoczeciem $wiadczenia ustug zwigzanych z kredytem hipotecznym
posrednik kredytowy i wyznaczony przedstawiciel jest obowigzany przekaza¢ konsumentowi
na trwatym no$niku nastepujace informacje:

1) nazwe i adres posrednika kredytowego lub wyznaczonego przedstawiciela;

2) numer wpisu posrednika kredytowego Ilub wyznaczonego przedstawiciela we
wlasciwym rejestrze wraz z adresem strony internetowej na ktorej dostgpny jest ten
rejestr;

3) informacj¢ o procedurach sktadania skarg w trybie wewngtrznym i sposob korzystania
z pozasgdowych procedur wnoszenia skarg i odwotan;

4) informacje o prowizjach oraz wszelkich innych wynagrodzeniach przekazywanych
przez kredytodawce lub inne podmioty posrednikowi kredytowemu lub wyznaczonemu
przedstawicielowi, bezposrednio i posrednio zaleznych od podpisania umowy przez
konsumenta;

5) informacje czy posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel oferuje ustugi

doradcze;
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6) informacje o optatach ponoszonych przez konsumenta na rzecz posrednika kredytowego
lub wyznaczonego przedstawiciela za Swiadczone ustugi, a w przypadku niemoznosci
ustalenia tej oplaty, sposob jej obliczania;

7) informacje o mozliwosci zlozenia przez konsumenta wniosku o udzielenie informacji
dotyczacych roznic w wysokosci prowizji 1 wszelkich innych wynagrodzen
otrzymywanych od poszczegdlnych kredytodawcow udzielajacych  kredytow
oferowanych konsumentowi.

2. W przypadku gdy posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel nie posiada
informacji, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4, informuje konsumenta na pi$mie, ze informacje te
zostang zawarte w formularzu, o ktorym mowa w art. 10 ust. 3.

3. W przypadku gdy posrednik kredytowy pobiera optate od konsumenta, a dodatkowo
otrzymuje prowizje¢ od kredytodawcy lub innego podmiotu, posrednik kredytowy informuje
konsumenta czy prowizja ta pomniejszy dang optate w catosci lub w czgsci.

4. Przed rozpoczg¢ciem $wiadczenia ustug zwigzanych z kredytem hipotecznym
posrednik kredytowy zapewnia aby jego wyznaczony przedstawiciel poinformowat

konsumenta w jakiej wystepuje funkeji 1 ktorego posrednika kredytowego reprezentuje.

Art. 14. Przed zawarciem umowy o kredyt hipoteczny kredytodawca, posrednik
kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel w sposdb jasny 1 precyzyjny udziela
konsumentowi wyjasnien dotyczacych tresci informacji przekazanych przed zawarciem

umowy oraz postanowien umowy, ktora ma zosta¢ zawarta.

Art. 15. 1. Kredytodawca ustala rzeczywista roczng stop¢ oprocentowania oraz
catkowita kwote do zaptaty przez konsumenta, na podstawie informacji uzyskanych od
konsumenta dotyczacych skladnikoéw preferowanego przez konsumenta kredytu
hipotecznego, w szczegdlnosci co najmniej co do czasu obowigzywania umowy o kredyt
1 catkowitej kwoty kredytu.

2. Posrednik kredytowy przekazuje kredytodawcy informacje o optatach pobieranych od
konsumenta uwzglednianych przy ustalaniu rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania.

3. Jezeli konsument nie udzieli informacji zgodnie z ust. 1, kredytodawca ustala
rzeczywistg roczng stope oprocentowania oraz catkowita kwotg do zaptaty przez konsumenta
na podstawie reprezentatywnego przyktadu.

4. Do ustalania reprezentatywnego przykladu przepis art. 7 ust. 2 i 3 stosuje si¢

odpowiednio.
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Art. 16. 1. Kredytodawca, ustalajac rzeczywista roczng stope oprocentowania
uwzglednia:

1) caltkowity koszt kredytu ponoszony przez konsumenta, z wylaczeniem optat z tytutu
niewykonania swoich zobowigzan wynikajacych z umowy o kredyt hipoteczny, oraz
2) koszty prowadzenia rachunku, z ktorego realizowane sg splaty, koszty przelewow

i wplat na ten rachunek, oraz inne koszty zwigzane z tymi transakcjami, chyba ze

otwarcie rachunku nie jest obowigzkowe, a koszty rachunku zostaly w sposob jasny,

zrozumiaty 1 widoczny podane w umowie o kredyt hipoteczny lub w innej umowie
zawartej z konsumentem.

2. Jezeli z postanowien umowy o kredyt hipoteczny wynika mozliwo$¢ zmiany stopy
oprocentowania kredytu i optat uwzglednianych przy ustalaniu rzeczywistej rocznej stopy
oprocentowania, ktorych nie mozna okresli¢ w chwili jej ustalenia, rzeczywistg roczng stopg
oprocentowania ustala si¢ w oparciu o zalozenie, ze stopa oprocentowania kredytu i oplaty te
pozostang niezmienione przez caty czas obowigzywania umowy o kredyt hipoteczny.

3. Sposodb obliczania rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania okresla zatacznik nr 4
do ustawy o kredycie konsumenckim.

4. Kredytodawca zapewnia jednolity sposdb obliczania rzeczywistej rocznej stopy
oprocentowania dla umow o kredyt hipoteczny objetych przepisami ustawy.

5. Sposob obliczania rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania powinien byc¢
weryfikowany przez kredytodawce przynajmniej raz na 12 miesigcy.

6. Obliczenia rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania dokonuje si¢ przy zatozeniu,
ze umowa o kredyt bedzie obowigzywac¢ przez uzgodniony okres, oraz ze kredytodawca
1 konsument wywiaza si¢ ze swoich zobowigzan na warunkach i w terminach okre§lonych
w umowie o kredyt hipoteczny.

7. W przypadku umoéw o kredyt hipoteczny oprocentowanych statg stopa
oprocentowania w odniesieniu do co najmniej 5-letniego poczatkowego okresu, po ktoérym
odbywaja si¢ negocjacje dotyczace ustalenia nowej statej stopy oprocentowania kredytu na
dalszy okres obowigzywania umowy o kredyt hipoteczny, obliczenie przyktadowej
rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania zawartej w formularzu informacyjnym, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 2, obejmuje wylacznie poczatkowy okres, w ktorym stosuje si¢ stope
stalg 1 opiera si¢ na zalozeniu, ze po zakonczeniu okresu, w ktérym obowigzuje stala stopa

oprocentowania kredytu, pozostajacy do sptaty kapital zostanie sptacony.
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Art. 17. 1. Przed zawarciem umowy o kredyt kredytodawca jest obowiagzany dokonaé
oceny zdolno$ci kredytowej konsumenta.

2. Ocena zdolnosci kredytowej dokonywana jest na podstawie informacji uzyskanych od
konsumenta lub na podstawie informacji pozyskanych od instytucji, o ktérych mowa
w art. 105 ust. 4 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2015 r.
poz. 128, z p6zn. zm.®) lub zbioréw danych kredytodawcy.

3. Konsument przedstawia na zadanie kredytodawcy dokumenty i informacje niezbedne
do dokonania oceny zdolnosci kredytowe;.

4. Jezeli kredytodawcag jest bank albo inna instytucja ustawowo upowazniona do
udzielania kredytéw hipotecznych, ocena zdolnosci kredytowej dokonywana jest zgodnie
zart. 70 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe oraz innymi regulacjami
obowigzujacymi te podmioty.

5. Posrednicy kredytowi lub wyznaczeni przedstawiciele sg obowigzani przekazac
wlasciwemu kredytodawcy wszelkie informacje uzyskane od konsumenta, niezbgdne do
przeprowadzenia oceny zdolno$ci kredytowe;.

6. Kredytodawca jest obowigzany stworzy¢, przestrzega¢ i opublikowaé na swojej
stronie internetowej polityke oceny kredytowej zawierajacej, w szczegdlnosci:

1) procedury dokonywania oceny zdolnosci kredytowe;;

2) zalozenia przyjete do wyliczenia zdolno$ci kredytowej;

3) procedury okreslajace przechowywanie oraz dokumentowanie przeprowadzania oceny
zdolnosci kredytowej;

4) procedury w zakresie informowania konsumentéw o wyszukiwaniu informacji w bazie
danych.

7. Wynagrodzenie podstawowe oraz inne zmienne sktadniki wynagrodzenia personelu
kredytodawcow, posrednikow kredytowych lub wyznaczonych przedstawicieli wykonujacych
jakiekolwiek czynno$ci zwigzane z oceng zdolnos$ci kredytowej konsumenta:

1) nie moga by¢ zalezne wylacznie od zaakceptowanych wnioskéw o udzielenie kredytu
hipotecznego;

2) powinny by¢ powigzane z polityka zarzadzania ryzykiem poprzez mierniki obejmujace
przestrzeganie wewnetrznych procedur majacych na celu ograniczenie ryzyka

1 przestrzeganie wewnetrznych standardow kredytowych.

9 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 978, 1166, 1223,
1260, 1348, 1357, 1513, 1634, 18301 1854 oraz z 2016 r. poz. 615.


http://sip.lex.pl/#/dokument/16799069%23art(70)
http://sip.lex.pl/#/dokument/16799069%23art(70)
http://sip.lex.pl/#/dokument/16799069%23art(70)
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8. Ocena zdolnosci kredytowej dokonywana przez kredytodawce nie moze opierac sig:
1) na =zalozeniu, ze warto$¢ rynkowa nieruchomo$ci przewyzsza kwote kredytu

hipotecznego, lub
2) na zalozeniu, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci wzrosnie, chyba ze umowa o kredyt

hipoteczny zawierana jest w celu budowy lub remontu nieruchomosci.

9. Jezeli kredytodawca wymaga przeprowadzenia wyceny nieruchomosci w zwigzku
z procedura oceny zdolno$ci kredytowej wycena ta powinna spetnia¢ wymagania okreslone
w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, zwanej dalej ,,ustawg
o gospodarce nieruchomosciami” oraz w przepisach wydanych na podstawie art. 159 tej
ustawy.

10. Wycena nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w ust. 9, jest dokonywana przez
rzeczoznawce majatkowego w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

11. Kredytodawca jest obowigzany przechowywac na trwatym no$niku dokumentacj¢

dotyczaca wyceny nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 9.

Art. 18. 1 Jezeli ocena zdolnosci kredytowej nie zostata przeprowadzona prawidlowo
umowa o kredyt hipoteczny nie moze =zosta¢ uniewazniona lub zmieniona przez
kredytodawce, jezeli jest to korzystne dla konsumenta i konsument wyrazit na to zgode.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku gdy ocena zdolnosci kredytowej nie
zostala przeprowadzona prawidtowo z winy konsumenta.

3. Umowa o kredyt nie moze zosta¢ rozwigzana w przypadku gdy informacje
przedstawione przez konsumenta przed zawarciem umowy o kredyt byly niekompletne.

4. Kredytodawca moze wykorzystywac¢ systemy informatyczne do dokonywania oceny

zdolnosci kredytowej konsumenta.

Art. 19. 1 Umowa o kredyt hipoteczny moze zosta¢ zawarta tylko w przypadku gdy
wynik oceny zdolnosci kredytowej konsumenta wskazuje, ze prawdopodobne jest
wypehienie przez konsumenta zobowigzan wynikajacych z tej umowy w sposob okreslony
w tej umowie.

2. Kredytodawca jest obowigzany poinformowaé konsumenta z wyprzedzeniem, ze
ocena jego zdolnosci kredytowej bedzie dokonywana na podstawie informacji

zgromadzonych w bazie danych kredytodawcy.
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Art. 20. 1. W przypadku odmowy udzielenia kredytu hipotecznego w zwigzku
znegatywng oceng zdolno$ci kredytowej konsumenta, kredytodawca jest obowigzany
niezwlocznie poinformowaé konsumenta o odrzuceniu wniosku o kredyt hipoteczny.

2. Jezeli kredytodawca odméwi konsumentowi udzielenia kredytu na podstawie
informacji zawartych w bazie danych lub zbiorze danych kredytodawcy, kredytodawca
niezwlocznie przekazuje konsumentowi bezptatng informacj¢ o wynikach tego sprawdzenia
oraz wskazuje baze danych, w ktorej tego sprawdzenia dokonano.

3. Kredytodawca jest obowigzany dokonywa¢ ponownej oceny zdolnos$¢ kredytowe;j
konsumenta na podstawie uaktualnionych informacji przed kazdym znacznym zwigkszeniem
catkowitej kwoty udzielonego kredytu hipotecznego po zawarciu umowy o kredyt, chyba ze

taki dodatkowy kredyt przewidziano i zawarto w poczatkowej ocenie zdolnosci kredytowe;.

Art. 21. Kredytodawca jest obowigzany do przechowywania dokumentacji dotyczacej
typoéw nieruchomosci dopuszczonych jako zabezpieczenie, a takze stosowanych powigzanych

zasad w zakresie ustanawiania hipotek na tych nieruchomosciach.
Rozdziat 4
Swiadczenie ustug doradczych

Art. 22. 1. Ustugi doradcze dotyczace kredytow hipotecznych uregulowanych
przepisami ustawy moga by¢ $wiadczone wylacznie przez kredytodawce, posrednika
kredytowego lub wyznaczonego przedstawiciela.

2. W przypadku gdy ustugi doradcze oferowane konsumentowi sg $wiadczone przez
kredytodawce, powigzanego posrednika kredytowego lub wyznaczonego przedstawiciela
powigzanego posrednika kredytowego, podmioty te nie moga uzywa¢ w nazwie oraz dla
okreslenia dziatalno$ci lub reklamy wyrazow "doradca" lub "doradztwo".

3. W przypadku gdy ustugi doradcze s3 §wiadczone konsumentowi przez posrednikéw
kredytowych niebedacych powigzanymi posrednikami kredytowymi lub przez ich
wyznaczonych przedstawicieli, podmioty te sa obowigzane w opisie pelnionej funkcji
postugiwac si¢ terminem "niezalezny doradca kredytowy".

4. Kredytodawca, posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel informujg
konsumenta o $wiadczeniu ustug doradczych na rzecz konsumentéw w zwigzku z umowg

o kredyt hipoteczny.
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Art. 23. Kredytodawca, posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel przed
Swiadczeniem ustug doradczych, lub w odpowiednich przypadkach przed zawarciem umowy
o $wiadczenie ustug doradczych, przekazuje konsumentowi na trwatym no$niku informacje:
1) czy rekomendacja bedzie dotyczyla wylacznie wtasnych ofert kredytow hipotecznych,

czy szerszego zakresu ofert tych kredytow z catego rynku ustug finansowych;

2) w stosownych przypadkach, o optacie ponoszonej przez konsumenta za korzystanie
zustug doradczych lub, gdy kwoty takiej optaty nie da si¢ ustali¢ w momencie

przekazywania informacji, o metodzie wyliczania tej optaty.

Art. 24. 1. W przypadkach gdy kredytodawcy, posrednicy kredytowi lub wyznaczeni
przedstawiciele $wiadcza na rzecz konsumenta ustugi doradcze, konsument powinien
przekaza¢ tym podmiotom niezbgdne informacje dotyczace swojej sytuacji osobistej
1 finansowej, preferencji i celow, aby umozliwi¢ rekomendacje uméw o kredyt hipotecznych
najbardziej dostosowanych do jego potrzeb.

2. Kredytodawcy, powiazani posrednicy kredytowi i1 wyznaczeni przedstawiciele
powigzanych posrednikow kredytowych $wiadczacy ustugi doradcze konsumentowi sg
obowigzani zapewni¢ dostatecznie wiele ofert umow o kredyt tak, by ich rekomendacja
dotyczyta takiej umowy o kredyt lub takich uméw o kredyt, jakie odpowiadajg potrzebom,
sytuacji finansowej i sytuacji osobistej konsumenta.

3. Niepowigzani posrednicy kredytowi lub wyznaczeni przedstawiciele niepowigzanych
posrednikow kredytowych $wiadczacy ushugi doradcze konsumentowi sg obowigzani
zapewni¢ dostatecznie wiele ofert uméw o kredyt dostepnych na rynku tak, by ich
rekomendacja dotyczyta takiej umowy o kredyt lub takich umoéw o kredyt, jakie odpowiadaja
potrzebom, sytuacji finansowej i sytuacji osobistej konsumenta.

4. Kredytodawcy, posrednicy kredytowi i wyznaczeni przedstawiciele swiadcza ustugi
doradcze w najlepszym interesie konsumenta, zdobywajac informacje o potrzebach
konsumenta i jego sytuacji oraz rekomendujac odpowiednie umowy o kredyt.

5. Kredytodawcy, posrednicy kredytowi i wyznaczeni przedstawiciele sa obowigzani do
przekazania konsumentowi, na trwalym no$niku, informacji dotyczacych ryzyka zwigzanego

z rekomendowanym kredytem hipotecznym.

Art. 25. Kredytodawcy, posrednicy kredytowi lub wyznaczeni przedstawiciele sa

zobowigzani przekaza¢ konsumentowi swojg rekomendacje na trwatym no$niku.
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Rozdziat 5
Umowa o kredyt hipoteczny

Art. 26. 1. Umowa o kredyt hipoteczny zawiera co najmniej dane okreslone w art. 69

ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe oraz:

1))

2)
3)
4)

S)
6)

7)

8)

)
2)

informacj¢ o optatach i innych kosztach zwigzanych z udzieleniem kredytu, w tym
o optacie za rozpatrzenie wniosku kredytowego, przygotowanie i zawarcie umowy
o kredyt oraz warunkach ich zmian;

catkowity koszt kredytu okreslony w dniu zawarcia umowy;

catkowita kwote do zaptaty przez konsumenta okreslong w dniu zawarcia umowy;
zasady 1 koszty ustanowienia, zmiany lub wygasnigcia zabezpieczen i ubezpieczen,
w tym koszty ubezpieczenia sptaty kredytu;

prawo konsumenta do sptaty kredytu przed terminem,;

termin, sposob 1 skutki odstgpienia od umowy przez konsumenta, jezeli takie prawo
konsumentowi przystuguje;

skutki niedotrzymania warunkéw umowy, ze szczegdlnym uwzglednieniem informacji
o stopie oprocentowania zadluzenia przeterminowanego, warunkach jej zmiany oraz
ewentualne optaty z tytutu zaleglosci w sptacie kredytu;

sposob 1 warunki ustalania stopy procentowej, na podstawie ktorej obliczana jest
wysokos¢ rat kapitatowo-odsetkowych — w przypadku kredytéw o zmiennej stopie
oprocentowania.

2. Umowa o kredyt hipoteczny w walucie obcej okresla takze:

wysoko$¢ raty kapitalowo-odsetkowej w walucie obcej;

zasady 1 terminy ustalania kursu wymiany walut, przeliczania na walut¢ polska kwoty

udzielonego kredytu oraz wysoko$¢ rat kapitatowo-odsetkowych.

Art. 27. 1. W przypadku umowy o kredyt hipoteczny w walucie obcej konsument moze

dokonywac sptaty rat kapitatowo-odsetkowych bezposrednio w tej walucie.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do splaty calosci lub czegsci kredytu

hipotecznego przed terminem okreslonym w umowie o kredyt hipoteczny.

3. Kredytodawca nie moze uzaleznia¢ wykonania uprawnienia, o ktérym mowa w ust. 1

1 2 od obowiazku poniesienia przez konsumenta dodatkowych kosztow lub spetnienia innych

warunkoéw, w szczegdlnosci nie moze zobowigza¢ kredytobiorcy do nabywania waluty
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przeznaczonej na splate rat kredytu hipotecznego, jego catosci lub czesci, od okreslonego

podmiotu.

Art. 28. W przypadku gdy okreslona w umowie stopa oprocentowania kredytu, jest
bezposrednio zwigzana ze zmiang stopy referencyjnej a nowa stopa referencyjna jest
podawana do wiadomosci publicznej, umowa o kredyt hipoteczny wskazuje, ze informacja
o zmianie stopy referencyjnej zostanie przekazana konsumentowi najpdzniej wraz z nowym
harmonogramem sptat, zgodnie z okreslonym w tej umowie sposobem przekazywania
informacji.

Art. 29. 1. W przypadku gdy umowa o kredyt hipoteczny dotyczy kredytu o zmiennym
oprocentowaniu, wskazniki lub stopy referencyjne wykorzystywane do obliczenia stopy
oprocentowania powinny by¢ jasne, dostgpne, obiektywne i mozliwe do zweryfikowania
przez strony umowy o kredyt hipoteczny oraz wtasciwe organy.

2. Dane historyczne dotyczace wskaznikoéw, o ktorych mowa w ust. 1, powinny by¢
przechowywane przez kredytodawcow, posrednikow kredytowych lub wyznaczonych

przedstawicieli.

Art. 30. 1. W przypadku gdy konsument opodznia si¢ ze splatg zobowigzania z tytutu
udzielonego kredytu hipotecznego kredytodawca, obowigzany jest do restrukturyzacji
zadluzenia, w szczegdlnos$ci poprzez:

1) zaoferowanie konsumentowi mozliwosci czasowego zawieszenia splaty kredytu
hipotecznego;

2) wydluzenie okresu kredytowania;

3) inne dziatania umozliwiajace sptat¢ zobowigzania .

Art. 31. 1. W przypadku, o ktérym mowa w art. 30, kredytodawca wzywa konsumenta
do dokonania sptaty zadluzenia wyznaczajac termin nie krétszy niz 14 dni roboczych.

2. W wezwaniu, o ktorym mowa w ust. 1, kredytodawca informuje konsumenta
o mozliwosci ztozenia, w terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania wezwania, wniosku
o restrukturyzacj¢ zadtuzenia.

3. Jezeli jest to uzasadnione oceng sytuacji majatkowej konsumenta, kredytodawca
uwzglednia jego wniosek o restrukturyzacje zadtuzenia.

4. Restrukturyzacja, o ktéorej mowa w ust. 1, dokonywana jest na warunkach

uzgodnionych przez kredytodawce i konsumenta.



22

Art. 32. W przypadku odrzucenia wniosku o restrukturyzacj¢ zadtuzenia kredytodawca
przekazuje konsumentowi bez zbgdnej zwloki szczegdétowe wyjasnienia, w formie pisemnej,
o przyczynach odrzucenia wniosku o restrukturyzacj¢ zadluzenia.

Art. 33. 1. W przypadku nieztozenia przez konsumenta wniosku o restrukturyzacje
zadtuzenia, albo odrzucenia wniosku konsumenta albo bezskutecznosci restrukturyzacji
kredytodawca, przed podjeciem czynnosci zmierzajacych do odzyskania naleznosci,
umozliwia konsumentowi sprzedaz kredytowanej nieruchomosci w okresie nie krotszym niz 6
miesigcy.

2. W przypadku gdy kwota uzyskana ze sprzedazy kredytowanej nieruchomosci jest
nizsza niz wysoko$¢ zadtuzenia konsumenta, kredytodawca:

1) wumozliwia sptate zadluzenia w ratach dostosowanych do sytuacji majatkowej
konsumenta;

2) wyraza zgode na wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej kredytowanej nieruchomosci,
przy czym w pozostatej czgéci zadluzenia kredytodawca moze zada¢ zabezpieczenia
przewidzianego w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny i ustawie z dnia
28 kwietnia 1936 r. Prawo wekslowe (Dz. U. z 2016 r. poz. 160).

Art. 34. W przypadku podjecia dziatan windykacyjnych przez kredytodawce w zwigzku
z opdznieniem splaty zobowigzania z tytulu udzielonego kredytu hipotecznego przez

konsumenta kredytodawca nie moze pobiera¢ optat zwigzanych z podjeciem tych dziatan.

Art. 35. 1. W przypadku niedotrzymania przez konsumenta warunkéw udzielenia
kredytu hipotecznego albo w przypadku utraty przez konsumenta zdolnos$ci kredytowej bank
moze obnizy¢ kwote przyznanego kredytu albo wypowiedzie¢ umowe kredytu, o ile ustawa
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2015 r. poz. 233, z p6zn. zm.”) nie
stanowi inaczej.

2. Termin wypowiedzenia, o ktérym mowa w ust. 1, wynosi 30 dni, a w razie zagrozenia
upadtoscig konsumenta — 7 dni, chyba Ze strony w umowie okreslity dtuzszy termin.

3. Wypowiedzenie umowy kredytu z powodu utraty przez konsumenta zdolno$ci
kredytowej lub zagrozenia upadio$cia nie moze nastagpi¢ w okresie restrukturyzacji

zadhuzenia, chyba ze konsument nienalezycie realizuje restrukturyzacje zadtuzenia.

7 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 978, 1166, 1259
11844 oraz z 2016 1. poz. 615.
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Rozdziat 6
Splata kredytu hipotecznego przed terminem

Art. 36. 1. Konsument moze w kazdym czasie dokona¢ splaty catosci lub czesci kredytu
hipotecznego przed terminem okreslonym w umowie o kredyt hipoteczny.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, konsument moze wystapi¢ do kredytodawcy
z wnioskiem przekazanie informacji o kosztach splaty catosci lub czgsci kredytu
hipotecznego przed terminem okreslonym w umowie o kredyt hipoteczny.

3. Kredytodawca przekazuje konsumentowi na trwatym nos$niku informacje, o ktorej
mowa w ust. 2, wraz z zatozeniami przyjetymi do jej ustalenia, niezwlocznie po otrzymaniu
wniosku konsumenta.

4. Kredytodawca nie moze uzalezniaé przyjecia sptaty catosci lub czgsci kredytu
hipotecznego przed terminem okreslonym w umowie o kredyt hipoteczny od udzielenia

konsumentowi informacji, o ktérej mowa w ust. 2.

Art. 37. 1. W przypadku sptaty calosci kredytu hipotecznego przed terminem
okreslonym w umowie o kredyt hipoteczny, catkowity koszt kredytu hipotecznego ulega
obnizeniu o te koszty, ktore dotycza okresu, o ktéry skrécono czas obowigzywania umowy,
chociazby konsument poniost je przed ta splata.

2. W przypadku sptaty czgsci kredytu hipotecznego przed terminem okreslonym

w umowie o kredyt hipoteczny, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 38. 1. Kredytodawca moze zastrzec w umowie o kredyt hipoteczny prowizje
z tytulu splaty calosci lub czesci kredytu hipotecznego przed terminem okreslonym w tej

umowie.

2. Kredytodawca nie moze pobiera¢ prowizji w przypadku splaty catosci lub czesci
kredytu hipotecznego o zmiennej stopie procentowej po uplywie roku od dnia zawarcia tej
umowy.

3. Prowizja, o ktoérej mowa w ust. 1 1 2, nie moze by¢ wyzsza niz:

1) wysokos¢ odsetek, ktore bylyby naliczone od splaconej przed terminem czesci lub
catos$ci kredytu hipotecznego w okresie roku od dnia faktycznej splaty;
2) bezposrednie koszty kredytodawcy zwigzane z tg splata.

4. W przypadku kredytow hipotecznych o zmiennej stopie oprocentowania do

wyliczenia wysokosci odsetek, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 1, przyjmuje si¢ oprocentowanie

faktycznej sptaty.
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5. W przypadku gdy od dnia faktycznej splaty przed terminem czesci lub catosci kredytu
hipotecznego do dnia uzgodnionego terminu zakonczenia umowy pozostaje mniej niz rok, do
obliczenia wysoko$ci prowizji na zasadach okreslonych w ust. 3 pkt 1 przyjmuje si¢ ten

okres.
Rozdzial 7

Wymagania dla posrednikow kredytowych oraz wyznaczonych przedstawicieli

swiadczgcych ustugi zwiazane z kredytem hipotecznym

Art. 39. 1. Posrednik kredytowy moze prowadzi¢ dziatalno$¢ po uzyskaniu zezwolenia
Komisji Nadzoru Finansowego i dokonaniu wpisu do rejestru posrednikow kredytowych
Swiadczacych ustugi posrednictwa kredytowego w zakresie kredytow hipotecznych.

2. Komisja Nadzoru Finansowego wydaje zezwolenie na wniosek przedsigbiorcy jezeli:
1) nie toczy si¢ wobec niego postepowanie upadtosciowe;

2) przedsigbiorca bedacy osobg fizyczng, a w przypadku osob prawnych — zatozyciele
1 czlonkowie organow tych osob, nie byli skazani prawomocnym wyrokiem za umyslne
przestepstwo lub przestepstwo skarbowe.

3. Osoby pelnigce funkcje zarzadcze w podmiocie bedacym posrednikiem kredytowym
lub wyznaczonym przedstawicielem oraz personel posrednika kredytowego lub
wyznaczonego przedstawiciela musza posiada¢ wyksztalcenie wyzsze o profilu
ekonomicznym lub prawniczym lub udokumentowany udziat w szkoleniach zakonczonych
zdanym testem kompetencyjnym obejmujacych w szczegolnosci wiedze¢ w zakresie:

1) kredytow hipotecznych oraz ustug dodatkowych oferowanych zwykle wraz z tymi
kredytami;

2) przepisow zwigzanych z umowami o kredyt zawieranymi zkonsumentami,
w szczeg6lnosci przepisow zwigzanych z ochrong konsumentow i przepisow ustawy;

3) procesu zawierania umow sprzedazy nieruchomosci;

4)  wyceny zabezpieczen wierzytelnosci;

5) organizacji i funkcjonowania ksigg wieczystych;

6) funkcjonowania rynku panstwa czlonkowskiego, w ktorym posrednik kredytowy
swiadczy ustugi zwigzane z kredytem hipotecznym;

7) standardow etyki biznesu;

8) procesu oceny zdolnosci kredytowej konsumenta lub, w odpowiednich przypadkach,

umiejetnos¢ oceny zdolnosci kredytowej konsumenta;
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9) zagadnien finansowych i ekonomicznych.

4. Szkolenia i test kompetencyjny, o ktérych mowa w ust. 3, dla os6b petigcych
funkcje zarzadcze i1 szkoleniowe w podmiocie bedacym posrednikiem kredytowym lub
wyznaczonym przedstawicielem organizuje Komisja Nadzoru Finansowego.

5. Szkolenia 1 test kompetencyjny, o ktérych mowa w ust. 3 dla personelu posrednika
kredytowego 1 wyznaczonego przedstawiciela przeprowadza osoba petnigca funkcje
szkoleniowe w podmiocie bedacym posrednikiem kredytowym lub wyznaczonym
przedstawicielem, ktora zdala egzamin kompetencyjny zorganizowany przez Komisje
Nadzoru Finansowego.

6. Posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel jest obowigzany wprowadzié

polityke zawierajaca opisy stanowisk dostosowane do wymogow okreslonych w ust. 3.

Art. 40. 1. Posrednik kredytowy jest obowigzany zawrze¢ umowe ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody powstate w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci lub
posiada¢ inng poréwnywalng gwarancj¢ na wypadek odpowiedzialnosci wyniklej
z niedochowania nalezytej starannosci zawodowe;j.

2. Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych okresli, w drodze rozporzadzenia,
szczegdlowy zakres ubezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 1, termin powstania obowigzku
ubezpieczenia oraz minimalng sum¢ gwarancyjng, biorgc w szczeg6lnosci pod uwage zakres

dziatalnosci prowadzonej przez posrednika kredytowego.

Art. 41. 1. Posrednik kredytowy w zakresie kredytoéw hipotecznych moze ustanowic
wyznaczonego przedstawiciela do wykonywania w jego imieniu dziatalnosci w zakresie
posrednictwa kredytowego zwiazanego z kredytem hipotecznym.

2. Posrednik kredytowy dokonuje weryfikacji i monitorowania spehienia przez
wyznaczonego przedstawiciela wymogow, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3—6.

3. Posrednik kredytowy w zakresie kredytu hipotecznego zawiera umowe ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej, o ktorym mowa w art. 40, za szkody powstate w zwigzku
z prowadzeniem dziatalnosci przez wyznaczonego przedstawiciela.

4. Po dokonaniu weryfikacji, o ktérej mowa w ust. 2, i stwierdzeniu spelnienia
wymogow, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3—6 1 zawarciu umowy ubezpieczenia, o ktorej
mowa w art. 41 ust. 3, posrednik kredytowy przekazuje dane potwierdzajace przeprowadzenie

weryfikacji i spetnienie wymogoéw Komisji Nadzoru Finansowego.
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5. Jezeli wyznaczony przedstawiciel spelnia -wymagania okre§lone w ustawie, Komisja
Nadzoru Finansowego wpisuje wyznaczonego przedstawiciela do rejestru w terminie 14 dni

od dnia przekazania danych, o ktorym mowa w ust. 4.

Art. 42. 1. Komisja Nadzoru Finansowego prowadzi w systemie informatycznym rejestr
posrednikow kredytowych i rejestr ich wyznaczonych przedstawicieli.
2. Komisja Nadzoru Finansowego publikuje rejestry, o ktérych mowa w ust. 1, na
urzedowej stronie internetowe;.
3. Rejestr posrednikéw kredytowych zawiera odpowiednio:
1) numer wpisu do rejestru;
2) dane dotyczace posrednika kredytowego obejmujace:
a) nazwe (firme),
b) numer w rejestrze przedsigbiorcéw lub numer wpisu w Centralnej Ewidencji
1 Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej,
c) siedzib¢ i adres albo miejsce zamieszkania i adres oraz adres gtoéwnego miejsca
wykonywania dziatalnosci;

3) informacje czy posrednik kredytowy jest powigzanym posrednikiem kredytowym
dziatajacym na rzecz tylko jednego kredytodawcy ze wskazaniem nazwy (firmy) tego
kredytodawcy;

4) imiona i nazwiska os6b wchodzacych w sktad zarzadu, odpowiedzialnych za dziatalnos¢
w zakresie posrednictwa kredytowego;

5) informacje czy posrednik kredytowy $wiadczy ustugi zwigzane z kredytem hipotecznym
w ramach dzialalno$ci transgranicznej, przez oddzial lub przez wyznaczonego
przedstawiciela.

4. Rejestr wyznaczonych przedstawicieli posrednikow kredytowych zawiera
odpowiednio:

1) numer wpisu do rejestru;

2) dane dotyczace wyznaczonego przedstawiciela obejmujace:

a) nazwe (firme),

b) numer w rejestrze przedsigbiorcéw lub numer wpisu w Centralnej Ewidencji
1 Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j,

c) siedzib¢ i adres albo miejsce zamieszkania i adres oraz adres gtdéwnego miejsca

wykonywania dziatalnosci;
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3) nazwe (firm¢) posrednika kredytowego, ktoérego podmiot jest wyznaczonym
przedstawicielem;

4) imiona i nazwiska oso6b wchodzacych w sktad zarzadu, odpowiedzialnych za dziatalnos¢
w zakresie posrednictwa kredytowego;

5) informacje czy wyznaczony przedstawiciel $wiadczy ustugi zwigzane z kredytem

hipotecznym w ramach dziatalno$ci transgraniczne;j.

Art. 43. 1. Powigzany posrednik kredytowy moze prowadzi¢ dzialalno$¢ w zakresie
posrednictwa kredytowego kredytow zabezpieczonych hipoteka bez uzyskania zezwolenia,
jezeli dziata na rzecz wylacznie jednego kredytodawcy.

2. Przed rozpoczgciem dziatalnos$ci przez posrednika, o ktdrym mowa w ust. 1,
kredytodawca przekazuje Komisji Nadzoru Finansowego dane dotyczace tego posrednika,
obejmujace:

1) nazwg (firmg);
2) numer w rejestrze przedsigbiorcow lub numer wpisu w Centralnej Ewidencji

i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) siedzibe i adres albo miejsce zamieszkania 1 adres oraz adres glownego miejsca
wykonywania dzialalnosci.

3. Kredytodawca jest obowigzany monitorowaé dziatalno$¢ powigzanych posrednikoéw
kredytowych w celu zapewnienia przestrzegania przepisow ustawy, w tym zgodnosci
z wymogami dotyczacymi wiedzy i kompetencji powigzanego posrednika kredytowego i jego

personelu.
Rozdziat 8
Nadzor nad posrednikami kredytowymi i wyznaczonymi przedstawicielami

Art. 44. 1. Dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa kredytowego zwigzanego z kredytami
hipotecznymi podlega nadzorowi sprawowanemu przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego
w zakresie 1 na zasadach okreslonych w ustawie oraz w ustawie o nadzorze nad rynkiem
finansowym.

2. Nadzor nad dziatalnoscig posrednikéw kredytowych powiazanych z kredytodawcami
Komisja Nadzoru Finansowego sprawuje w ramach nadzoru nad dziatalnoscig kredytodawcy.

3. Nadzér nad dziatalno$cia wyznaczonych przedstawicieli Komisja Nadzoru
Finansowego sprawuje w ramach nadzoru nad dziatalno$cig posrednika kredytowego, ktory

ustanowit tego przedstawiciela.


http://sip.lex.pl/#/dokument/17298328
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4. Celem nadzoru nad dziatalno$cia posrednikow kredytowych i1 wyznaczonych
przedstawicieli jest zapewnienie zgodnosci tej dziatalnosci z przepisami ustawy oraz ochrona
interesOw konsumentow.

5. W ramach nadzoru, o ktorym mowa w ust.1-4, Komisja Nadzoru Finansowego moze:
1) wydawac zalecenia w zakresie zapewnienia zgodno$ci dziatalnos$ci z przepisami ustawy

oraz podjecia $rodkow koniecznych do zapobiezenia naruszeniom interesOw

konsumentow;

2) zada¢ udzielenia pisemnych lub ustnych informacji oraz przekazania danych
umozliwiajgcych zapewnienie zgodnosci prowadzonej dziatalno$ci posrednictwa
kredytowego zwiazanego z kredytami hipotecznymi z przepisami ustawy.

6. W razie stwierdzenia, ze posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel nie
wykonuje zalecen, o ktorych mowa w ust. 5 pkt1 w wyznaczonym terminie, Komisja
Nadzoru Finansowego moze:

1) nalozy¢ na osobg¢ zarzadzajaca bezposrednio odpowiedzialng za stwierdzone
nieprawidtowosci kar¢ pieniezng do wysokosci trzykrotnego miesigcznego
wynagrodzenia brutto tej osoby, wyliczonego na podstawie $redniego wynagrodzenia
brutto za ostatnie 3 miesigce przed natozeniem kary;

2) nalozy¢ na podmiot kar¢ pienigzng w wysokosci do 50 000 z1;

3) wystgpi¢ do organu podmiotu odpowiedzialnego za naruszenie z wnioskiem
o odwotanie osoby =zarzadzajacej bezposrednio odpowiedzialnej za stwierdzone
nieprawidlowosci;

4) zawiesi¢ w czynno$ciach osobe zarzadzajaca, o ktorej mowa w pkt 1, do czasu podjecia
uchwaty w sprawie wniosku o jej odwolanie przez organy danego podmiotu na
najblizszym posiedzeniu; zawieszenie Ww czynnosciach polega na wylaczeniu
z podejmowania decyzji zakresie jej praw 1 obowigzkow majatkowych;

5) ograniczy¢ zakres dzialalnosci podmiotu lub jego jednostek organizacyjnych;

6) cofnac zezwolenie, o ktorym mowa w art. 39 ust. 1.

7. W razie stwierdzenia, ze posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel nie
wykonuje albo nieprawidlowo wykonuje obowigzki, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 2, Komisja
Nadzoru Finansowego moze nalozy¢ na podmiot sankcje, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 1, 2
15.

8. W razie stwierdzenia, ze posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel

wykonuje dzialalno§¢ z naruszeniem prawa albo stwarza zagrozenie dla intereséw
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konsumentéw Komisja Nadzoru Finansowego moze natozy¢ na podmiot sankcje, o ktorych
mowa w ust. 6 pkt 1-416.

9. Zastosowanie srodkéw, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 1-6, nastepuje w drodze decyzji.
Decyzje w sprawach, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 4—6, sg natychmiast wykonalne.

10. Ustalajgc wysokos¢ kary pienigznej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 2, Komisja Nadzoru
Finansowego uwzglednia w szczegdlnosci rodzaj i wage naruszenia, rozmiar prowadzonej

dziatalnosci oraz sytuacj¢ finansowa podmiotu.

Art. 45. 1. W celu podejmowania dziatan okre§lonych w art. 44 w odniesieniu do
unijnego posrednika kredytowego lub posrednika kredytowego $wiadczacego ustugi
posrednictwa kredytowego w zakresie kredytow hipotecznych na terytorium goszczacego
panstwa cztonkowskiego za posrednictwem wyznaczonego przedstawiciela lub przez oddziat
Komisja Nadzoru Finansowego wspolpracuje z wlasciwymi organami nadzorczymi
odpowiednio macierzystego albo goszczacego panstwa czlonkowskiego.

2. Komisja Nadzoru Finansowego przekazuje wiasciwemu organowi nadzorczemu
goszczacego panstwa czlonkowskiego, na zadanie lub z wlasnej inicjatywy, informacje
niezbedne do osiggnigcia celow wspotpracy, o ktorej mowa w ust. 1, w szczegdlnosci
w przypadkach stwierdzenia lub podejrzenia naruszenia prawa przez wyznaczonego
przedstawiciela lub oddzial.

3. Komisja Nadzoru Finansowego moze udziela¢ informacji uzyskanych w zwiazku
z wykonywaniem zadan wynikajacych z ustawy:

1) wlasciwym organom nadzorczym, w przypadkach okreslonych w ust. 2;

2) bankom centralnym innych panstw czlonkowskich lub innym instytucjom panstw
cztonkowskich wykonujacym zadania z zakresu polityki monetarnej oraz innym
organom publicznym innych panstw cztonkowskich wykonujagcym zadania z zakresu
nadzoru nad rynkiem finansowym,;

3) organom 1 instytucjom Unii Europejskiej wlasciwym w zakresie spraw zwigzanych
z nadzorem nad kredytodawcami lub posrednikami kredytowymi $wiadczacymi ushugi
zwigzane z kredytem zabezpieczonym hipoteka.

4. Udzielenie informacji, o ktérych mowa w ust. 2, moze nastapic jezeli:

1) zapewnione jest wykorzystanie udzielonych informacji wylacznie na potrzeby
wykonywanych przez te organy zadan z zakresu nadzoru nad posrednikami

kredytowymi lub kredytodawcami;
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2) zagwarantowane jest, ze przekazywanie udzielonych informacji poza te organy jest
mozliwe wylacznie po uprzednim uzyskaniu zgody Komisja Nadzoru Finansowego;

3) nie narusza to zasad ochrony informacji wynikajacych z przepis6w odrebnych.

Art. 46. 1. W przypadku gdy unijny posrednik kredytowy lub jego wyznaczony
przedstawiciel, prowadzac dzialalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, narusza
przepisy prawa polskiego, Komisja Nadzoru Finansowego:

1) wzywa ten podmiot w formie pisemnej do przestrzegania przepisow prawa polskiego
1 wyznacza jej termin usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci;

2) po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego w wezwaniu, o ktorym mowa
wpktl, zawiadamia wlasciwe organy nadzorcze macierzystego panstwa
cztonkowskiego o stwierdzonych nieprawidtowos$ciach.

2. Po bezskutecznym uplywie terminu wyznaczonego w wezwaniu, o ktorym mowa
wust. 1 pkt 1, jezeli zastosowanie procedury, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, skutkowatoby
nadmierng zwloka, mogaca bezposrednio zagraza¢ waznym interesom konsumentow,
Komisja Nadzoru Finansowego moze odpowiednio zastosowaé $rodki, o ktéorych mowa
w art. 44 ust. 6 pkt 1, 3 1 4, zawiadamiajagc wlasciwe organy nadzorcze macierzystego
panstwa czlonkowskiego o stwierdzonych nieprawidlowosciach 1 podjetych srodkach.

3. Jezeli mimo zastosowania $rodkéw nadzoru przez wlasciwe organy nadzorcze
macierzystego panstwa czlonkowskiego, unijny posrednik kredytowy lub jego wyznaczony
przedstawiciel prowadzacy dziatalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nadal nie
przestrzegaja przepisow ustawy, Komisja Nadzoru Finansowego moze zastosowac
odpowiednio $rodki okreslone w art. 44 ust. 6 pkt 1, 3 1 4.

4. Przepis ust. 3 stosuje si¢ takze w przypadku gdy:

1) $rodki zastosowane przez wlasciwe organy nadzorcze macierzystego panstwa
cztonkowskiego okazaty si¢ nieadekwatne do zaistnialego naruszenia lub niemozliwe do
zastosowania na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j;

2) wlasciwe organy nadzorcze macierzystego panstwa cztonkowskiego bez uzasadnienia
odmawiajg zastosowania srodkéw nadzorczych albo w sposob nieuzasadniony zwlekaja
z ich zastosowaniem.

5. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 2 1 4, Komisja Nadzoru Finansowego
powiadamia wlasciwe organy nadzorcze macierzystego panstwa cztonkowskiego

o zastosowanych srodkach nadzorczych.
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6. Do decyzji Komisji Nadzoru Finansowego, o ktérych mowa w ust. 2—4, przepisu
art. 127 § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 22016 r. poz. 23) nie stosuje sig.

7. Od decyzji, o ktéorych mowa w ust. 2—4 unijny posrednik kredytowy lub jego
wyznaczony przedstawiciel moze wnie$¢ skarge do sadu administracyjnego, w terminie 7 dni

od dnia dorgczenia decyzji.

Art. 47. 1. Komisja Nadzoru Finansowego moze przeprowadza¢ kontrole dziatalnosci
podmiotu dzialajacego w charakterze posrednika kredytowego $wiadczacego ustugi
posrednictwa w zakresie kredytu hipotecznego.

2. Czynnosci kontrolne sa wykonywane przez pracownikéw Urzedu Komisja Nadzoru
Finansowego po okazaniu legitymacji stuzbowej oraz dorgczeniu upowaznienia wydanego
przez Przewodniczacego Komisji Nadzoru Finansowego lub upowazniong przez niego osobg.

3. Pracownicy, o ktorych mowa w ust. 2, w zakresie ustalonym w upowaznieniu, majg
prawo:

1)  wstepu do pomieszczen kontrolowanego podmiotu;

2) swobodnego dostepu do oddzielnego pomieszczenia biurowego 1 sSrodkow tacznosci;

3) wgladu do dokumentéw kontrolowanego podmiotu oraz zadania sporzadzenia kopii,
odpisoéw 1 wyciagow z tych dokumentow;

4) wgladu do danych zawartych w systemie informatycznym kontrolowanego podmiotu
oraz zadania sporzadzenia kopii lub wyciaggéw z tych danych, w tym w postaci
dokumentow elektronicznych.

4. Do kontroli dzialalno$ci gospodarczej przedsigbiorcy stosuje si¢ odpowiednio
przepisy rozdziatu 5 ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej

(Dz. U. 22015 1. poz. 584, z p6zn. zm.Y).

Art. 48. 1. Posrednicy kredytowi sg obowigzani do wnoszenia wplat na pokrycie
kosztow nadzoru w kwocie nieprzekraczajacej 0,003 % sumy przychodéw z dziatalno$ci
zwigzanej z posrednictwem w zakresie kredytow zabezpieczonych hipoteka.

2. Naleznosci z tytulu wptat, o ktorych mowa w ust. 1, podlegaja egzekucji w trybie
przepisOw ustawy o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji.

3. Prezes Rady Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia:

8 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 266, 699, 978,
875, 1197, 1268, 1272, 1618, 1649, 1688, 1712, 1844 1 1893 oraz z 2016 1. poz. 65, 3521 615.
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1) terminy uiszczania, wysoko$¢ i sposob obliczania wplat, o ktorych mowa w ust. 1;

2)  sposob i terminy rozliczenia naleznosci z tytulu wptat, o ktorych mowa w ust. 1
—uwzgledniajac  konieczno$¢ zapewnienia skutecznosci sprawowanego nadzoru, majac
zarazem na wzgledzie, aby wysoko$¢ wptat na pokrycie kosztow nadzoru nie wpltywata
w istotny sposob na zwickszenie kosztow dziatalnosci podmiotow obowigzanych do ich

uiszczenia.
Rozdziat 9
Prowadzenie dzialalnoS$ci transgranicznej i unijni posrednicy kredytowi

Art. 49. 1. Posrednik kredytowy zawiadamia Komisj¢ Nadzoru Finansowego o zamiarze
prowadzenia dziatalno$ci transgranicznej. Zawiadomienie powinno wskazywaé panstwa
cztonkowskie, w ktorych posrednik zamierza prowadzi¢ dzialalno$¢ transgraniczng
w zakresie §wiadczenia ustug posrednictwa kredytowego dotyczacego kredytow hipotecznych
lub za posrednictwem wyznaczonego przedstawiciela, skladajac jednocze$nie wniosek
o dokonanie wpisu oddziatu lub wyznaczonego przedstawiciela do rejestru.

2. Komisja Nadzoru Finansowego przesyta zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 1,
wlasciwym organom nadzorczym goszczacego panstwa cztonkowskiego w terminie miesigca
od dnia jego otrzymania i powiadamia o tym zainteresowany podmiot.

3. Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 1, zawiera:

1) nazwe panstwa cztonkowskiego, w ktérym podmiot zamierza prowadzi¢ dziatalnos¢,
w ramach dziatalno$ci transgranicznej lub przez wyznaczonego przedstawiciela;

2) nazwe (firme), siedzibe 1 adres podmiotu dzialajacego w charakterze posrednika
kredytowego;

3) nazweg (firme) i adres oddziatu lub imi¢ i nazwisko albo nazwe (firme¢) wyznaczonego
przedstawiciela, a takze siedzibe i1 adres albo miejsce zamieszkania i adres oraz adres
glownego miejsca wykonywania dziatalnosci;

4) imiona i nazwiska os6éb odpowiedzialnych za zarzadzanie dziatalno$cia wyznaczonego

przedstawiciela.

Art. 50. 1. Unijny posrednik kredytowy moze wykonywa¢ na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej dziatalnos¢ w zakresie posrednictwa kredytowego kredytow
hipotecznych w ramach dziatalno$ci transgranicznej lub przez wyznaczonego przedstawiciela
w zakresie wynikajacym z zezwolenia wydanego przez wlasciwe organy nadzorcze

macierzystego panstwa cztonkowskiego.
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2. Unijny posrednik kredytowy moze rozpocza¢é wykonywanie na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej dziatalnosci w zakresie posrednictwa kredytowego dotyczacego
kredytu hipotecznego w ramach dzialalnosci transgranicznej lub przez wyznaczonego
przedstawiciela po uplywie miesigca od dnia otrzymania przez Komisj¢ Nadzoru
Finansowego od wiasciwych organdéw nadzorczych macierzystego panstwa cztonkowskiego
nastepujacych informacji:

1) nazwy (firmy) podmiotu, lub imienia i nazwiska albo nazwy (firmy) wyznaczonego
przedstawiciela 1 adresu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, pod ktorym bedzie
mozliwe uzyskanie dokumentow dotyczacych jego dziatalnosci;

2) imion i nazwisk osOb odpowiedzialnych za zarzadzanie podmiotem lub dziatalno$cia
wyznaczonego przedstawiciela w zakresie dziatalno$ci na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej;

3) nazwy (firmy) oraz adresu glownego miejsca wykonywania dziatalnosci podmiotu
W panstwie macierzystym.

3. O zamiarze dokonania zmiany danych, o ktérych mowa w ust. 2, unijny posrednik
kredytowy zawiadamia Komisj¢ Nadzoru Finansowego najpd6zniej na miesigc przed
dokonaniem takiej zmiany. Zmiany majg charakter wigzacy od dnia otrzymania przez
Komisja Nadzoru Finansowego od wtasciwych organdow nadzorczych panstwa macierzystego

zawiadomienia potwierdzajacego powiadomienie tych organéw o ich dokonaniu.

Art. 51. 1. Komisja Nadzoru Finansowego wszczyna postgpowanie o cofnigcie
zezwolenia , o ktérym mowa w art. 39 ust. 1, w przypadku gdy posrednik kredytowy:

1) wyraznie zrzeka si¢ zezwolenia na prowadzenie dzialalno$ci, o ktérym mowa w art. 41
ust. 1 lub nie prowadzit dzialalnosci posrednictwa kredytowego w zakresie kredytu
zabezpieczonego hipoteka przez okres szesciu miesiecy;

2) uzyskal zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci, o ktorym mowa w art. 39 ust. 1 na
podstawie falszywych os$wiadczen, dokumentéw lub w inny sposob niezgodny
Z przepisami ustawy;

3) nie spelnia wymogow, na podstawie ktorych zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci
zostalo udzielone;

4) powaznie lub systematycznie narusza przepisy ustawy.

2. Cofnigcie zezwolenia na prowadzenie dziatalno$ci wydawane jest w drodze decyz;ji.
3. W przypadku gdy Komisja Nadzoru Finansowego wydata decyzje o cofnigciu

zezwolenia, o ktorym mowa w art. 39 ust. 1, a podmiot prowadzi dziatalno$¢ posrednictwa
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kredytowego zwigzanego z kredytem zabezpieczonym hipotekg na terytorium innych panstw
cztonkowskich w ramach dzialalno$ci transgranicznej, przez oddziat lub wyznaczonego
przedstawiciela, Komisja Nadzoru Finansowego powiadamia wlasciwe organy goszczacych
panstw cztonkowskich o wydaniu decyzji w terminie 14 dni.

4. W przypadku wydania decyzji o cofni¢ciu zezwolenia, o ktorym mowa w art. 39
ust. 1, Komisja Nadzoru Finansowego niezwlocznie wykresla podmiot z rejestru, o ktérym

mowa w art. 42.
Rozdziat 11
Dzialalnos$¢ instytucji pozyczkowych udzielajacych kredytéow hipotecznych

Art. 52. 1. Instytucja pozyczkowa moze prowadzi¢ dzialalno$¢ wylacznie w formie
spotki z ograniczong odpowiedzialno$cig albo spotki akcyjne;.

2. Minimalny kapitat zaktadowy instytucji pozyczkowej wynosi 5 000 000 zt.

3. Kapitat zaktadowy, o ktorym mowa w ust. 2, moze by¢ pokryty wylacznie wktadem
pienieznym. Srodki na pokrycie tego kapitatu nie moga pochodzi¢ z kredytu, pozyczki, emisji
obligacji lub ze zrodet nieudokumentowanych.

4. Do cztonka zarzadu, rady nadzorczej, komisji rewizyjnej, prokurenta instytucji
pozyczkowej oraz personelu odpowiedzialnego za udzielanie kredytow hipotecznych przepisy
art. 39 ust. 3—6 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Do wniosku o wpis do Krajowego Rejestru Sagdowego dotacza si¢:

1) zaswiadczenie z Krajowego Rejestru Karnego o niekaralno$ci za przestepstwo skarbowe
dotyczace cztonkdéw zarzadu, rady nadzorczej 1 komisji rewizyjnej lub ich o$wiadczenia
nastepujacej tresci: "Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego
oswiadczenia wynikajacej z art. 233 § 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. — Kodeks
karny oswiadczam, ze nie bylem skazany za przestgpstwo skarbowe."; klauzula ta
zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywych zeznan;

2) zaswiadczenie z Krajowego Rejestru Karnego o niekaralno$ci za przestepstwa okreslone
w ust. 4 dotyczace prokurenta lub jego o$wiadczenie nastepujacej tresci: "Swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia wynikajacej z art. 233
§ 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny o§wiadczam, ze nie bytem skazany
za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 59a ust. 4 ustawy z dnia 12 maja 2011 r.
o kredycie  konsumenckim.";  klauzula ta  zastgpuje  pouczenie  organu

o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywych zeznan;
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3) o$wiadczenie, ze spotka zamierza prowadzi¢ dziatalno$§¢ gospodarcza w zakresie
udzielania kredytow hipotecznych jako instytucja pozyczkowa;
4)  dokumenty potwierdzajace spelnienie wymagan okreslonych w art. 39 ust. 3.

7. Instytucja pozyczkowa moze udostgpniac¢ instytucji utworzonej na podstawie art. 105
ust. 4 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe informacje w zakresie niezbednym
do oceny zdolnosci kredytowej konsumenta na zasadach okreslonych w art. 59b ustawy
o kredycie konsumenckim.

8. Instytucja pozyczkowa i podmiot, o ktorym mowa w ust. 7, oraz osoby w nich
zatrudnione, w tym na podstawie umowy o dzielo, umowy zlecenia lub innej umowy
o podobnym charakterze, sa3 obowigzane zachowa¢ w tajemnicy informacje stanowigce
tajemnice bankowa, udostgpnione zgodnie z art. 105 ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe. Przetwarzanie tych informacji przez instytucje pozyczkowa
i podmiot, o ktorym mowa w ust. 7, moze by¢ wykonywane wylacznie w celu oceny
zdolnosci 1 analizy ryzyka kredytowego.

9. Obowiazek, o ktorym mowa w ust. 8, trwa rowniez po zaprzestaniu prowadzenia
dziatalno$ci jako instytucja pozyczkowa oraz po ustaniu stosunkoéw prawnych, o ktorych

mowa w ust. 8.

Art. 53. 1 Dzialalno$¢ w charakterze instytucji pozyczkowej udzielajacej kredytu
hipotecznego jest dziatalno$cia regulowana i1 wymaga zezwolenia Komisji Nadzoru
Finansowego.

2. Dziatalno$¢ w charakterze instytucji pozyczkowej udzielajacej kredytu hipotecznego
moze by¢ wykonywana po uzyskaniu wpisu do rejestru instytucji pozyczkowych
udzielajacych kredytéw hipotecznych.

3. Zezwolenie, o ktorym mowa w ust. 1, wydawane jest w drodze decyzji
administracyjne;j.

4. Do wniosku o wydanie zezwolenia dolacza si¢ dokumenty potwierdzajace

kwalifikacje, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3.

Art. 54. 1. Do wniosku o wydanie zezwolenia, o ktérym mowa w art. 53 ust. 1,
wnioskodawca dotacza:
1) aktualng informacj¢ o numerze wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego;
2)  statut, akt zatozycielski albo umowe spoiki;

3) program dziatalnosci i plan finansowy na okres co najmniej trzyletni;



4)

5)

6)

—36 —

dokumenty potwierdzajace posiadanie srodkéw finansowych przeznaczonych na kapitat

zaktadowy, o ktorych mowa w art. 54 ust. 2;

dane pozwalajace na ustalenie tozsamos$ci osdb zarzadzajacych oraz osob, ktore

bezposrednio lub posrednio posiadajg pakiet akcji lub udziatlow w spdlce zamierzajace;j

udziela¢ kredytow zabezpieczonych hipoteka jako instytucja pozyczkowa, ze
wskazaniem wielko$ci nalezacego do nich pakietu akcji lub udziatow;

dokumenty i informacje pozwalajace na oceng, czy wnioskodawca i osoby, o ktorych

mowa w art. 52 ust. 4, daja r¢kojmie ostroznego 1 stabilnego zarzadzania instytucja

pozyczkowa, w szczegdlnosci:

a) dokumenty pozwalajace na oceng, czy osoby zarzadzajace posiadaja wyksztatcenie
1 doswiadczenie zawodowe z obszaréw, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3,

b) informacje dotyczace skazania za przestepstwo lub przestepstwo skarbowe,
postepowan warunkowo umorzonych oraz zakonczonych ukaraniem postgpowan
dyscyplinarnych, jak rowniez innych zakonczonych postgpowan administracyjnych
i cywilnych, dotyczacych wnioskodawcy lub 0sob, o ktorych mowa w art. 52 ust. 4,

¢) informacje o toczacych si¢ postgpowaniach karnych w sprawach o przestgpstwo
umyslne, z wylaczeniem przestepstw $ciganych z oskarzenia prywatnego,
postgpowaniach w sprawie o przestepstwo skarbowe, jak rowniez o toczacych si¢
postepowaniach administracyjnych, dyscyplinarnych i cywilnych — prowadzonych
przeciwko osobom, o ktorych mowa w art. 52 ust. 4, lub zwigzanych
z dziatalno$cig tych osob albo wnioskodawcy.

2. Wnioskodawca oraz instytucja pozyczkowa, po uzyskaniu zezwolenia, niezwlocznie

powiadamia Komisj¢ Nadzoru Finansowego o kazdej zmianie majacej wplyw na aktualno$¢

informacji i dokumentéw dotaczonych do wniosku.

Art. 55. 1. W toku postgpowania w sprawie wydania zezwolenia, o ktorym mowa

w art. 52 ust. 1, Komisja Nadzoru Finansowego:

1))

2)

wzywa wnioskodawce do uzupehlienia wniosku, jezeli wniosek nie odpowiada
wymaganiom okreslonym w art. 54 ust. 1;

moze zada¢ uzupehiajacych informacji do dokumentéw, o ktorych mowa w art. 54
ust. 1, niezbednych do rozstrzygnigcia sprawy.

2. Komisja Nadzoru Finansowego wydaje decyzje w przedmiocie zezwolenia w terminie

3 miesiecy od dnia otrzymania wniosku lub jego uzupetnienia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.
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Art. 56. 1. Komisja Nadzoru Finansowego prowadzi w systemie informatycznym rejestr
instytucji pozyczkowych udzielajacych kredytéw hipotecznych.
3. Komisja Nadzoru Finansowego publikuje rejestr na urzgdowej stronie internetowe;.
4. Rejestr instytucji pozyczkowych udzielajacych kredyt zabezpieczony hipoteka
zawiera odpowiednio:
1) numer wpisu do rejestru;
2) dane dotyczace instytucji pozyczkowej udzielajacej kredytu hipotecznego, obejmujace:
a) nazwe (firme),
b) numer wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego,

c) siedzibg i1 adres oraz adres glownego miejsca wykonywania dziatalnosci.
Rozdziat 12

Nadzor nad instytucjami pozyczkowymi prowadzacymi dzialalno$¢é w zakresie

udzielania kredytéw hipotecznych

Art. 57. 1. Dziatalno$¢ instytucji pozyczkowych udzielajacych kredytu hipotecznego
podlega nadzorowi sprawowanemu przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego w zakresie i na
zasadach okreslonych w ustawie oraz w ustawie o nadzorze nad rynkiem finansowym.

2. Celem nadzoru nad podmiotami, o ktérych mowa w ust. 1, jest zapewnienie
zgodnosci ich dziatalno$ci z przepisami ustawy oraz ochrona intereséw konsumentow.

3. Komisja Nadzoru Finansowego w ramach sprawowanego nadzoru moze:

1) wezwaé instytucje pozyczkowa do przekazania w wyznaczonym terminie wszelkich

informacji niezbe¢dnych dla realizacji celow nadzoru, o ktorych mowa w ust. 2;

2) zazada¢ okresowego przekazywania przez instytucje pozyczkowa okreslonych danych
niezbednych do oceny sytuacji finansowej instytucji pozyczkowe;j;
3) wydawac instytucji pozyczkowej zalecenia w zakresie:

a) zapewnienia zgodnoS$ci dziatalnos$ci instytucji pozyczkowej z przepisami ustawy;

b) podjecia Srodkow koniecznych dla zapobiezenia naruszeniom interesOw

konsumentow.

4. Komisja Nadzoru Finansowego moze wydawaé¢ rekomendacje dotyczace dobrych
praktyk ostroznego i stabilnego zarzadzania instytucjami pozyczkowymi, majac na uwadze

ochrong interesow konsumentow.

Art. 58. 1. Komisja Nadzoru Finansowego moze przeprowadza¢ kontrole dziatalno$ci

1 sytuacji finansowej instytucji pozyczkowej oraz powigzanych posrednikow kredytowych.
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2. Czynnosci kontrolne sa wykonywane przez pracownikéw Urzedu Komisji Nadzoru
Finansowego po okazaniu legitymacji stuzbowej oraz dorgczeniu upowaznienia wydanego
przez Przewodniczacego Komisji Nadzoru Finansowego lub upowazniong przez niego osobe.

3. Pracownicy, o ktoérych mowa w ust. 2, w zakresie ustalonym w upowaznieniu, maj3
prawo:

1) wstepu do pomieszczen kontrolowanego podmiotu;

2) swobodnego dostepu do oddzielnego pomieszczenia biurowego i srodkoéw tacznoscei,

3) wgladu do dokumentéw kontrolowanego podmiotu oraz zadania sporzadzenia kopii,
odpiséw 1 wyciggoéw z tych dokumentow;

4) wgladu do danych zawartych w systemie informatycznym kontrolowanego podmiotu
oraz zadania sporzadzenia kopii lub wyciggéw z tych danych, w tym w postaci
dokumentow elektronicznych.

4. Do kontroli dziatalno$ci gospodarczej przedsigbiorcy stosuje si¢ odpowiednio

przepisy rozdziatu 5 ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dzialalno$ci gospodarcze;.

Art. 59. 1. W razie stwierdzenia, ze instytucja pozyczkowa nie wykonuje albo
nieprawidlowo wykonuje zalecenia, o ktorych mowa w art. 57 ust. 3 pkt 3, Komisja Nadzoru
Finansowego moze:

1) nalozy¢ na cztonkoéw zarzadu lub prokurentéw instytucji pozyczkowej karg pieni¢zng do
wysokosci  dziesieciokrotnego ostatnio ogloszonego przecigtnego miesiecznego
wynagrodzenia w sektorze przedsi¢biorstw;

2) nalozy¢ na instytucje pozyczkowa kar¢ w wysokosci do 10 % przychodu wskazanego
w ostatnim sprawozdaniu finansowym, a w przypadku braku takiego sprawozdania —
kare finansowa w wysokosci 10 % prognozowanego przychodu okre§lonego na
podstawie planu finansowego, o ktérym mowa w art. 54 ust. 1 pkt 3;

3) wystgpi¢ do organu instytucji pozyczkowej z wnioskiem o odwotanie osoby
zarzadzajacej bezposrednio odpowiedzialnej za stwierdzone nieprawidlowosci;

4) zawiesi¢ w czynno$ciach osobe zarzadzajaca, o ktérej mowa w pkt 1, do czasu podjecia
uchwaty w sprawie wniosku o jej odwotanie przez organy podmiotu na najblizszym
posiedzeniu; zawieszenie w czynnosciach polega na wylaczeniu z podejmowania
decyzji za podmiot w zakresie jej praw 1 obowigzkéw majatkowych;

5) ograniczy¢ zakres dziatalno$ci podmiotu lub jego jednostek organizacyjnych;

6) cofnac zezwolenie, o ktorym mowa w art. 53 ust. 1.
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2. W razie stwierdzenia, ze instytucja pozyczkowa nie wykonuje albo nieprawidiowo
wykonuje obowigzek udzielenia informacji lub przekazywania danych, o ktérym mowa
wart. 57 ust. 3 pkt 1 i 2, Komisja Nadzoru Finansowego moze natozy¢ sankcje, o ktorych
mowa w ust. 1 wpkt1,215.

3. W razie stwierdzenia, ze dzialalno$¢ instytucji pozyczkowej jest wykonywania
z naruszeniem prawa albo stwarza zagrozenie dla interesOw konsumentéw Komisja Nadzoru
Finansowego moze nalozy¢ sankcje, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-41 6

4. Ustalajac wysokos$¢ kary pienigznej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, Komisja Nadzoru
Finansowego uwzglednia w szczegdlnosci rodzaj i wagg naruszenia, rozmiar prowadzonej
dzialalnosci oraz sytuacj¢ finansowg instytucji pozyczkowe;.

5. Zastosowanie $rodkéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-6, nastepuje w drodze decyzji.
Decyzje w sprawach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4-6, sg natychmiast wykonalne.

6. Decyzja Komisji Nadzoru Finansowego o ograniczeniu zakresu dziatalno$ci moze
zawiera¢ warunki i terminy, a decyzja o nalozeniu kary pieni¢znej zawiera termin zaplaty
naleznosci.

7. W przypadku zastosowania sankcji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 6, Komisja Nadzoru
Finansowego niezwlocznie powiadamia wlasciwe organy nadzorcze panstwa
cztonkowskiego, w ktorym krajowa instytucja pozyczkowa prowadzi dziatalno$¢

transgraniczng, lub przez oddziat.

Art. 60. Komisja Nadzoru Finansowego zawiesza w czynno$ciach osob¢ zarzadzajaca
instytucja pozyczkowa w przypadku:
1) przedstawienia tej osobie zarzutow w postgpowaniu karnym lub w postgpowaniu
w sprawie o przestepstwo skarbowe;

2) spowodowania przez t¢ osobe znacznych strat majatkowych instytucji pozyczkowe;.

Art. 61. 1. W celu podejmowania dziatan okreslonych w art. 57 w odniesieniu do
unijnej instytucji pozyczkowej $wiadczacej transgraniczne uslugi zwigzane z kredytami
hipotecznymi na terytorium goszczacego panstwa cztonkowskiego lub przez oddziat, Komisja
Nadzoru Finansowego wspotpracuje z wilasciwymi organami nadzorczymi odpowiednio
macierzystego albo goszczacego panstwa cztonkowskiego.

2. Komisja Nadzoru Finansowego przekazuje wlasciwemu organowi nadzorczemu

goszczacego panstwa cztonkowskiego, na zadanie lub z wlasnej inicjatywy, informacje
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niezbedne do osiagniecia celow wspdlpracy, o ktorej mowa w ust. 1, w szczegodlnosci

w przypadkach stwierdzenia lub podejrzenia naruszenia prawa przez oddzial.

3. Komisja Nadzoru Finansowego moze udziela¢ informacji uzyskanych w zwiazku

z wykonywaniem zadan wynikajacych z ustawy:

1) wilasciwym organom nadzorczym, w przypadkach okreslonych w ust. 2;

2) bankom centralnym innych panstw czionkowskich lub innym instytucjom panstw
cztonkowskich wykonujacym zadania z zakresu polityki monetarnej oraz innym
organom publicznym innych panstw czionkowskich wykonujagcym zadania z zakresu
nadzoru nad rynkiem finansowym,;

3) organom 1 instytucjom Unii Europejskiej wlasciwym w zakresie spraw zwigzanych
z nadzorem nad instytucjami pozyczkowymi $wiadczacymi ustugi zwigzane z kredytem
zabezpieczonym hipoteka.

4. Udzielenie informacji, o ktérych mowa w ust. 2, moze nastapi¢ jezeli:

1) zapewnione jest wykorzystanie udzielonych informacji wyltacznie na potrzeby
wykonywanych przez te organy zadan z zakresu nadzoru nad posrednikami
kredytowymi lub kredytodawcami;

2) zagwarantowane jest, ze przekazywanie udzielonych informacji poza te organy jest
mozliwe wylacznie po uprzednim uzyskaniu zgody Komisja Nadzoru Finansowego;

3) nie narusza to zasad ochrony informacji wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Art. 62. 1. W przypadku gdy unijna instytucja pozyczkowa, prowadzac dziatalno$¢ na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, narusza przepisy prawa polskiego, Komisja Nadzoru
Finansowego:

1) wzywa ten podmiot w formie pisemnej do przestrzegania przepisow prawa polskiego
1 wyznacza jej termin usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci;

2) po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego w wezwaniu, o ktérym mowa
wpkt 1, zawiadamia wlasciwe organy nadzorcze macierzystego panstwa
cztonkowskiego o stwierdzonych nieprawidtowos$ciach.

2. Po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego w wezwaniu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1, jezeli zastosowanie procedury, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, skutkowatoby
nadmierng zwloka, mogaca bezposrednio zagraza¢ waznym interesom konsumentow,
Komisja Nadzoru Finansowego moze odpowiednio zastosowaé $rodki, o ktéorych mowa
w art. 59 ust. 1 pkt 3-5, zawiadamiajac wtasciwe organy nadzorcze macierzystego panstwa

cztonkowskiego o stwierdzonych nieprawidtowos$ciach i podjetych srodkach.
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3. Jezeli mimo zastosowania $rodkéw nadzoru przez wlasciwe organy nadzorcze
macierzystego panstwa czlonkowskiego, unijna instytucja pozyczkowa prowadzaca
dzialalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nadal nie przestrzegaja przepisow
ustawy, Komisja Nadzoru Finansowego moze zastosowa¢ odpowiednio $rodki okreslone
w art. 59 ust. 1 pkt 3-5.

4. Przepis ust. 3 stosuje si¢ takze w przypadku gdy:

1) $rodki zastosowane przez wlasciwe organy nadzorcze macierzystego panstwa
cztonkowskiego okazaty si¢ nieadekwatne do zaistniatego naruszenia lub niemozliwe do
zastosowania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;

2) wlasciwe organy nadzorcze macierzystego panstwa czlonkowskiego bez uzasadnienia
odmawiajg zastosowania srodkéw nadzorczych albo w sposob nieuzasadniony zwlekajg
z ich zastosowaniem.

5. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 1 4, Komisja Nadzoru Finansowego
powiadamia wlasciwe organy nadzorcze macierzystego panstwa czltonkowskiego
o zastosowanych srodkach nadzorczych.

6. Do decyzji Komisji Nadzoru Finansowego, o ktorych mowa w ust. 2—4, przepisu
art. 127 § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 22016 1. poz. 23) nie stosuje sig.

7. Od decyzji, o ktéorych mowa w ust. 2—4 unijna instytucja pozyczkowa lub jego
wyznaczony przedstawiciel moze wnie§¢ moze wnie$¢ skarge do sadu administracyjnego,

w terminie 7 dni od dnia dorgczenia decyzji.

Art. 63. 1. Instytucje pozyczkowe sa obowigzane do wnoszenia wplat na pokrycie
kosztéw nadzoru w kwocie nieprzekraczajacej 0,003 % sumy bilansowej aktywow.

2. Naleznosci z tytulu wptat, o ktorych mowa w ust. 1, podlegaja egzekucji w trybie
przepisOw ustawy o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji.

3. Prezes Rady Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia:
1) terminy uiszczania, wysoko$¢ i sposob obliczania wptat, o ktérych mowa w ust. 1,
2) sposob i terminy rozliczenia nalezno$ci z tytutu wptat, o ktorych mowa w ust. 1
—uwzgledniajgc konieczno$¢ zapewnienia skuteczno$ci sprawowanego nadzoru, majac
zarazem na wzgledzie, aby wysokos$¢ wptat na pokrycie kosztow nadzoru nie wplywata
w istotny sposob na zwigkszenie kosztow dziatalno$ci podmiotow obowigzanych do ich

uiszczenia.
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Rozdziat 13
Przepisy karne

Art. 64. 1. Kto bez wymaganego zezwolenia prowadzi dziatalno$¢ w zakresie udzielania
kredytow hipotecznych podlega grzywnie do 500 000 ztotych i1 karze pozbawienia wolnosci
do lat 2. .

2. Kto prowadzi dziatalno$¢ jako posrednik kredytowy w rozumieniu art. 3 pkt 5 bez
zezwolenia, o ktorym mowa w art. 39 ust. 1, podlega grzywnie do 100 000 zlotych i karze

pozbawienia wolnosci do lat 2.

Art. 65. Kto, bedac cztonkiem zarzadu podmiotu prowadzacego dziatalnos$¢ instytucji
pozyczkowej w rozumieniu art. 5 pkt 4 lub osoba uprawniong do jego reprezentacji nie
spetnia warunkow, o ktorych mowa w art. 55, podlega grzywnie do 500 000 ztotych i karze

pozbawienia wolnosci do lat 2.

Art. 66. Kto, bedac obowigzanym do zachowania w tajemnicy informacji, o ktérych
mowa w art. 54 ust. 8, ujawnia lub wykorzystuje te informacje niezgodnie z upowaznieniem
okreslonym w ustawie, podlega grzywnie do 1 000 000 ztotych i karze pozbawienia wolnosci

do lat 3.

Art. 67. 1. Kto, bedac do tego obowigzanym, nie przekazuje do instytucji utworzonej na
podstawie art. 105 ust. 4 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe informacji
o catkowitym wykonaniu zobowigzania albo jego wygasnigciu, stwierdzeniu nieistnienia
zobowigzania albo korekcie jego wysokosci oraz o nowo powstatych zobowigzaniach
w terminie 7 dni od wystapienia zdarzenia uzasadniajgcego przekazanie informacji, podlega
grzywnie do 30 000 ztotych.

2. Tej samej karze podlega, kto dopuszcza si¢ czynu okreslonego w ust. 1, bedac
cztonkiem zarzadu podmiotu bedacego kredytodawca w rozumieniu art. 3 pkt 3 lub osobg

uprawniong do jego reprezentacji.

Art. 68. Kto prowadzi dzialalno$¢ polegajaca na $wiadczeniu ustug, o ktérych mowa
w art. 3 pkt 30, wbrew przepisom ustawy podlega karze grzywny do 50 000 zt lub karze

pozbawienia wolnosci do lat 3.
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Rozdziat 14
Zmiany w przepisach obowiazujacych

Art. 69. W ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe w art. 105 w ust. 4 pkt 4
otrzymuje brzmienie:
,»4) instytucjom pozyczkowym i podmiotom, o ktérych mowa w art. 59d ustawy z dnia
12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim oraz instytucjom pozyczkowym
w rozumieniu ustawy z dnia ... 2016 r. o kredycie hipotecznym (Dz. U. z 2016 r.
poz. ...) — na zasadzie wzajemnos$ci, informacji stanowigcych odpowiednio
tajemnice¢ bankowg oraz informacje udostgpnione przez instytucje pozyczkowe
oraz podmioty, o ktérych mowa w art. 59d ustawy z dnia 12 maja 2011 r.
o kredycie konsumenckim, a takze instytucje pozyczkowe w rozumieniu ustawy
zdnia ... 2016 r. o kredycie hipotecznym, w zakresie niezb¢dnym do oceny
zdolnosci kredytowej konsumenta , o ktorej mowa odpowiednio w art. 9 ustawy
o kredycie konsumenckim 1 w art. 19 ustawy o kredycie hipotecznym, 1 analizy

ryzyka kredytowego.”.

Art. 70. W ustawie stawa z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim wprowadza
si¢ nastepujgce zmiany:
1) wart. 3 poust. 1 dodaje si¢ ust. la w brzmieniu:

»la. Przez umowe¢ o kredyt konsumencki rozumie si¢ takze umoweg o kredyt
niezabezpieczony hipoteka, ktory jest przeznaczony na remont domu albo lokalu
mieszkalnego.”;

2) wart. 4:
a) wust I:
—  pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) o $wiadczenie ustug maklerskich zawieranych z podmiotami, o ktoérych
mowa w art. 3 pkt 32 i 33 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 94, z p6zn. zm.”)”,

— uchyla si¢ pkt 6,
b) wust. 2 uchyla si¢ pkt 1;
3) wart.5:

9 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2014 r. poz. 586, z 2015 r.
poz. 73, 978, 1045, 1223, 1260, 1348, 1505, 1513, 1634, 1844 1 1890 oraz z 2016 r. poz. 651 615.
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a) wpkt 6 lit. b otrzymuje brzmienie:

,b) koszty uslug dodatkowych, w szczegdlnosci ubezpieczen, w przypadku gdy
ich poniesienie jest niezbedne do uzyskania kredytu lub do uzyskania go na
oferowanych warunkach”,

b) pkt 7 otrzymuje brzmienie:

,»7) catkowita kwota kredytu — maksymalna kwota wszystkich $rodkow
pienieznych nieobejmujacych kredytowanych kosztow kredytu, ktore
kredytodawca udostgpnia konsumentowi na podstawie umowy o kredyt lub
dla umoéow, dla ktérych nie przewidziano maksymalnej kwoty, suma
wszystkich $rodkéw pienigznych nieobejmujacych kredytowanych kosztow
kredytu, ktore kredytodawca udostgpnia konsumentowi na podstawie umowy
o kredyt”;

w art. 7 w ust. 1:
a) zdanie wprowadzajace otrzymuje brzmienie:

,Kredytodawca lub posrednik kredytowy w reklamach dotyczacych kredytu
konsumenckiego zawierajacych dane liczbowe dotyczace kosztu kredytu
konsumenckiego, w szczegolnosci stope oprocentowania, podaje konsumentowi
w sposob jednoznaczny, zrozumiaty 1 widoczny:”,

b) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) stope oprocentowania kredytu tacznie z informacja o tym, czy jest to stopa
stala lub zmienna lub czy tez zastosowanie majg obydwie te stopy; informacje
te podaje si¢ wraz z wyodrgbnieniem opfat uwzglednianych w catkowitym
koszcie kredytu;”;

po art. 7 dodaje si¢ art. 7a i 7b w brzmieniu:

,»Art. 7a. Informacje, o ktorych mowa w art. 7 podaje si¢ konsumentowi w sposdb
co najmniej tak samo widoczny, czytelny i styszalny jak dane liczbowe dotyczace
kosztu kredytu konsumenckiego.

Art. 7b. 1. Kredytodawca lub posrednik kredytowy w reklamach dotyczacych
kredytu konsumenckiego innych niz reklamy, o ktérych mowa w art. 7 ust. 1, podaje
konsumentowi rzeczywistg roczng stope oprocentowania.

2. Informacje o ktérej mowa w ust. 1 podaje si¢ konsumentowi w sposdb co
najmniej tak samo widoczny, czytelny 1 styszalny jak pozostate informacje

przekazywane w reklamie.”;
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w art. 8 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Informacje, o ktérych mowa w art. 7 ust. 1-3 oraz art. 7b, kredytodawca lub

posrednik kredytowy podaje na podstawie reprezentatywnego przyktadu.”;

w art. 13 w ust. 1:

a)

b)

c)

d)

e)

zdanie wprowadzajgce otrzymuje brzmienie:

,Kredytodawca lub posrednik kredytowy przed zawarciem umowy o kredyt

konsumencki jest zobowigzany poda¢ konsumentowi, na trwatym nosniku,

w czasie umozliwiajagcym zapoznanie si¢ z tymi informacjami:”,

pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) stopg oprocentowania kredytu, warunki stosowania tej stopy oprocentowania

oraz, jesli sa dostgpne, wszelkie indeksy lub stopy referencyjne majace
zastosowanie do pierwotne] stopy oprocentowania kredytu, a takze okresy,
warunki 1 procedury zmian stopy oprocentowania kredytu; jezeli umowa
o kredyt konsumencki przewiduje rézne stopy oprocentowania, informacje te
podaje si¢ dla wszystkich stosowanych stop procentowych w danym okresie

obowigzywania umowy;”,

pkt 7 otrzymuje brzmienie:

”7)

catkowita kwote do zaptaty przez konsumenta;”,

po pkt 7 dodaje si¢ pkt 7a i 7b w brzmieniu:

»Jla)rzeczywista roczng stop¢ oprocentowania przedstawiong za pomoca

7b)

reprezentatywnego przyktadu; reprezentatywny przyktad obejmuje wszystkie
zatozenia przyjete do obliczenia tej stopy; w przypadku gdy konsument
poinformowat kredytodawcg o co najmniej jednym ze sktadnikow
preferowanego przez siebie kredytu, takim jak okres obowigzywania umowy
o kredyt lub catkowita kwota kredytu, sktadniki te powinny by¢ uwzglednione
w reprezentatywnym przyktadzie;

informacj¢, ze inne mechanizmy dokonywania wyptat moga spowodowac
zastosowanie wyzszej rocznej stopy oprocentowania — jezeli umowa o kredyt
przewiduje rézne sposoby dokonywania wyptat, w odniesieniu do ktorych
obowigzuja rézne oplaty i1 stopy oprocentowania, a kredytodawca korzysta

z zatozenia, o ktorym mowa w zataczniku nr 4 ust. 4 pkt 2;”,

pkt 8-10 otrzymujg brzmienie:
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zasady 1 terminy splaty kredytu oraz w odpowiednich przypadkach kolejnos¢
zaliczania rat kredytu konsumenckiego na poczet naleznosci kredytodawcy;
jezeli w ramach kredytu stosuje si¢ rozne stopy oprocentowania dla réznych
naleznos$ci kredytodawcy, nalezy takze poda¢ kolejnos¢ zaliczania rat kredytu
konsumenckiego na poczet roznych naleznych sald, dla ktorych stosuje sie
roézne stopy oprocentowania;

informacj¢  dotyczaca  obowigzku zawarcia umowy  dodatkowej,
w szczegolno$ci umowy ubezpieczenia, w przypadku, gdy zawarcie takiej
umowy jest niezbedne do uzyskania kredytu lub do uzyskania go na
oferowanych warunkach;

w odpowiednich przypadkach informacje o innych kosztach, ktére konsument
jest zobowigzany ponies¢ w zwigzku z umowa o kredyt konsumencki,
w szczegolnosci o odsetkach, prowizjach, marzach, optatach, w tym optatach
za prowadzenie jednego lub kilku rachunkow, na ktorych zapisywane sa
zardwno transakcje ptatnosci jak i wyplaty, tacznie z oplatami za korzystanie
z instrumentow platniczych zaréwno dla transakcji ptatnosci jak i dla wyptat
oraz kosztach uslug dodatkowych, w szczego6lnosci ubezpieczen, jezeli sg

znane kredytodawcy, oraz warunki na jakich koszty te mogg ulec zmianie;”,

f)  pkt 18 otrzymuje brzmienie:

,,18) informacje o prawie konsumenta do niezwlocznego otrzymania bezplatnej

informacji na temat wynikow przeprowadzonej w celu oceny zdolnosSci

kredytowej weryfikacji w bazie danych;”;

art. 17 otrzymuje brzmienie:

SArt. 17. 1. Kredytodawca lub posrednik kredytowy przed zawarciem umowy

+0)

o kredyt w rachunku oszczedno$ciowo-rozliczeniowym jest zobowigzany podac
konsumentowi, na trwatym no$niku, dane, o ktérych mowa w art. 13 ust. 1. Informacje
te podawane sg konsumentowi w czasie umozliwiajagcym konsumentowi zapoznanie si¢
z tymi informacjami.”;

uchyla si¢ art. 22 1 23;

w art. 30 w ust. 1:

pkt 6 otrzymuje brzmienie:

stope oprocentowania kredytu, warunki stosowania tej stopy, a takze okresy,

warunki 1 procedury zmiany stopy oprocentowania wraz z podaniem indeksu
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lub stopy referencyjnej, o ile ma zastosowanie do pierwotnej stopy
oprocentowania kredytu; jezeli umowa o kredyt konsumencki przewiduje
rézne stopy oprocentowania, informacje te podaje si¢ dla wszystkich

stosowanych stop procentowych w danym okresie obowigzywania umowy;”,

b) pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,»8) zasady 1 terminy sptaty kredytu, w szczegdlnosci kolejnosci zaliczania rat

kredytu konsumenckiego na poczet naleznosci kredytodawcy, w tym
informacj¢ o prawie, o ktérym mowa w art. 37 ust. 1; jezeli w ramach kredytu
stosuje si¢ rozne stopy oprocentowania dla r6znych nalezno$ci kredytodawcy,
nalezy takze poda¢ kolejno$¢ zaliczania rat kredytu konsumenckiego na
poczet roznych naleznych sald, dla ktérych stosuje si¢ rdézne stopy

oprocentowania;”,

pkt 10 otrzymuje brzmienie:

,»10) informacje o innych kosztach, ktére konsument zobowigzany jest ponies¢

w zwigzku z umowa o kredyt konsumencki, w szczegodlnosci o optatach,
w tym optatach za prowadzenie jednego lub kilku rachunkéw, na ktorych
zapisywane sg zarowno transakcje ptatnosci jak 1 wyplaty, tacznie z oplatami
za korzystanie ze $rodkow platniczych zaré6wno dla transakcji ptatnosci jak
idla wyplat, prowizjach, marzach oraz kosztach ustug dodatkowych,
w szczegblnosci ubezpieczen, jezeli sa znane kredytodawcy, oraz warunki na

jakich koszty te mogg ulec zmianie;”,

d) pkt 16117 otrzymuje brzmienie:

,16) prawo konsumenta do sptaty kredytu przed terminem oraz procedur¢ splaty

kredytu przed terminem;

17) informacj¢ o prawie kredytodawcy do otrzymania prowizji za splat¢ kredytu

przed terminem i1 o sposobie jej ustalania, o ile takie prawo zastrzezono

W umowie;”,

pkt 19 otrzymuje brzmienie:

,19) warunki rozwigzania umowy;”;
w art. 32 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) catkowity koszt kredytu;”;

uchyla sig¢ art. 35;

art. 39 otrzymuje brzmienie:



14)

15)

16)
17)

18)
19)
20)
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LArt. 39. Jezeli znaczne przekroczenie salda na rachunku oszczgdno$ciowo-
rozliczeniowym konsumenta utrzymuje si¢ dluzej niz jeden miesige, konsument
otrzymuje niezwlocznie, na trwalym no$niku, informacje o wysokosci tego
przekroczenia oraz o stopie oprocentowania zadtuzenia przeterminowanego, warunkach
jej zmiany oraz ewentualnych innych optatach z tytutu zalegtosci w sptacie kredytu.”;

w art. 42 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Jezeli umowa o kredyt tak stanowi, kredytodawca ma prawo, na trwalym
nosniku, wypowiedzie¢ umowe¢ o kredyt odnawialny z zachowaniem co najmniej
dwumiesigcznego okresu wypowiedzenia.”;

w art. 43:
a) ust. 112 otrzymujg brzmienie:

,»1. Jezeli umowa o kredyt tak stanowi, kredytodawca ma prawo, na trwatym
nos$niku, wypowiedzie¢ konsumentowi prawo do dokonywania wyplat na
podstawie umowy o kredyt odnawialny w przypadku niedotrzymania przez niego
zobowigzan dotyczacych warunkéw udzielenia tego kredytu okreslonych
w umowie oraz negatywnej oceny zdolnosci kredytowej konsumenta.

2. Kredytodawca informuje konsumenta o wypowiedzeniu 1 jego
przyczynach.”,

b) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

,»3. Jezeli istnieje taka mozliwo$¢, kredytodawca przekazuje informacje
o ktorych mowa w ust. 2 przed ztozeniem o$§wiadczenia o wypowiedzeniu prawa
do dokonywania wyptat na podstawie umowy o kredyt odnawialny, chyba zZe
przekazanie tych informacji jest zabronione na podstawie przepiséw
szczegllnych.”;

uchyla sig art. 46;
w art. 54 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. W przypadku odstgpienia od umowy, o ktorym mowa w art. 53, kredytodawcy
nie przystuguja zadne inne optaty, z wyjatkiem bezzwrotnych kosztow poniesionych
przez niego na rzecz organdw administracji publicznej.”;
zalacznik nr 1 otrzymuje brzmienie okreslone w zatgczniku nr 2 do ustawy zmieniajace;;
zatgcznik nr 2 otrzymuje brzmienie okreslone w zataczniku nr 3 do ustawy zmieniajacej;

zatacznik nr 3 otrzymuje brzmienie okreslone w zatgczniku nr 4 do ustawy zmieniajace;.
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Art. 71. W ustawie z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem finansowym (Dz. U.
72016 1. poz. 174) w art. 1 w ust. 2 w pkt 7 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 8
w brzmieniu:

»3) nadzor nad instytucjami pozyczkowymi, posrednikami kredytowymi oraz ich

wyznaczonymi przedstawicielami, sprawowany zgodnie z przepisami ustawy

z dnia ... o kredycie hipotecznym (Dz. U. ...)".

Art. 72. W ustawie z dnia 5 sierpnia 2015 r. o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego 1 o Rzeczniku Finansowym (Dz. U. poz. 1348, 1830 1 1844.) w art. 2
wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) wpktl lit. d otrzymuje brzmienie:

»d) bedacego osoba fizyczng klienta banku, czlonka spétdzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej, klienta instytucji platniczej, klienta biura ushug
platniczych, klienta instytucji pienigdza elektronicznego, klienta oddziatu
zagranicznej instytucji pienigdza elektronicznego, klienta instytucji kredytowej,
klienta instytucji finansowej, uczestnika funduszu inwestycyjnego, klienta firmy
inwestycyjnej, klienta instytucji pozyczkowej 1 klienta posrednika kredytowego;”;

2)  wpkt3:

a) lit. h otrzymuje brzmienie:

,h) instytucje pozyczkowa — podmiot bedacy kredytodawca w rozumieniu ustawy
z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim (Dz. U. z 2014 r. poz. 1497,
15851 1662) oraz ustawy z dnia ... o kredycie hipotecznym (Dz. U. ...),”,

b) w lit. 1 Srednik zastgpuje si¢ przecinkiem i dodaje sig¢ lit. j w brzmieniu:

,»J) posrednika kredytowego w rozumieniu ustawy z dnia ... o kredycie

hipotecznym (Dz. U. ...);”.
Rozdziat 13
Przepisy przejsciowe i koncowe

Art. 73. 1. Do informacji przekazanych przez kredytodawce lub posrednika
kredytowego przed zawarciem umowy, ktore nastgpito przed dniem wejscia w zycie ustawy,
a takze do umow zawartych przed tym dniem stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

2. Do postepowan sagdowych i administracyjnych wszczgtych 1 niezakonczonych przed

dniem wejscia w zycie ustawy stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.
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3. Do dnia 31 grudnia 2017 r. do informacji przekazywanych przez kredytodawce lub
posrednika kredytowego przed zawarciem umowy moze by¢ stosowany formularz

informacyjny, ktérego wzor okresla zatagcznik nr 3 do ustawy o kredycie konsumenckim.

Art. 74. 1. Do dnia 21 marca 2019 r. wymagania - o ktorych mowa w art. 39 ust. 3 oraz
art. 52 ust. 4, uwaza si¢ za spelnione w przypadku posiadania przynajmniej 2-letniego
udokumentowanego do$wiadczenia w zakresie zawierania uméw o kredyt hipoteczny, ich
dystrybucji oraz posrednictwa.

2. Po zakonczeniu okresu, o ktorym mowa w ust. 1, osoby pelnigce funkcje zarzadcze
w podmiocie bedacym instytucjg pozyczkowsa, posrednikiem kredytowym lub wyznaczonym
przedstawicielem musza wypetni¢ obowigzek dotyczacy posiadania wiedzy i do§wiadczenia
poprzez coroczny udziat w szkoleniach z obszaru wiedzy, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3,

1 uzyskanie stosownego zaswiadczenia Komisji Nadzoru Finansowego.

Art. 75. 1. Maksymalny limit wydatkow budzetu panstwa na lata 2017-2026 wynosi

19 290 tys. zl, z tym Ze w roku:

1) 2017—-1015 tys. zk;

2) 2018 -2 030 tys. zl;

3) 2019-2030 tys. zt;

4) 2020-2 030 tys. zt;

5) 2021-2 030 tys. zk;

6) 2022 -2 030 tys. zk;

7) 2023 -2 030 tys. zk;

8) 2024 -2 030 tys. zk;

9) 2025-2030 tys. zl;

10) 2026 —2 030 tys. zt.
2. W przypadku zagrozenia przekroczenia limitu wydatkow, o ktéorym mowa w ust. 1, na

dany rok budzetowy, zastosowany zostanie mechanizm korygujacy polegajacy na:

1) ograniczeniu kosztow rzeczowych Urzedu Komisji Nadzoru Finansowego zwigzanych
zrealizacja zadan wynikajacych ze sprawowania nadzoru nad instytucjami
pozyczkowymi i1 posrednikami kredytowymi §wiadczacymi ustugi zwigzane z kredytem

hipotecznym,;
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2) racjonalizacji czestotliwos$ci wykonywania czynnos$ci w ramach nadzoru sprawowanego
przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego nad instytucjami pozyczkowymi i posrednikami
kredytowymi §wiadczacymi ustugi zwigzane z kredytem hipotecznym.

3. Organem wtlasciwym do wdrozenia mechanizmu korygujacego, o ktorym mowa
wust. 2, jest odpowiednio Komisja Nadzoru Finansowego i Urzad Komisji Nadzoru
Finansowego.

4. Organem wlasciwym do monitorowania wykorzystania limitu wydatkow, o ktorym

mowa w ust. 1, jest minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych.

Art. 76. Ustawa wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem
art. 70 pkt 4 w zakresie dodawanego art. 7b oraz art. 70 pkt 5, ktore wchodza w zycie po

uptywie 3 miesi¢cy od dnia ogloszenia.

ZA ZGODNOSC POD WZGLEDEM PRAWNYM,
LEGISLACYJNYM I REDAKCYJNYM

Monika Studzinska
Zastepca Dyrektora Departamentu Prawnego

w Ministerstwie Finansow

/- podpisano bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego

kwalifikowanego certyfikatu/



UZASADNIENIE
1. Cel projektowanej regulacji

Projekt ustawy w zakresie swojej regulacji wd@ragpostanowienia dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady 2014/17/UE z dnia 4 lutegof601w sprawie konsumenckich umow
o kredyt zwgzanych z nieruchomiciami mieszkalnymi i zmienigjej dyrektywy 2008/48/WE
i 2013/36/UE oraz rozpogzzenie (UE) nr 1093/201(Dz. U. UE L 60 z 28.2.2014, s. 34),
zwary dalej ,dyrektyvy”.

W obszarach uregulowanych dyrektywdiagnozowano szereg problemow, ktére z uwagi na
potrzele zapewnienia odpowiedniej spOfwd prawa unijnego, wymaggajdostosowania lub
wrecz wprowadzenia nowych regulacji przezagtava cztonkowskie Unii Europejskiej. Na
rynku mieszkaniowych kredytbw hipotecznych w Uniiur&pejskiej stwierdzono
wystepowanie przypadkow nieodpowiedzialnego udzielaniaathgania kredytow oraz
nieodpowiedzialnego zachowania uczestnikow tegokuynWskazano w szczegOku.
nieporownywalne, niepetne i niejasne materiaty asidwe, brak dokonywania odpowiedniej
oceny adekwatrfmi oferowanych produktow do potrzeb klienta orazwystarczajca
weryfikacg zdolnagci kredytowej klientow. Wréd pozostatych kwestii problematycznych
szczegllp uwag zwrdocono na hieskuteczéty niespojné¢ lub wrecz brak systemow
regulupcych dziatalné¢ pasrednikdw kredytowych i instytucji niekredytowychfeoujacych
kredyty zwihzane z nieruchondoiami mieszkalnymi.

Celem dyrektywy jest zapewnienie wysokiego poziowthrony konsumentow, ktorzy
zawieraj umowy o kredyt zwjzane z nieruchonsoiami. Ma ona spowodowarozwoj

bardziej przejrzystego, skutecznego ikonkurenggnerynku wewgtrznego poprzez
zawieranie spoéjnych i uczciwych umoéw, dostarczaklientom odpowiednich informacji
i wyjasnien na kadym etapie, a talke ma przyczydi sie do wyréwnywania asymetrii
informacyjnej pomgdzy profesjonalnymi uczestnikami rynku (kredytodsiva ich klientami.

Ponadto dyrektywa powinna promatvadpowiedzialne udzielanie i zaganie kredytow.

Projekt ustawy przewiduje zatem komplekaaegulacg problematyki kredytow zwgzanych

z nieruchoméciami. Jednoczmie projekt przewiduje zmiany w ustawie o kredycie
konsumenckim, doprecyzowagie niektére jej przepisy. Projektowane regulacjevipay
przyczynt si¢ do zwekszenia poréwnywalriai i transparentrniei ofert kredytodawcow oraz
wzmocné pozycg konsumenta na rynku kredytdw konsumenckich oraedkow
Zwigzanych z nieruchongoiami mieszkalnymi.

Obecnie w polskim pogzlku prawnym nie ma szczegoétowej regulacji w zakrésedytow

hipotecznych. Zastosowanie do kwestiighypgh dyrektyws znajduje szereg aktéw prawnych,

w tym miedzy innymi:

— ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankolz (. z 2015 r. poz. 128,
z p&n. zm.), zwana dalej ,ustaw Prawo bankowe”,

— ustawa z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumen¢kz. U. z 2014 r. poz. 1497,
z p&n. zm.), zwana dalej ,ustayo kredycie konsumenckim”,



— ustawa z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad eynkiinansowym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 174, z pin. zm.),

— ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ¢gach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2013 r. pti¥7,
z p&n. zm.),

— ustawa z dnia 23 kwietnia 1946 r. — Kodeks cywi{Byg. U. z 2016 r. poz. 380), zwana
dalej ,ustavy — Kodeks cywilny”.

Ponadto do kredytéw hipotecznych i kredytow fingasych nieruchomséri zastosowanie
majy rekomendacje Komisji Nadzoru Finansowego, ktOee saiaktami prawa powszechnie
obowigzujacego. Do kredytow zabezpieczonych hipatedtosuje si uchwaté nr 148/2013
Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 18 czerwca 20%8sprawie wydania Rekomendacji S
dotyczcej dobrych praktyk w zakresie zadlzania ekspozycjami kredytowymi
zabezpieczonymi hipoteczr(®z. Urz. KNF z 2013 r. poz. 23). Natomiast zbdbrych
praktyk w zakresie ekspozycji kredytowych finamsygh nieruchomsxi, ktére nie s
zabezpieczone hipotecznie, zawiera uchwata nr 33/2Qomisji Nadzoru Finansowego
z dnia 26 lutego 2013 mv sprawie wydania Rekomendacji T dogypeg dobrych praktyk
w zakresie zarglzania ryzykiem detalicznych ekspozycji kredytowybl. Urz. KNF

z 2013 r. poz. 11). Z uwagi na przepisy ustawy awerbankowe oraz zakres oddziatywania
Komisji Nadzoru Finansowego stosowanie ww. rekoraejigest ograniczone do podmiotow
nadzorowanych. Zgodnie z art. 138 ust. 7 ustawyaw® bankowesrodki podejmowane
w ramach nadzoru nie mg@grarusza umow zawartych przez bank z klientami, w tym
réwniez z osobami posiadgymi status konsumenta.

Proponuje s rowniez dokon& stosownej nowelizacji przepisow ustawy o kredycie
konsumenckim celem doprecyzowania kwestii wyrigggh z tej ustawy. Naky zauwaye,

ze przepisy ustawy o kredycie konsumenckim dokpmgirazenia do polskiego systemu
prawnego dyrektywy 2008/48/WE z dnia 23 kwietniaD20. w sprawie umow o kredyt
konsumencki oraz uchylgje] dyrektyw Rady 87/102/EWG Ustawa o0 kredycie
konsumenckim, podobnie jak dyrektywa 2008/48/WHRihgig m.in. obowizki informacyjne
kredytodawcy, odgpienie od umowy oraz przedtermingaptat kredytu.

Z informacji uzyskanych od Prezesa UOKIK wynikana#l, iz praktyka stosowania ustawy
o kredycie konsumenckim przez kredytodawcéw jestiektorych przypadkach niejednolita.
W efekcie utrudniona jest petna realizacja celogutacji (zwlaszcza w zakresie informaciji
o kosztach kredytu konsumenckiego) ze sakdkh intereséw konsumentéw. Przyktadowo,
watpliwosci interpretacyjne dotygze definicji catkowitego kosztu kredytu (w kongele
kosztéw niezbdnych do uzyskania kredytu na okomych warunkach lub ubezpiedge
mog by¢ jednym z czynnikdw wpltywarych na nieprawidtowe praktyki przeglsiorcow,

a w konsekwencji decyzkonsumenta co do wyboru optymalnej oferty.

Biorac powysze pod uwagwydaje s¢ zatem zasadne wprowadzenie odpowiednich zmian
w ustawie o kredycie konsumenckim, ktore mialby e¢e&lu doprecyzowanie przepiséw
powyzszej ustawy w tym zakresie.

Proponowana zmiana ustawy o kredycie konsumenckmerza zatem do tego, aby d¢e
przepisOw ustawy byta maksymalnie precyzyjna, jedaczna oraz przejrzysta. Nowelizacja
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ta wydaje sj rowniez konieczna, przede wszystkim z punktu widzenia korenta. Tytutem
przyktadu mana wskazé& na doprecyzowanie przepiséw w zakresie przedkkiatna/ch
obowigzkéw informacyjnych, co wzmocni pozycj konsumenta na rynku poprzez
zwiekszenie porownywalrigi ofert przedsibiorcow.

Dodatkowo warto podks¢, iz niektore niedoskonadoi redakcyjne w zakresie
implementacji przepisow o kredycie w rachunku orazdycie odnawialnym mag
generowa ryzyko dziata niezgodnych z celem regulacji. Zasadne wydagezaiem, aby
projekt ustawy, oprécz rozedan mapcych na celu transpozycje do krajowego pdku
prawnego postanowiedyrektywy 2014/17/WE, uwzgtiniat take konkluzje przedstawione
przez UOKIiK w Raporcie z kontroli przedgiiorcéw udzielajgcych kredyty konsumenckie
w 2012 r.jak réwniez wszystkie datd niewyja&gnione lub nieuwzgidnione w inny sposob
uwagi Komisji Europejskiej zawarte we wniosku o ietknie dodatkowych informaciji
w sprawie transpozycji w Polsce dyrektywy 2008/4B/WWniosek Komisji zostat
zamieszczony w bazie EU Pilot pod sygnat@l03/13/SNCO. We wniosku Komisja
sformutowata zastrzenia co do poprawrioi wdrazenia niektorych przepiséw dyrektywy
2008/48/WE do polskiego padku prawnego, m.in. dotygee definicji oraz informacji
udzielanych kredytobiorcy przed zawarciem umowy.mi&a przygta czs¢ udzielonych
wyjasnien odrzucajc jednak pozostate i zadeklarowata zamiar wszez oficjalnego
postpowania. Celem projektu jest ¢ui takze zapewnienie jednolitej interpretacji ustawy
o kredycie konsumenckim w zgodzie ze dyrekiy\#008/48/WE oraz uwzglinienie
zastrzeen Komisji.

Majac na uwadze powgze, nowelizacja ustawy o kredycie konsumenckinyqayni sk
réwniez do:

— wzmocnienia pozycji konsumenta na rynku kredytéwskonenckich,

— zwigkszenia przejrzystwi i stopnia precyzji przepiséw dotygzch kredytu
konsumenckiego,

— zwigkszenia porownywalriai i transparentniei ofert kredytodawcow.

Proponowane rozwzanie powinno by korzystne dla konsumentow, zapewstam wickszy
przejrzystéé¢ regulacji prawnych. Z uwagi na fakke dyrektywa reguluje jednoczee
kwestie zwjzane z dopuszczeniem do dziatdlrioi nadzorem nad instytucjami
niekredytowymi i pérednikami kredytowymi ofergcymi ustugi zwizane z kredytami
dotyczcymi nieruchoméci, proponuje s uregulowanie tych zagadmienw nowym akcie
prawnym — ustawie o kredycie hipotecznym. Regutacjabjcte keda wszystkie instytucje
pozyczkowe oraz paednicy kredytowi pérednicacy w oferowaniu umow o kredyt
zwigzanych z nieruchordoiami. Rozwjzanie powysze umaliwi ponadto lepsze
wyodrebnienie kompetencji poszczegolnych organdw wskazangko odpowiedzialne za
realizacg przepisow dyrektywy. Za realizgcprzepisoOw ustawy o kredytach hipotecznych
obejmupcych m.in. kwestie uméw i informacji przedumownyckipowiedzialny bdzie
Prezes Urgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw (UOKIiK), nat@ast w zakresie
przepiséw ustawy dotygeych dziatalnéci instytucji payczkowych i pdrednikéw
kredytowych kompetentnaztizie Komisja Nadzoru Finansowego (KNF).



2. Szczegotowe rozwgrzania zawarte w projekcie
2.1. Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

W projektowanym art. 1 proponujegsaby ustawa o kredycie hipotecznym chkaka zasady
itryb zawierania uméw o kredyt hipoteczny, obgmii kredytodawcy i pérednika
kredytowego w zakresie informacji udzielanych przadiarciem umowy o kredyt hipoteczny
oraz obowazki konsumenta, kredytodawcy i ggednika kredytowego w zwzku z zawatf
umowyg o kredyt hipoteczny. Jednocmée projektowana ustawa okla skutki uchybienia
obowigzkom kredytodawcy, poednika kredytowego i wyznaczonego przedstawicoeke
wprowadza regulacje w zakresie nadzoru nad inggmuicpazyczkowymi, pdrednikami
kredytowymi i ich wyznaczonymi przedstawicielamwiadczcymi ustugi zwgzane

z kredytem hipotecznym.

Obowigzek w zakresie transponowania dyrektywy do pravegokvego jest ograniczony do
umow o kredyt zwjzanych z nieruchomgoiami mieszkalnymi. Zgodnie z motywem 13
dyrektywy, pastwa cztonkowskie magjednake rozszerz§ ,zakres srodkéw podgtych
zgodnie z niniejsg dyrektywy tak, aby chrordi konsumentéw w odniesieniu do umow
o kredyt zwjzany z innymi formami nieruchoma”. W opinii projektodawcy celem
kompleksowego uregulowania rynku nieruchdoiazasadne jest wprowadzenie przepisow,
ktore keda dotyczyly kredytow zwgzanych ze wszystkimi rodzajami nieruchaitio Nie ma
natomiast uzasadnienia dla wprowadzenia przedmiatiowegulacji jedynie w odniesieniu
do nieruchomégci mieszkalnej, ktora jest jednym z rodzajow niérmaici kredytowanych
na polskim rynku. Zakres przedmiotowy projektowaregulacji zostat zatem rozszerzony
i dotyczy¢ bedzie umow o kredyt zabezpieczony hipatekaz uméw o kredyt przeznaczony
na sfinansowanie nabycia lub utrzymania prawa veksnnieruchomeéci gruntowej lub
istniejgcego lub planowanego budynku.

Jednoczénie w art. 2 projektu proponuje ¢siaby ponizsze umowy, zostaly wytzone
z zakresu regulacji dotygeych kredytéw hipoteczny:

— umowy o kredyt udzielany przez pracodgwpracownikom w ramach jego
dziatalngci dodatkowej, przy czym kredyt jest nieoprocentowdub oprocentowany
wedtug rzeczywistej rocznej stopy oprocentowanidzej od powszechnie stosowanej
na rynku i nie jest oferowany ogo6towi spotergziva,

— umowy o kredyt, w przypadku ktérych kredyt udziglagest bez oprocentowania
i zadnych opfat, z wyjkiem optat przeznaczonych na pokrycie kosztow b&zolnio
zwigzanych z zabezpieczeniem kredytu,

— umowy o kredyt w rachunku higcym, ktory to kredyt musi kysptacony w cigu
jednego miegica,

— umowy o kredyt, ktore gswynikiem ugody osignictej] w sidzie lub przed innym
organem ustawowym,

— umowy o kredyt, ktére dotygzodroczonej sptaty — bezadnych optat — istniggego
zadtwzenia,



— umowy o odwrécony kredyt hipoteczny uregulowany wstawie z dnia
23 padziernika 2014 r. o odwroconym kredycie hipotecznybe. U. z 2014 r.
poz. 1585 i 1844).

Zgodnie z motywem 17 dyrektywy nie powinna ona drgzastosowania do wymienionych
rodzajow niszowych uméw o kredyt, ktére mapny charakter i wyspuja w nich inne
ryzyka ni w standardowych kredytach zmanych z nieruchongoiami, dlatego wymagaj
zindywidualizowanego podajia.

Ponadto proponujeeiaby w stosunku do niezabezpieczonych uméw o krétfyrych celem
jest remont nieruchondoi, na hczrmg kwote wyzszy niz 75 000 euro — umowy te, stosownie
do motywu 18 dyrektywy, podlegaty regulacjom ustawkredycie konsumenckim, ktorej
celem byla implementacja przepisow dyrektywy Padatan Europejskiego i Rady
2008/48/WE z dnia 23 kwietnia 2008 r. w sprawie wmoO kredyt konsumencki oraz
uchylapcej dyrektywe Rady 87/102/EWG.

W art. 3 zawarto definicje stosowane w ustawhé.celu zapewnienia wksze] pewnéci
obowigzujacego prawa w projektowanej regulacji zdecydowanaastosowaczesé definicji
obowigzujacych w ustawie o kredycie konsumenckim. Proponowaoewigzanie jest
uzasadniane tymzidyrektywa 2014/17/UE skonstruowana jest analoggcoo dyrektywy
2008/48/WE i reguluje zbibne do siebie obszary. Zasadne jest zatem zastosowodesta
do niektérych definicji ujtych w ustawie o kredycie konsumenckim. Jedn&ueesiatk
pojeciowg dyrektywy dostosowano do definicji funkcjogaych w polskim systemie
prawnym.

Proponuje si zdefiniowa ,kredyt hipoteczny” jako kredyt zabezpieczony hgdg lub
prawem zwizanym z nieruchonigig, oraz kredyt przeznaczony na sfinansowanie
niezwigzanego z dziatalr$gia gospodarczlub prowadzeniem gospodarstwa rolnego:

a) nabycia, budowy, przebudowy, rozbudowy Ilub nadbry domu albo lokalu
mieszkalnego stanowsego odgbng nieruchomeéc,

b) nabycia spotdzielczego prawa do lokalu miesm@gd lub prawa do domu
jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej albawa odebnej wiasnéci lokalu
mieszkalnego w spotdzielni mieszkaniowej,

c) remontu domu albo lokalu, o ktérych mowa wdit.b,

d) nabycia dziatki budowlanej lub jej gxi pod budow domu jednorodzinnego lub
budynku mieszkalnego, w ktérym jest lub ma Ipptazony lokal mieszkalny,

e) innego celu zwranego z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych.

Celem unikn¢cia watpliwosci interpretacyjnych proponuje ¢sizdefiniowanie ,pérednika
kredytowego” jako przedsbiorcy zgodnie z art. 43ustawy — Kodeks cywilny, w miejsce
uzytego w dyrektywie sformutowania ,0soba fizyczna lorawna”. W zwgzku z powyszym
posrednikiem kredytowym dxzie przedsbiorca, ktory nie dziala w charakterze
kredytodawcy ani notariusza i nie doprowadza jeelyhd skojarzenia — bezgpednio albo
posrednio — konsumenta z kredytodawab pdrednikiem kredytowym, oraz ktory w ramach
wykonywane] przez siebie dziatakop handlowej, gospodarcze] lub zawodowej, za
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wynagrodzeniem w formie piggiinej lub dowolnej innej uzgodnionej formie kofey
finansowej:

— przedstawia lub oferuje konsumentom umowy o kredyt,

— udziela konsumentom pomocy, podejguuj prace przygotowawcze Ilub inne
przedumowne dziatania administracyjne inne przedstawienie lub oferowanie
konsumentowi umowy o kredyt lub

— zawiera z konsumentami umowy o kredyt w imieniudkgtedawcy.

Dodatkowo proponuje si wprowadzenie m.in. definicji,wartosci rynkowej” zgodnej
z brzmieniem art. 151 wust. 1 ustawy z dnia 21 sierpl997 r. o gospodarce
nieruchoméciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774, z 6 zm.) oraz definicji ,nieruchongoi”,
ktéra kedzie zgodna z brzmieniem art. 46 oraz art. ulawy — Kodeks cywilny.

W art. 4 projektowanej ustawy zawarto regujadjtora przewiduje,z kredyt hipoteczny

w walucie obcej mze by udzielony konsumentowi eli uzyskuje on wiksza¢ swoich
dochodow lub posiada weksza¢ aktywéw w tej walucie. Regulacja ta jest spdjna
z Rekomendagj S Komisji Nadzoru Finansowego, w ktérej zwarto istdzenie, 1 ,,bank
powinien udziela klientom detalicznym kredytéw zabezpieczonychtdupoie wyjcznie

w walucie, w jakiej uzyskujoni dochod, take w przypadku klientow o wysokich dochodach
(rekomendacja 6). Natg jednak zauway¢, ze rekomendacje Komisji Nadzoru Finansowego
s3 skierowane wycznie do bankow. Konieczne jest zatem wprowadzgmieepisu
ustawowego, ktory dalzie stosowany do wszystkich kredytodawcow udzielagh kredytow
uregulowanych niniejgzustava. Biorac pod uwag, iz kredyty udzielane w walucie obcey s
zdecydowanie bardziej ryzykowne dla konsumentowrzst uzyskuy swoje dochody tylko
w ztotych polskich zdecydowanogsna tego rodzaju przepis. W przypadku nieuregulosvan
tej kwestii w ustawie dosztoby do sytuacji, w kiféegodnie z rekomendagjS banki nie
udzielatyby kredytéw w walucie obcej konsumentomakujagcym swoje dochody w ziotych,
natomiast pozostate instytucje, ktére spemiatyl@finicje kredytodawcy mogtyby takich
kredytow udzield. Zasadne zatem wydajeg siregulowanie tej kwestii w ustawie réwnie
w celu stosowania jednolitych zasad do wszystkatiedorii kredytodawcow.

Biorac pod uwag, iz Unia Europejska uczynita edukackonsumenck czgscig celow
ogolnych ochrony konsumenta w krajach wmabtych do niej (Artykut 153, Traktat
z Amsterdamu, 1997 r.), edukacja konsumencka jestanym prawem konsumentéw
europejskich i celem, ktory ma &ysiagnicty wspdlnie przez Uri Europejsk i panstwa
cztonkowskie. W oparciu o przepisy dyrektywynpawa cztonkowskie zobowzane g do
promowania edukacji konsumentéw w dziedzinie odgoialnego zaggania payczek

i zargdzania diugiem. Na rynku polskim edukagonsumentéw prowadzmiedzy innymi
Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentow, Komisja Nadzdfinansowego, Rzecznik
Finansowy oraz Narodowy Bank Polski. Pawze zadaniadola nadal realizowane przez
wskazane podmioty. W oparciu o ustawdnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji
i konsumentéw (Dz. U. z 2015 r. poz. 1618 i 163jezes UOKIK zobowrany zostat
miedzy innymi do opracowywania i wydawania publikaojiaz programéw edukacyjnych
popularyzugcych wiedz o ochronie konkurencji i konsumentow (art. 31 d&.tej ustawy).



Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentépodejmuje dziatania w przypadkuaruszenia
zbiorowych intereséw konsumentéw natomiast w spcawandywidualnych konsumenci
mog uzyskd bezptata pomoc prawa u rzecznikdw konsumentéw. Zgodnie z art. 42 ust. 1
ww. ustawy, rzecznik konsumenta zobgméany jest do zapewnienia bezptatnego poradnictwa
konsumenckiego iinformacji prawnej w zakresie oclyr intereséw konsumentoéw. Na
stronie internetowej UOKIK znajduje ¢siwyszukiwarka instytucji udzielagych pomocy
konsumenckiej, z ktorej mie skorzysta konsument i otrzyma informacg o danych
instytucjach wraz ze wskazaniem danych teleadresbwW\aley réwniez wskazé, iz
Rzecznik Finansowy rownieudziela stosownych informacji i porad eksperchkiollyczcych
zagadnié zwigzanych z ochran klientow instytucji finansowych. Na stronie intetowej
Rzecznika Finansowego mma znale¢ m.in. zaktadki ,Zadzwf do eksperta” oraz ,Znaid
odpowied na pytanie”.

Ustawa z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad gmKinansowynw art. 4 ust. 4 nakfada na
Komisjg Nadzoru Finansowego obagek podejmowania dziala edukacyjnych

i informacyjnych w zakresie funkcjonowania rynkuindnsowego. Podejmowane dziatania
maj stuzy¢ ochronie uzasadnionych interesow uczestnikow ryimansowego.

W celu implementacji przepiséw dyrektywy proponsie rowniez uregulowa w ustawie, 4

do dziatania zwjzane z edukagjkonsumentow powinny prowadzorganizacje pozagdowe
dziatapce na podstawie ustawy z dnia 24 kwietnia 2003dziatalngci pozytku publicznego

i o wolontariacie (Dz. U. z 2016 r. poz. 239), ktérealizuj dziatalng¢ w zakresie
upowszechniania i ochrony praw konsumentow oray gdspodarcze w rozumieniu ustawy
z dnia 30 maja 1989 r. o izbach gospodarczych (Dz.2009 r. Nr 84, poz. 710, zf0 zm.)
zrzeszajce kredytodawcow, firmy pryczkowe oraz paednikow kredytowych (art. 5).

2.2. Rozdziat 2
Obowiazki kredytodawcy i posrednika kredytowego przez zawarciem umowy o kredyt

W projektowanym art. 6 uregulowano obawki jakie musz wypetnia kredytodawca

i posrednik kredytowy w zakresie reklamowania ustugazanych z kredytem hipotecznym.
Przepis art. 6 ma m.in. na celu zabezpieczenie utnastow przed reklamami kredytow
hipotecznych, ktére mogtyby wprowadza biad lub budzt ich falszywe oczekiwania co do
produktéw finansowych oferowanych przez instytufiansowe. Jednocgeie wiekszasé
informacji zawartych w reklamach kredytow hipotegam zostanie przedstawiona na
reprezentatywnym przykfadzie w celu zobrazowanignkbwi konsekwencji zaggniecia
kredytu hipotecznego (art. 7).

Ponadto w projektowanym art. 8 zawarto przepisyrekizabraniaj dokonywania sprzedsg
wigzanej ustug finansowych zgaku z zawarciem umowy o kredyt hipoteczny, chylea
sprzeda wigzana dotyczy prowadzonych bezptatnie rachunku ieledégo lub rachunku
oszczdnaiciowego, ktorych jedynym celem jest gromadzeni®dkow finansowych
przeznaczonych na spjatredytu, jego obstuglub zapewnienie kredytodawcy dodatkowego
zabezpieczenia w przypadku zalegiow sptacie kredytu (art. 8 ust. 1). Zdecydowanp s
rowniez na wprowadzenie regulacji, w Biyktorej kredytodawca dalzie mégt wymaga od
kredytobiorcy zawarcia umowy ubezpieczenia agppbnej z przelewem wierzytelfm,



o ktorym mowa w art. 509 § 1 ustawy — Kodeks cywilWydaje s¢ zasadne, aby
nieruchomé¢é, ktoéra Iledzie stanowita zabezpieczenie kredytu hipotecznebgta
ubezpieczona przynajmniej od ognia i innych zdarkesowych (art. 8 ust. 2). Ponadto
kredytodawca &dzie obowszany do przedstawienia kredytobiorcy minimalneg&resu
ochrony ubezpieczeniowej jakmusi spetnid polisa ubezpieczeniowa akceptowana przez
kredytodawe w sytuacji gdy umowa o kredytetizie wymagata zawarcia takiej umowy
ubezpieczenia (art. 8 ust. 3—4).

Przepisy projektowanego art. 9 wprowadzkatalog informacji jakie kredytodawcadzie
zobowhzany udospni¢, konsumentowi, na trwatym &oiku, w zwigzku ze ztageniem oferty
udzielenia kredytu hipotecznego. Jednénme obowjzkiem kredytodawcy dmlzie m.in.
udzielenie informacji w zakresie rdovego okresu obowgzywania umowy, rodzaju
dostpnej stopy oprocentowania kredytu hipotecznego orBmmacji w zakresie catkowitej
kwoty kredytu opisanej na reprezentatywnym przykiad Kredytodawca dulzie
zobowhzany take poinformowda konsumenta o naiwych dalszych kosztach, ktére nie
zostaty ugte w catkowitym koszcie kredytu. Ponadto kredytodavgdzie zobligowany do
publikacji na stronie internetowej regulaminu dahegego umow o kredyt hipoteczny,
wzoréw stosowanych umow, a fak informacji czy stosuje zasady dobrych praktyk
w zakresie udzielania kredytu hipotecznego. Infajma stosowaniu dobrych praktykdzie
musiata réwnie zosté o publikowana na stronie internetowejspmnika kredytowego

i wyznaczonego przedstawiciela. JednéoEe w art. 9 ust. 5 zawarto przepisy, ktore
zabraniag pobierania od konsumenta optat wazzku z obowizkami informacyjnym
natazonymi w drodze ustawy na kredytodawcéwsneanikéw kredytowych i wyznaczonych
przedstawicieli. Regulacja ta ma zapobiec sytuagjiktorej kredytodawca przerzucitby
koszty zwizane z obowizkami informacyjnymi na swoich klientow.

W art. 10 projektowanej ustawy uregulowano obkgki kredytodawcy, p@ednika
kredytowego i wyznaczonego przedstawiciela w za&rgszedstawienia konsumentowi
szczegotowych informacji przed zawarciem umowy @dikt hipoteczny. Jednoczee
informacje te bda przekazywane na formularzu informacyjnym, ktoregeOr stanowi
zalkcznik nr 1 do ustawy. Ponadto inne informacje, é&tdie znajdyj odzwierciedlenia
w formularzu, kredytodawcactizie dojczat jako zajcznik do formularza. W celu uzyskania
oferty wigzacej od kredytodawcy konsument¢dzie zobligowany do wysgpienia
z wnioskiem. Kredytodawca ¢bzie obowizany do przedizenia konsumentowi oferty
wigzacej w terminie nie dizszym ni 7 dni od dnia otrzymania wniosku (ust. 4 i 5). dge
z projektowanym ust. 6 kredytobiorcadzie mogt przyi¢ ofert nie wczéniej niz 14 dni po
doreczeniu oferty wizacej, chybaze ztazy pisemny wniosek do kredytodawcy o skrécenie
tego okresu (ust. 7). Ponadto na wniosek konsunigetiytodawca ¢dzie zobowizany do
przekazania konsumentowi kopii oferty gidcej przestanej do poednika kredytowego
(ust. 8). JednocZmie zgodnie z projektowanym ust. 10, w przypadkaypgrcia oferty
wigzacej i zawarcia umowy o kredyt hipoteczny, konsumsamlzie miat prawo odgpi¢ od
umowy o kredyt hipoteczny w terminie 14 dni od djejgpodpisania. Ponadto przewiduje, si
iz prawo do odgpienia od umowy wygaie w przypadku gdy konsument podejmie
czynndaci skutkupce przeniesieniem prawa wlasnobzwigzanego zérodkami finansowymi



uzyskanymi dziki umowie o kredyt hipoteczny lub z wykorzystani¢akich srodkow kydz
przeniesieniem tyckrodkéw finansowych na oselrzech (ust. 11).

W projektowanym art. 11 zawarto regulacje dotgez koniecznfci opracowania

I stosowania przez kredytodagygasrednika kredytowego i wyznaczonego przedstawiciela
dobrych praktyk w zakresigwiadczenia ustug zwranych z kredytem hipotecznym.
Podmioty te obowizane lda rowniez do publikacji na swoich stronach internetowych
wczesniej opracowanego dokumentu. JedndoniEe w ust. 3 zwarto wytyczne dotyre
pozadanej zawartei tego dokumentu.

Projektowany art. 12 reguluje sytuacjw ktorej oferta wizaca bedzie r&nita se od
informacji przekazanych przyzyciu formularza informacyjnego, kredytodawca snealinik
kredytowy Ilub wyznaczony przedstawicieledzie obowszany do przedstawienia
konsumentowi nowego formularza odpowiadago ofercie wjzacej.

Jednoczénie w projektowanym art. 13 nadono obowizki informacyjne na paednikow
kredytowych i wyznaczonych przedstawicieli, ktérbyda obowigzani do informowania
konsumentdow m.in. o numerze wpisu do rejestrowsrgumikow kredytowych
i wyznaczonych przedstawicieli, prowadzonych prEemisj¢c Nadzoru Finansowego, a fak
informacji o prowizjach oraz innych wynagrodzenigotaekazywanych przez kredytodawc
lub inne podmioty bezgoednio i pdrednio zalene od podpisania umowy o kredyt
hipoteczny. Jednocgeie zdecydowano i na regulag, ktore [gdzie obligowa
kredytodawcow, paednikow kredytowych oraz wyznaczonych przedstagliicio udzielania
konsumentom wszelkich wyjaien w zakresie wczmiej przekazanych informaciji (art. 14).
Przepisy te maj na celu zabezpieczenie interesow konsumentéw w spksob aby
konsument posiadat wystarczeg informacje do oceny danej oferty. Jednécie
przewidziano przepis, ktory reguluje kwestie przgkeania konsumentowi informacji
w zakresie prowizji uzyskiwanych w zywku z zawarciem danych umow o kredyt
hipoteczny.

Warto wskazé, iz kredytodawca,— zgodnie z projektowanym art. 19dzle zobowizany do
ustalania rzeczywistej rocznej stopy oprocentowal&SO) oraz catkowitej kwoty do
zaptaty przez konsumenta na podstawie informagjskemych od konsumenta. Jednccue
RRSO ustalanaghizie na podstawie reprezentatywnego przyktadu.

Ponadto kredytodawca, przy ustaleniu RRS@zke uwzgédniat catkowity koszt kredytu
ponoszony przez konsumenta oraz koszty prowadzaamunku, z ktérego realizowanedp
m.in. spiaty kredytu hipotecznego. Natezauway¢, iz RRSO lgdzie ustalana w oparciu
0 zahcznik nr 4 do ustawy o kredycie konsumenckim (E6).

W art. 17 projektu ustawy uregulowano kwestie dmige obowizku kredytodawcy
w zakresie dokonywania oceny zddioo kredytowej konsumenta. Kredytodawcadbie
dokonywat oceny zdolsgi kredytowej na podstawie informacji pozyskiwanych
z odpowiednich baz danych lub zbioréw danych kredstvcy. Jednoczeie w celu
prawidtowego wykonania oceny zdokwo kredytowej konsumentc¢hizie obowiyzany do
przedstawienia nzgdanie kredytodawcy dokumentow i informaciji niedbych do dokonania
takiej oceny. Dodatkowo prednicy kredytowi bda obowigzani do dostarczenia



kredytodawcy wszelkich informacji uzyskanych od &oementa, ktére unitiwi 3 dokonanie
przez niego oceny. Naig podkréli¢, iz przepisy reguluce szczegétowo kwestie
dokonywania oceny zdolda kredytowe] ma stuzy¢ transparentnemu i rzetelnemu
przeprowadzaniu takiej oceny. Prawidid&ooceny zdolnéci kredytowej jest bowiem
zarOwno w interesie kredytodawcy jak i konsumegthyz pozwala zminimalizowaryzyko
sytuacji, w ktérej warunki umowy kredytu hipotecgoe nie zosta;m dotrzymane.
Kredytodawca bdzie rownie obowigzany do sporgizenia i przestrzegania polityki oceny
zdolnaci kredytowej. Naley zauway¢, iz wprowadzono réwnierozwigzanie, ktére dzie
zabranié uzaleniania wynagrodzenia personelu dokagego oceny zdolrgi kredytowej
od ilosci zaakceptowanych wnioskow. Przepis ten ma zapewigkszy rzetelngé takiej
oceny i zapobiec sytuacji, w ktérej personel kredgivcy w celu uzyskania \iyzego
wynagrodzenia nie dolzie oceniat wniosku konsumenta obiektywnie. Jedemte ocena
zdolngci kredytowe] dokonywana przez kredytodgwaie lkedzie mogla opiera sie na
zalazeniu, ze warté¢ nieruchomeéci mieszkalnej przewasza kwog kredytu lubze warta¢ ta
wzrosnie. Wydaje sj, iz uzalenianie kwestii oceny zdolsoi kredytowej od trudnych do
oszacowania czynnikbw generowatoby istotne ryzykewgwigzania s¢ z postanowig
umowy przez klienta.

W przypadku nieprawidtowego przeprowadzenia ocedglrmici kredytowe] konsumenta
umowa o kredyt hipoteczny niedizie mogta by rozwigzana, chybae konsument wyrazi na
to zgod. Przepis ma za zadanie ochgdtonsumenta przed ewentualnym wypowiedzeniem
umowy o kredyt hipoteczny w sytuacji gdy kredytodawuzna,ze ocena zdolrai
kredytowej zostata przeprowadzona nieprawidtowalndezénie umowa nie édzie mogta
by¢ rozwigzana w sytuacji gdy konsument podat niekompletneedart. 18). Wydaje si iz
kredytobiorca, jako osoba gsto niedyspongpa wystarczaca wiedzy w zakresie ustug
finansowych, powinna zostgoinformowana przez kredytodagvev taki sposéb, aby dane
dostarczone unmiwialy dokonywanie oceny zdoldoi kredytowej w sposéb kompletny.
Wydaje s¢ zatem, = nie powinno dochodzido sytuacji, w ktérej kredytodawca wypowiada
umow konsumentowi w zvazku z podaniem niekompletnych danych przez klienta.

Jednoczénie umowa o kredyt hipotecznydrzie mogta by zawarta w sytuacji gdy wynik
oceny zdolnéci kredytowej konsumenta wska, iz jest prawdopodobne wypetnienie przez
niego zobowjzan wynikajgcych z tej umowy. Jednoczee kredytodawca dalzie
obowigzany poinformowéa konsumenta z wyprzedzeniere ocena zdolnei kredytowej
bedzie dokonywana na podstawie informacji zgromadebny bazie danych kredytodawcy
(art. 19).

Jezeli kredytodawca odméwi udzielenia kredytu konsutoem w zwigzku z negatyws
ocery zdolngci kredytowej, konsument zostanie o tym niezwioezmpoinformowany.
W sytuacji gdy kredytodawca odmoéwit udzielenia Kregl a ocena zdoloi kredytowej
wykonana zostata na podstawie informacji zawartyiclhhazie danych lub zbiorze danych,
kredytodawca powiadomi konsumenta o wynikach tengci wskae z jakiej bazy danych
korzystat. Ponadto po zawarciu umowy, a przeddin znacznym zwkszeniem catkowitej
kwoty udzielonego kredytu kredytodawca zobligowaj@st wykona ocer zdolngci
kredytowej w oparciu o uaktualnione informacje .(af).
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W projektowanym art. 21 zawarto z kolei przepisyydmce obowizku przechowywania
dokumentacji dotyccej typOw nieruchomiei dopuszczonych jako zabezpieczenie, adak
stosowanych powranych zasad w zakresie ustanawiania hipotek martigzuchoméciach.

2.3. Rozdziat 3
Swiadczenie ustug doradczych

Przepis art. 22 projektowanej ustawy stanowi, ustugi doradcze dotygeze kredytow
hipotecznych magby¢ swiadczone wyjcznie przez kredytodawcpasrednika kredytowego
lub wyznaczonego przedstawiciela. zdle ustugi doradczeswiadczone bda przez
kredytodawe, powigzanego pfrednika kredytowego lub wyznaczonego przedstavadiedo
posrednika kredytowego to taki podmiot niedzie mogt stosow@aterminu ,doradca” lub
.,doradztwo”. Przepis ten ma na celu ochrokonsumentow przed ewentualnym
wprowadzeniem ich w il w sytuacji gdy ustug doradczeiadczone g np. przez podmioty
powigzane z kredytodawic Istnieje wtedy obawazipodmiot ten mge faworyzowad ustugi
oferowane przez podmiot, z ktorym jest pgmany. Ponadto podmiot§wiadczce ustugi
doradcze bda zobowpzane do poinformowania konsumenta o ziweosci skorzystania
z takich ustug. Jednocgge w art. 23 zawarto katalog informacji jakie kyemtlawca,
paosrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel pon przekaza konsumentowi
w zwigzku zeswiadczeniem tego rodzaju ustug na jego rzecz. W 2&tnatagono z kolei
obowigzki informacyjne na konsumenta w sytuacji gdy ketayon z ustug doradczych
w zakresie kredytu hipotecznego. Przepis ten mazliwié podmiotowiswiadczcemu takie
ustugi uzyskanie niezlnych informacji w celu przedstawienia konsumentgakinajlepszej
dla niego oferty. Jednocde w ust. 2—4 zawarto regulacje, ktore gnapgwarantowa
konsumentowi dostateczny wybor ofert dotymxrh umow o kredyt hipoteczny.
Rekomendacja dotygza danej oferty przekazywanadzie konsumentowi na trwatym
nasniku (art. 25).

2.4. Rozdziat 4
Umowa o kredyt hipoteczny

W art. 26 zawarto szczegotowy katalog informackigamusi zawier& umowa o kredyt
hipoteczny. W przypadku umow o kredyt hipoteczngateinowanych w walucie obcej lub
indeksowany do waluty obcej konsumenridhe moégt dokonywa sptat w walucie obcej
(art. 27). W przypadku kredytéw hipotecznych, ktdryoprocentowanie oparte jest na stopie
referencyjnej, zmiany stopy referencyjnej zogtpreekazane konsumentowi najpéej wraz

z nowym harmonogramem spiat, zgodnie z dhreym w tej umowie sposobem
przekazywania informacji (art. 28). W sytuacji gdynowa o kredyt hipoteczny dotyczy
kredytu o zmiennym oprocentowaniu, zgodnie z proj@lnym art. 29 wskaiki lub stopy
referencyjne wykorzystywane do obliczania stopyocpntowania powinny Igy jasne,
dostpne, obiektywne i mdiwe do zweryfikowania przez strony umowy oraz $giave
organy. JednocZeie dane historyczne dotyg®e tych wskanikbw powinny by
przechowywane przez kredytodaywc pcsrednika kredytowego Iub wyznaczonego
przedstawiciela. Powgze przepisy majzabezpieczy obie strony umowy, gdyz jednej
strony konsument dolzie posiadat wszelkie niegtine informacje w zakresie kosztow
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zwigzanych z zaggnietym kredytem hipotecznym, z drugiej strony kredgwda ledzie
miat pewna¢, ze jego klient jestwiadomy konsekwencji zwzanych z podpisaniem takiej
umowy.

W art. 30—34 projektowanej ustawy zawarto ragania, ktére majzapewnt konsumentom
mozliwosé restrukturyzacji zadienia w przypadku gdy konsument nie jest w staniacsp
zobowhzan. Kredytodawca édzie obowazany przed podgiem dziata egzekucyjnych m.in.
do przedstawienia konsumentowi propozycji restmydacji zadhienia, takich jak
mozliwos¢ czasowego zawieszenia splaty, wydiia okresu kredytowania czy innych
dziataa umazliwiajacych sptag zobowpzania bez konieczdoi prowadzenia egzekuciji.
Przepisy te maj na celu zabezpieczenie interesbw konsumentow w spkséb, aby
przypadku ewentualnych trudswm z regulowaniem zobowzan egzekucja z nieruchorba
byta rozwpzaniem ostatecznym. W przypadku ostatecznego saawia jakim bytaby
sprzeda kredytowanej nieruchondoi zdecydowano sina rozwjzanie, ktére pozwoli na
wykreslenie hipoteki z ksigi wieczystej sprzedanej nieruchosop przy czym kredytodawca
moze zgdat zabezpieczenia nieuregulowaneg&z zobowizania przewidzianego w ustawie
z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny i ustave dnia 28 kwietnia 1936 r. Prawo
wekslowe. Jest to rozgdanie wzorowane na art. 93 ustawy — Prawo bankkiges obecnie
funkcjonuje w polskim systemie prawnym.

Jednoczénie w art. 35 projektowanej ustawy zawarto zasadgpowiedzenia umowy
o kredyt hipoteczny w przypadku niedotrzymania wltdw umowy przez konsumenta.

2.5. Rozdziat 5
Sptata kredytu hipotecznego przed terminem

Projektowana ustawa przewiduje regulacje, ktére ilim@ja dokonanie sptaty cadoi lub
czesci kredytu hipotecznego konsumentowi wzégm czasie. Konsument w takiej sytuaciji
bedzie mogt ztay¢ wniosek do kredytodawcy o informacje jakie eweltaakoszty bda
wigzat sie z dokonaniem takiej sptaty (art. 36 i art. 37).

Jednoczénie w art. 38 uregulowano kwestie dotyce zagadnie zwigzanych ze sptat
kredytu hipotecznego oprocentowanego wedtug zmjestopy procentowej. Wydajecsiiz
konieczna jest regulacja kwestii zmanych z wcz@iejsz sptaty tego rodzaju kredytow
przed terminem obecnie bowiem praktyka rynkowa wn tyakresie wjze st czesto

z dodatkowymi optatami z tego tytutu dla klienté@asadne zatem wydaje: svprowadzenie
szczegoOtowych regulacji, ktorecdy chronity interesy konsumentow. Uregulowano rovinie
kwestie dotycgce wczéniejszej sptaty kredytébw oprocentowanych wedtugtegtatopy
procentowe). Zaprojektowano przepisy, zgodnie zykid prowizja za sptat kredytu przed
terminem nie mge przekracz& wysokaci odsetek, ktore konsument bytby zobexény
zaptact w okresie maksymalnie roku od sptaty kredytu hepahego przed terminem oraz
bezpdrednich kosztéw kredytodawcy zyzanych z 4 spiat.
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2.6. Rozdzial 6

Wymogi dotyczace ustanowienia pérednikéw kredytowych oraz wyznaczonych
przedstawicieli swiadczacych ustugi zwazane z kredytem hipotecznym

Projektowany art. 39 projektu ustawy przewidujedeiatalng¢ w charakterze poednika
kredytowego bdzie dziatalnécia regulowam wymagajca zezwolenia KNF. Paoednik
kredytowy ledzie wpisany do rejestru frednikow kredytowychswiadczcych ustugi
pasrednictwa kredytowego w zakresie kredytéw hipotgchn Zezwolenie é&dzie wydawane
w drodze decyzji administracyjnej. Ponadtosnednik kredytowy bdzie musiat spetdi
szereg wymagaokreslonych w przepisach ustawy.

Jednoczénie dziatalné¢ o charakterze pgoednika kredytowego dolzie mogta by
wykonywana jeeli podmiot lgdzie posiadat ubezpieczenie od odpowiedzidnoywilnej
lub inmg gwarangt na wypadek odpowiedzialbéad wynikiej z niedochowania natgtej
starannéci zawodowej (art. 40). Bigc pod uwag, iz kredyt hipoteczny to ¢sato bardzo
powazne zobowdzanie dla konsumenta wydajee,siiz konieczne jest wprowadzenie
przepisow regulacych szczegotowo dziataléd pasrednikdw kredytowychswiadczcych
ustugi pdrednictwa w zakresie tego rodzaju kredytéw. Konsotmmausi mi€ pewnaé, iz
dziatania takiego pmednika § w petni transparentne i kompetentne.

Ponadto przepis projektowanego art. 41 reguluje skeeustanowienia wyznaczonego
przedstawiciela, ktéry dazie swiadczyt ustugi pérednictwa kredytowego zwianego
z kredytem hipotecznym w imieniu fednika. JednocZeie to podmiot ustanawiggy
wyznaczonego przedstawicieladzie odpowiadat za spetnienie wyméagastawowych przez
wyznaczonego przedstawiciela. Wyznaczony przedstelwicdzie rownie wpisywany do
rejestru wyznaczonych przedstawicieli prowadzonyaez KNF.

W projektowanym art. 42 zawarto szczegétowe regeldotyczce rejestrow paednikdw
kredytowych i wyznaczonych przedstawicieli.

Jednoczénie w projektowane] ustawie przewidziano regulacjktore umaliwiaja
dopuszczenie do wykonywania dziataoo powigzanych pérednikow kredytowych.
W takim przypadku wszelkich czynfm formalnych dokonywa bedzie wyhcznie
kredytodawca, z ktérym pgoednik kredytowy jest powkany (art. 43). Regulacje w zakresie
powigzanych pérednikdw kredytowym maj na celu zwjkszenie poziomu ochrony
konsumentow. Konsument ma prawo poséadfein. stosowne informacjez dany pérednik
kredytowy jest powgzany z kredytodavec

2.7. Rozdziat 7
Nadzor nad pagrednikami kredytowymi i wyznaczonymi przedstawicieami

Zgodnie z projektowanym art. 44 dziatadbopaosrednictwa kredytowego zwyzanego

z kredytami hipotecznymigolzie podleg& nadzorowi sprawowanemu przez KNF. Z kolei
nadzor nad powkzanymi pdrednikami kredytowymi KNF ¢dzie sprawowat w ramach

nadzoru nad kredytodaw.cW powy:szym artykule uregulowano m.in. sankcje jakie organ
nadzorczy mge naktadd na parednikdw kredytowych i wyznaczonych przedstawicieli
Ponadto podfo decyz¢ o zastosowaniu rygoru natychmiastowej wykongtnadecyzji
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wydawanych przez KNF dotygeych cofn¢cia kgdz ograniczenia zezwolenia na
prowadzenia dziatalai zwigzanej z kredytami hipotecznymi dla gpednika kredytowego
oraz w przypadku zawieszenia cztonka zdwz Wydaje si konieczne zastosowanie rygoru
natychmiastowe] wykonaldoi do decyzji KNF ze wzgbu na ochrog interesu
konsumentow a tale w przypadku zawieszenia cztonka zdiz ze wzgidu na interes
samego podmiotu.

W art. 45 projektowanej ustawy uregulowano kwesli¢yczice przekazywania informacji
przez KNF w 2zwizku z wykonywaniem ustawowych obawkéw nadzorczych.
W projektowanym art. 46 zawarto przepisy ckagce uprawnienia KNF w zakresie nadzoru
nad unijnymi pérednikami kredytowymi lub ich wyznaczonymi przedgtbelami.
Jednoczénie w projektowanej ustawie uregulowano Zgk m.in. kwestie zwizane

z procedus przeprowadzania kontroli przez KNF w danej instyit(art. 47).

W projektowanym art. 48 zawarto przepisy, ktéreuteg obowhzek dokonywania wptat
przez pérednikdw kredytowych na pokrycie kosztow nadzordnbczénie zaprojektowano
delegac} ustawowy dla Prezesa Rady Ministrow do wydania rozpdeenia, ktore é&dzie
okresla¢ m.in. terminy uiszczania, wyso#oi sposéb obliczania tych wptat.

2.8. Rozdziat 8
Prowadzenie dziatalndci transgranicznej i unijni posrednicy kredytowi

W art. 49-51 zaprojektowano przepisy regadej szczegbtowo kwestie transgranicznego
prowadzenia dziatalei, w tym wymogi jakie musi spetntaunijny parednik kredytowy.
Podmiot dziatajcy w charakterze goednika kredytowego jest obayzany m.in. zawiadonii
KNF o zamiarze prowadzenia dziatadob transgranicznej. Uregulowano réwni&westie
wspotpracy KNF z organami nadzoruagw goszcgcych.

2.9. Rozdziat 9
Dziatalnos¢ instytucji pozyczkowych udzielapcych kredytéw hipotecznych

Stosownie do postanowieprojektowanego art. 52 instytucja ayozkowa udzielajca
kredytow hipotecznych nie prowadzi dziatalng¢ wytacznie w formie spotki z ograniczen
odpowiedzialnéciag albo spdéitki akcyjnej. Minimalny kapitat zaktadowmusi wynost

5minzt i nie mae by pokryty wylkcznie wkiadem piegznym. Jednoczmie

w projektowanym przepisie oldleno wymagania jakie jest obosziany spetrd czionek
zarzdu instytucji payczkowej oraz dokumenty, jakie powinny zdstiolagczone do wniosku
o wpis do Krajowego Rejestryy&owego.

Jednoczénie projektowana ustawa przewiduje; dziataing¢é w charakterze instytucji
pozyczkowej udzielajcej kredytu hipotecznegogtizie dziatalnéciag regulowan i bedzie
wymag& zezwolenia KNF. Instytucja pgczkowa kgdzie musiata podlegawpisowi do
rejestru instytucji pgyczkowych udzielajcych kredytu hipotecznego (art. 53).
W projektowanym art. 54 zawarto przepisy clagce katalog dokumentow, ktére podmiot
ubiegajcy sk o0 zezwolenie na prowadzenie dzialdlktio w charakterze instytucji
pozyczkowej udzielagjcej kredytu hipotecznego ¢izie musiat dajczy¢ do wniosku
skladanego do organu nadzorczego. W art. 55 poMjeliej ustawy zawarto przepisy
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regulupce posgipowanie w sprawie wydania zezwolenia na prowadzeda&atalngci
w charakterze instytucji pgczkowe] udzielagjcej kredytu hipotecznego. Jednogze
zawarto réwnie regulacje okréajace katalog danych jakie zawiérbedzie rejestr instytucji
pozyczkowych udzielajcych kredytu hipotecznego (art. 56). Przepisy rgigoé dziatalnéc¢
instytucji pazyczkowych udzielajcych kredytéw hipotecznych mgapa celu zabezpieczenie
konsumentow, ktérzy korzystag ustug tych podmiotow. Wydajeesiiz na podmioty, ktére
udzielap tego rodzaju kredytdw powinny zoétanatazone obowizki i wymagania
dostosowane do rodzaju prowadzonej dziakdndNymogi zaproponowane W po#szym
rozdziale sprawg, iz konsument édzie miat pewnéd, iz korzysta z ustug podmiotow
profesjonalnych.

2.10.Rozdziat 10

Nadzér nad instytucjami pazyczkowymi prowadzacymi dziatalnosé¢ w zakresie kredytow
hipotecznych

Zgodnie z projektowanym art. 57 dziatadhioinstytucji payczkowych udzielajcych
kredytow hipotecznych dolzie podlegé nadzorowi sprawowanemu przez KNF. Organ
nadzorczy bdzie posiadat szereg nadzi umaliwiajagcych monitorowanie i egzekwowanie
przepisow projektowanej ustawy. KNFedzie uprawniona m.in. do wezwania instytuciji
pozyczkowej do dostarczenia informacji niedinych dla sprawowanego nadzodadania
informacji okresowych od podmiotow czy wydawanidezar lub rekomendacji w zakresie
dobrych praktyk.

W projektowanym art. 58 zawarto regulacje w zalkragirawnié@ organu nadzorczego do
przeprowadzania kontroli dziatalém i sytuacji finansowej instytucji pgyczkowej oraz
powigzanych pérednikow kredytowych.

Jednoczénie w projektowanej ustawie znalazhe sibwniez regulacje w zakresie sankcji
m.in. za naruszenie przepiséw prawa (art. 59 i BOnhadto podfo decyz¢ o zastosowaniu
rygoru natychmiastowej wykonalé@ decyzji wydawanych przez KNF dotygz/ch
cofnigcia jdz ograniczenia zezwolenia na prowadzenia dziatainowigzanej z kredytami
hipotecznymi dla instytucji kredytowej oraz w pragiku zawieszenia czionka zadn.
Wydaje s¢ konieczne zastosowanie rygoru natychmiastowej wgkuxci do decyzji KNF
ze wzgtdu na ochrog interesow konsumentéw, a takw przypadku zawieszenia cztonka
zarzdu ze wzgldu na interes samego podmiotu.

W art. 61 i 62 uregulowano kwestie wspotpracy Kgnisadzoru Finansowego z organami
nadzoru z innych gestw cztonkowskich.

W projektowanym art. 63 zawarto przepisy obligg instytucje payczkowe udzielajce
kredytow hipotecznych do wnoszenia wptat na poleykosztow nadzoru. W przepisie
przewidziano rownigz delegagcj ustawowy dla Prezesa Rady Ministréw do wydania
rozporzdzenia, w ktorym okrdone zostam m.in. terminy uiszczania i sposob obliczania
wptat na pokrycie kosztow nadzoru.

Wydaje s¢, iz konieczne jest obgie nadzorem KNF wszystkich podmiotéw udzigtgich
kredytow hipotecznych. Przepisy te maja celu zabezpieczenie klientow przed wszelkiego
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rodzaju nadiglyciami oraz zapewnienie stabiku finansowej podmiotéw, ktére udziedaj
kredytow hipotecznych.

2.11. Rozdziat 11
Przepisy karne

W projektowanym rozdziale 11 zawarto przepisy kamer. za wykonywanie dziataldo
w charakterze instytucji pgczkowe] udzielajcej kredytébw hipotecznych Ilub za
wykorzystywanie informacji niezgodnie z upamageniem (art. 64—67).

2.12. Rozdziat 12
Zmiany w przepisach obowszujacych

W rozdziale 12 zaprojektowano zmiany w ustawie awer bankowe i ustawie o kredycie
konsumenckim.

2.12.1. Zmiana w ustawie — Prawo bankowe

Przewidziane w projekcie zmiany art. 105 ust. 4 fpkstawy — Prawo bankowe uatioviaj g
dostp instytucjom payczkowym udzielajcym kredytu hipotecznego do informacji
zawartych w bazie danych (rejestrach kredytowycbiowadzonych przez instytucje
utworzone na podstawie art 105 ust. 4 ww. ustawycelu oceny zdolriei kredytowej

i analizy ryzyka kredytowego konsumenta w gziiu z zawieraniem umow kredytu
hipotecznego. Wskazanalezy, ze w obecnym stanie prawnym mnhiavos¢ korzystania
z informacji rejestréow kredytowych Biura InformaciKredytowej S.A. (tj. instytucji
utworzonej na podstawie art 105 ust. 4 ustawy -wBrdankowe) posiadajinstytucje
pozyczkowe udzielajce kredytow konsumenckich w rozumieniu ustawy o dioge
konsumenckim. Nalg/ wskaz&, ze projekt ustawy o kredycie hipotecznym regulujsazly
udzielania konsumentom kredytow hipotecznych priaetytucje payczkowe dziatajce
W oparciu o przepisy ww. projektu. Zasadnym zatest, jw drodze nowelizacji art. 105 ust. 4
pkt 4 ustawy - Prawo bankowe, zapewnienie gunstdo rejestrow kredytowych
wymienionym instytucjom po/czkowym w zakresie niezgdnym dla oceny zdolroi
kredytowej konsumenta ubiegaggo st o kredyt hipoteczny, o ktérej mowa w art. 19
projektu ustawy, i analizy ryzyka kredytowego.

2.12.2. Zmiany w ustawie o kredycie konsumenckim

W zwiazku z konieczngriag implementacji do ustawy o kredycie konsumenckirstaoowié
art. 46 dyrektywy proponuje ¢sidoda w art. 3 ust. la stanoyay, iz ustawa o kredycie
konsumenckim ¢dzie stosowana w przypadku umow o kredyt niezaleezpny
przeznaczony na remont nieruchawianieszkalnej w przypadkugeli warta¢ tego kredytu
bedzie wiksza ladz rowna 255 550 zi.

Proponuje si zmodyfikowa& przepis art. 4 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy w taki gpmsaby
wyraznie wskazywat ze wykczeniu podlegaj jedynie umowy o swiadczenie ustug
maklerskich zawierane z podmiotami, o ktérych mowart. 3 pkt 32 i 33 ustawy z dnia
29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowgDz. U. z 2014 r. poz. 94, z pd. zm.).
Proponuje si rowniez usuny¢ art. 4 ust. 1 pkt 6 powsgzej ustawy.
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Warto podkréli¢, iz przepis art. 4 ust. 1 pkt 3 ustawy o kredycie komsnckim w obecnym
brzmieniu stanowize ustawy nie stosujeesdo umow zawieranych z podmiotami, o ktorych
mowa w art. 3 pkt 32 i 33 ustawy z dnia 29 lipcaD20. o obrocie instrumentami
finansowymi. Obecne brzmienie tego przepisu, z uwegjego konstrukej zawierajca
odestanie do przepiséw wskazeych podmioty prowadge dziatalné¢ maklersk a nie
rodzaj dziatalnéci, maze budzé watpliwosci co do tego, czy przedmiotem wgkenia
z zakresu zastosowania ustawy jest ogot uméw zamyeh przez banki prowagize
dziatalng¢ maklersly, czy jedynie umow dotygeych tego obszaru ich aktywsuw.
W zwigzku z powyszym wspomniany przepis powinien zd@stioprecyzowany o wyrae
wskazanie,ze wykczeniu podlegaj jedynie umowy oswiadczenie ustug maklerskich,
o ktérych mowa w art. 3 pkt 32 i 33 ustawy z dn@alipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi.

Nalezy réwniez zauway¢, ze obecne brzmienie przepisu art. 4 ust. 1 pkt &wsb kredycie
konsumenckim mze powodowa ryzyko watpliwosci interpretacyjnych (na ktore wskazata
Komisja Europejska w uwagach zamieszczonych w HaiePilot, sygn. 5103/13/SNCO), co
do kategorii umow jakie podlegaytaczeniu z zakresu zastosowania ustawy. Art. 4 ust. 1
pkt 6 ww. ustawy nie precyzuje bowiem o jakich migzach szczegolnych jest w nim mowa.
Aktualnie brak jest przepiséw szczegolnych, w kbbrywylaczono zastosowanie ustawy
o kredycie konsumenckim. Z uwagi na pasxe, pozostawienie przepisu w brzmieniu
aktualnym mae prowadzti do watpliwosci podczas interpretowania przepisow
i nieuzasadnionych wnioskébw co do braku obmywania przepisbw o kredycie
konsumenckim w stosunku do poszczegdlnych rodz&jédytu. Dlatego tezasadne wydaje
sie usungcie przepisu art. 4 ust. 1 pkt 6 ustawy o kredymasumenckim. W przypadku
przyjecia w przysziéci przepisow dotyceych umow o kredyt na szczegolnie
preferencyjnych warunkach, co do ktérych yepenie zastosowania przepiséw ustawy
o kredycie konsumenckim byloby uzasadnione, takigaezenie powinno by zawarte

w tychze przepisach szczegolnych. Jednéoie naley zwrécié uwag, ze przepisy
dyrektywy 2008/48/WE nie obligaij paastw cztonkowskich do niestosowania przepisow
o kredycie konsumenckim do kredytbw na szczegOpreferencyjnych warunkach, lecz
jedynie wyhczap takie kredyty z zakresu zastosowania dyrektywyisRea cztonkowskie
dysponug wiec petry swobod w zakresie uregulowania wspomnianej materigd stez
usungcie przepisu art. 4 ust. 1 pkt Gdzie w peini zgodne z dyrektyw2008/48/WE

i jednoczénie wyeliminuje ryzyko zwjzane z zastosowaniem klauzuli generalnej w przepisi
wytgczapcym zastosowanie ustawy do kredytow na szczegdareystnych warunkach.
Przepis ten ma co do swej istoty charakter odsgyaj nie jest niezédnym elementem
ustawy, poniewaw przepisach szczegoélnych, ktore spetniatyby wyimogktorych mowa
wart. 2 ust.2 lit. | dyrektywy powinno Bykazdorazowo zawarte stosowne wgienie
zastosowania przepiséw ustawy o kredycie konsuniendRpisana wyej zmiana ma wc
charakter porgdkujacy.

Proponuje s takze uzupeini przepis art. 5 pkt 6 lit. b ustawy o kredycie kamenckim
poprzez wyrane wskazanieze koszty ustug dodatkowych obejrawy szczegolngci koszty
ubezpieczi, orazze przepis dotyczy nie tylko kosztow, ktorych poreage jest niezédne
,do uzyskania kredytu” lecz rownigdo uzyskania go na oferowanych warunkach”.
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Nalezy podkréli¢, iz przepis art. 5 pkt 6 ww. ustawy nie zawiera wyego odniesienia do
sktadek z tytutu ubezpieczenia. O ile brak tegoieslania nie wplywa na t§& normy
prawnej wynikagcej z tego przepisu, poniewaktadki z tytutu ubezpieczenigdy uznawane
za sktadnik catkowitego kosztu kredytuzgd zawarcie umowy ubezpieczeniadaie
niezledne do skorzystania z danej oferty kredytowej, davarcie takie] wzmianki w téei
przepisu ma istotny walor informacyjny dla konsubd@n Takie odniesienie znajdujegsi
bowiem w przepisie art. 3 lit. g dyrektywy 2008M&E. Na wspomniany problem zwrocita
uwag Komisja Europejska, wskazgj, ze ze wzgidu na informacyjny charakter tej
wzmianki, jej brak w polskim przepisie mogtby spalewa stwierdzenie,ze przepis
dyrektywy nie zostat w peini wdeony. Z uwagi na powssze oraz w celu zapobmenia
potencjalnym wtpliwosciom interpretacyjnym magym zrodz¢ sic na tle braku odniesienia
do skiadek ubezpieczeniowych, zasadna jest stosompdyfikacja przepisu ustawy.
Analogicznie do powiszego, przepis nie odnose siprost do kosztow ustug dodatkowych,
ktorych poniesienie wprawdzie nie jest niedbe do zawarcia umowy, lecz jest niedbe do
zawarcia umowy na oferowanych warunkach (np. wesikrmaty o okrelonej wysokdci).

W definicji catkowitej kwota kredytu zawartej w ad pkt 7 ww. ustawy proponujecsi
doprecyzowd, ze chodzi nie tylko o sugnwszystkichsrodkow udosipnionych na podstawie
umowy o kredyt, lecz réwnieo ,maksymalg kwote”. Ponadto, proponuje sdoprecyzowéa
definicjc poprzez wyrane wskazanieze mowa jest w niej drodkach ,nie zawieragych
skredytowanych kosztow”.

Zmiana ma charakter padkujacy i jest zgodna z dotychczasgwpraktyky stosowania
ustawy oraz macisty zwigzek ze zmiasp pkt 2 zajcznika nr 1 do ustawy o kredycie
konsumenckim. W zakresie, w ktérym w sposob émyastwierdza si, ze catkowita kwota
kredytu nie obejmuje skredytowanygétodkow, zmiana potwierdza dotychczasowa praktyk
i przeciwdziata interpretacjom przepisu utiiajgcym podawanie catkowitej kwoty kredytu
powickszone] o kwai kredytowanych kosztow (co prowadzitoby do przekeayia
konsumentowi wprowadzggych w bhd informacji o rzeczywistych kosztach kredytu).

Nalezy uzupeint art. 7 ust. 1 ww. ustawy, poprzez wima doprecyzowanieze przepis
dotyczy danych liczbowych, w szczeg&nob stopy oprocentowania. Jednogze naley
takze uzupeint art. 7 ust. 1 pkt 1) powgzej ustawy poprzez wynae doprecyzowaniege wraz
z informacy o stopie oprocentowania najepoda takze informacg o tym, czy jest to stopa
stata lub zmienna lubzeastosowanie mapbydwie te stopy.

Wymaga podkréenia, i przepis art. 4 ust. 1 dyrektywy 2008/48/WE stanowi wszelkie
reklamy umow o kredyt podgje stog oprocentowania lub inne dane liczbowe odgoszé

do kosztéw kredytu ponoszonych przez konsumentairpgw zawieré standardowe
informacje okrélone w dalszej g&ci tego przepisu. Przepis art. 7 ust. 1 ustawyenyeie
konsumenckim, ktory stanowi wdrenie przepisu dyrektywy nie precyzujge mowa jest
jedynie o reklamach, w ktérych podawana jest stqacentowania lub inne dane liczbowe.
Moze to rodzt ewentualne wtpliwosci, odngnie tego, czy zakresem zastosowania
wspomnianego przepisu ebg s roéwniez reklamy dotycgce kosztéw kredytu, lecz nie
zawierajce danych liczbowych (np. zawiegeg hasto ,najrisza prowizja na rynku”).
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Wobec powyszego przepis natg uzupeint o wyrazne stwierdzenieze obejmuje on
reklamy zawierajce dane liczbowe odnagz s¢ do kosztow kredytu.

Ponadto przepis art. 4 ust. 2 lit. a dyrektywy 2088NE w sposOb wyray precyzujeze wraz

z informacy o wysokdci stopy oprocentowania nalepoda informacg o tym, czy jest to stopa
stala, czy zmienna (lub obydwa rodzaje stop optogemia). Przepis art. 7 ust. 1 pkt 1 nie
zawiera takiego doprecyzowania, coz@agodzé potencjalne wtpliwosci (na ktore wskazata
Komisja Europejska w uwagach zamieszczonych w dadidRilot, sygn. 5103/13/SNCO), czy
jego tre¢ dotyczy rownie obowizku podawania informacji o rodzaju stopy oproceiow.

Proponuje si takze, aby po art. 7 ustawy o kredycie konsumenckinagpdzepis stanowcy,

ze informacje, o ktéorych mowa w art. 7 (tj. obgrkowe informacje podawane w reklamach
kredytu konsumenckiego zawieggeych dane liczbowe dotygze kosztu kredytu
konsumenckiego) podajezdionsumentowi w sposéb co najmniej tak samo widpcenytelny

i styszalny jak dane liczbowe dotyce kosztu kredytu konsumenckiego. Celem dodatkowego
wymogu jest wgc zapewnienie, aby informacje wymagane w art. ¥ lbyyeksponowane co
najmniej w takim samym stopniu jak te elementyaek}, ktére spowodowaty konieczgdach
prezentacji. Powisze rozwiazanie jest rozwimiciem wymogu widoczn@i i zrozumiatgci
przewidzianego w art. 7 ustawy o kredycie konsurkiemd zmierza do proporcjonalnego
powigzania stopnia spetniania tych wymogow ze sposobeaavpania informacii, ktore
wywotuja obowgzek prezentowania informacji wymaganych usgtalrzyktadowo, w reklamie
w ktorej podawanegsnformacije o np. prowizji w wysokoi 0% pozostate informacje, powinny
zostd tak samo wyeksponowane, aby konsumedtie mégt s¢ z nimi swobodnie zapozéa

Proponuje si takze wprowadzai rozwigzanie, zgodnie z ktorym kredytodawca lubsnednik
kredytowy w reklamach dotygzych kredytu konsumenckiego innychz meklamy, o ktérych
mowa w art. 7 ust. 1, a d w reklamach ktore nie zawiegajanych liczbowych dotygzych
kosztu kredytu konsumenckiego, podaje konsumentewsposob co najmniej tak samo
widoczny, czytelny i styszalny jak pozostate infaje przekazywane w reklamie, rzeczywist
roczry stog oprocentowania. Jednoén& naley uzupeint art. 8 ust. 1 poprzez prazgezenie,
ze rownie rzeczywista roczna stopa oprocentowania podawanaekiamach kredytu
konsumenckiego niezawiegaych danych liczbowych o kosztach kredytu powinng b
podawana na podstawie reprezentatywnego przykiadu.

Bioragc pod uwag informacje uzyskane od Prezesa UOKIK ngleauwayé¢, ze sposéb
podawania obowgkowych informacji w reklamach kredytu konsumengkienie realizuje
podstawowych celdéw aktualnie ob@aujacych rozwazan. Sposob realizacji tych celow przez
kredytodawcéw zostat negatywnie oceniony przez ksgnituropejsk w raporcie dotycgym
implementacji dyrektywy 2008/48/\WEW 2015 r. Prezes UOKIK, w zwiku z sam tylko
kontrok przedwiatecznych reklam kredytu konsumenckiego emitowany@014 r., podjt 12
interwencji dotycacych sposobu prezentowania informacji o kosztachdyu. Przede
wszystkim obowdzkowe informacje przedstawiane, wtaszcza w reklamach telewizyjnych,
mak czcionky, niekiedy stabo odidiajaca sie od tta oraz przez czas zbyt krotki, aby odbiorca
reklamy moégt zapozma sii z przedstawianymi informacjami. JednagEe sposob

! Tres¢ raportu dosfpna jest na stronie internetowej Komisji Europeaigkpod adresem:
http://ec.europa.eu/consumers/financial_servicesiomer_credit_directive/index_en.htm

19



sformutowania obovgzkowych informacji — wykorzystanie zlawielokrotnie zi@onych

z licznymi wtgceniami — dodatkowo utrudnia odbiorcy ich przyswae Niezalenie od
powyzszego, negatywnym zjawiskiem z punktu widzenia gsibiorcéw jest brak pewnoi,
co do tego jaki sposéb prezentagjdbie spetniat sformutowane w sposob ogoiny w pisiepi
art. 7 ust. 1 ustawy o kredycie konsumenckim wymginoznacznii, zrozumiatgci

i widocznaci. Dlatego te, mapc na wzgtdzie obowszek petnej realizacji przepisu art. 4
dyrektywy 2008/48/WE, celowe jest wprowadzenie domlaych wymaga co do informacji
prezentowanych w reklamie, ktére toedh rozwinigciem i uzupetnieniem aktualnych
obowigzkow informacyjnym.

Ponadto, zaktadg nawet uwidocznienie wszystkich obawkowych informacji w sposéb
czytelny, zrozumiaty i zwizty, przecetny konsument miae — wobec wieléci tych informacji —
nie byt w stanie wykorzystaich w praktyczny sposob, tj. zapatat i poréown& z innymi
ofertami. W odniesieniu do powszego, naley zwroci uwag, ze art. 4 ust. 1 dyrektywy
2008/48/WE umdiwia panstwom cztonkowskim przygie rozwpzania, zgodnie z ktorym
w przypadku reklamy niezawiesgpj danych liczbowych na temat kosztow kredytu
konsumenckiego natg zaprezentowa konsumentowi informaegj o wysokdci rzeczywistej
rocznej stopy oprocentowania. Wspomniane rgzanie zostalo  wykorzystane
w ustawodawstwie brytyjskim przy czym brytyjski ustawodawca doprecyzowat dgsa
przekazywania obowzkowych informacji w reklamach zawiegaych koszty o zasagdzgodnie

z ktéry obowhzkowe informacje powinny Iy bardziej wyeksponowane znipozostate
informacje przekazywane w reklamie. Opisane rgzanie znieckcito kredytodawcow do
emisji reklam eksponagych jedynie najbardziej atrakcyjne, lecz niepeifermacje na temat
kosztow kredytu, na rzecz reklam ekspaoygh rzeczywist roczry stog oprocentowania.
Opisane rozwzanie korzystnie wptywa na przejrzy&ioreklam, a take na sposob
konkurowania pgyczkodawcow, bowiem wyklucza czerpanie kéczyz niedoinformowania
konsumenta, wymuszg na kredytodawcach uatrakcyjnianie swojej ofertd pvzgkdem
rzeczywistych kosztow kredytu. Przgje rozwhzania wzorowanego na modelu brytyjskim
pozwoli wiec na skuteczniejgzochrore intereséw konsumentow jednoéae zapewniajc
przedsgbiorcom precyzyjne zasady przekazywania informawji reklamach kredytu
konsumenckiego. Wobec powszego, naley wprowadzé przepisy zacttapce do emisji
reklam, w ktérych jedymn informacp dotyczca kosztéw kredytu konsumenckiego jest
informacja na temat wysoka rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania.

Proponuje si zatem doprecyzowanie przepisu art. 13 ust. 1 wstawy poprzez wyrane
stwierdzenie,ze wskazane w nim informacje naje konsumentowi przekazaw czasie
umazliwiajacym konsumentowi zapoznanieg & tymi informacjami. Przepis art. 13 ust. 1
dotyczcy informacji podawanych konsumentowi przed zaveamcumowy nie precyzujee
informacje te powinny zosta konsumentowi przekazane w czasie odpowiednim do
zapoznania giz tymi informacjami. Przepis art. 5 ust. 1 dyrekyy2008/48/WE, w spos6b
wyrazny przewiduje, ze informacje przedkontraktowe nzye konsumentowi przekaza
»W stosownym czasie” przed zawarciem umowy, co tepgalnie — jak wskazata Komisja

Pkt 5 (6) i pkt 6The Consumer Credit (Advertisements) Regulatiofi® 2Btatutory Instruments 2010 No. 1012
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Europejska w uwagach zamieszczonych w bazie EUW, Bygn. 5103/13/SNCO, me rodzé
watpliwosci co do prawidtowej implementacji przepisu dyreiyy

Jednoczénie proponuje giréwniez doprecyzowébrzmienie przepisu art. 13 ust. 1 pkt 4 ustawy
o kredycie konsumenckim poprzez wyma stwierdzenieze kredytodawca lub pgoednik
kredytowy zobowjzany jest poda konsumentowi stap oprocentowania kredytu, warunki
stosowania tej stopy oprocentowania oraZli jsg dostpne, wszelkie indeksy lub stopy
referencyjne mage zastosowanie do pierwotnej stopy oprocentowaeidytu, a take okresy,
warunki i procedury zmian stopy oprocentowania Wnedjezeli w réznych okolicznéciach
stosuje s rézne stopy oprocentowania - wgj wymienione informacje o wszystkich
stosowanych stopach. Fteart. 13 ust. 1 pkt 4 nie budzé watpliwosci interpretacyjne,
poniewa, w przeciwiéstwie do art. 5 ust. 1 lit. f dyrektywy 2008/48/\Wte zawiera
odniesienia do warunkéw stosowania danej stopyeurmevej. O ile za warunki stosowania
danej stopy procentowej mma uzndé warunki jej zmiany, to wskazana zica mae
powodowa& watpliwosci co do prawidtowej wyktadni przepisu. Procegduzmiany
oprocentowania jest sposob dokonania takiej zmigry poinformowanie konsumenta,
wskazanie okresu, do ktorego ma zastosowanie ntaveka oprocentowania itd.),gst tez

w ustawie powinien hy rowniez wskazany ten element. Wspomniangtphiwosci zostaty
rowniez wyrazone we wspomnianych wceej uwagach Komisji Europejskiej.

Jednoczénie zaproponowano zmiarart. 13 ust. 1 pkt 7 ustawy o kredycie konsumencki
majpcg na celu doprecyzowanie tego przepisu poprzez angravskazanieze rzeczywista
roczna stopa oprocentowania oraz catkowita kwotaagsaty przez konsumenta powinnyby
przedstawione za pompreprezentatywnego przyktadu pagaggo wszystkie zakenia przygte
do obliczenia tej stopy; w przypadku gdy konsunpmibformowat kredytodawco co najmniej
jednym ze sktadnikow preferowanego przez siebielyjtte takim jak okres obowzywania
umowy o kredyt lub catkowita kwota kredytu, kredydovca uwzgidnia te sktadniki; jeeli
umowa o kredyt przewiduje z0e sposoby dokonywania wyptat, w odniesieniu dayktd
obowigzuja rézne optaty i stopy oprocentowania, a kredytodaweayata z zateenia, o ktorym
mowa w zajczniku nr 4 ust. 4 pkt 2, zaznacza @a,inne mechanizmy dokonywania wyptat
mog spowodowd zastosowanie wgzej rocznej stopy oprocentowania. Art. 13 ustkil p
ustawy o kredycie konsumenckim — w przecistvie do art. 5 ust. 1 lit. g dyrektywy
2008/48/WE — nie precyzuje w sposob jasny wymogawasvicych,ze:

— rzeczywista roczna stopa oprocentowania musi¢c bgrzedstawiona w formie
reprezentatywnego przyktadu zawigcggo wszystkie zakenia przygte do obliczenia tej
stopy,

— przy konstruowaniu reprezentatywnego przyktadu ymthwca musi uwzgtnic sktadniki
preferowanego przez konsumenta kredytu oraz

- w przypadku, o ktorym mowa w ostatnim czionie odttriym srednikiem w art. 5 ust. 1
lit. g dyrektywy 2008/48/WE, kredytodawca musi gommowa: konsumentaze inne
mechanizmy dokonywania wyptat mpgpowodowa zastosowanie wgzej rocznej stopy
oprocentowania.
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Na opisany brak precyzji zwrécono uwage wspomnianych wcz#eiej uwagach Komisji
Europejskiej.

Proponuje s rowniez doprecyzowa art. 13 ust. 1 pkt 8 ustawy o kredycie konsumencki
o wzmiank wyjasniajaca, ze mowa jest rownie o Kkolejng¢ zaliczania rat kredytu
w szczegOlnéi na poczet sptaty siych naleénych sald, dla ktérych stosujes gizne stopy
oprocentowania. Przepis art. 13 ust. 1 pkt 8 ngkaamedytodawcy informowanie konsumenta
o kolejnaci zaliczania rat kredytu na poczetzmgch nalencsci kredytobiorcy — a wic,
przyktadowo, na poczet odsetek od zadhia przeterminowanego, zalegtych rat kredytu itd.
W swietle dyrektywy 2008/48/WE (art. 5 ust. 1 lit. imformacja powinna dotyczyrowniez
kolejncici zaliczania rat na poczetatych naleénych sald, dla ktérych stosuje siozne stopy
oprocentowania kredytu. Z wyjaien Komisji Europejskiej wynikaze przepis dotyczy rownie
stanOw faktycznych, w ktorych finansowane przededawe koszty kredytu oprocentowane
s3 wedlug innej stopy oprocentowaniaznkapital. W takiej sytuacji naly rowniez
poinformowa, czy rata kredytu w pierwsze] kolefud bedzie zaliczana na poczet sptaty
kapitatu, czy te kredytowanych kosztow kredytu. Pomimée w chwili obecnej taka
konstrukcja nie jest rozpowszechniona na polskinkuykredytow konsumenckich, w praktyce
stosowania przepisu w obecnym brzmieniu gnpgjawi sie watpliwosci czy w opisanej
sytuacji kredytodawca rowniepowinien przekaza konsumentowi informa¢j o kolejngci
zaliczania raty na poczetaych sald kredytu. Z uwagi na poigge, aby zapobiec ovym

w przyszigci watpliwosciom zwigzanym z interpretagjprzepisu art. 13 ust. 1 pkt 8 proponuje
sie przepis ten uzupeifyi aby poprzez wyrae stwierdzenieze kredytodawca powinien
informowa: konsumenta rownieo kolejndci zaliczania rat kredytu na poczetzmgch sald
kredytu oprocentowanych innymi stawkami.

Jednoczénie w projektowanej ustawie zawarto modyfikagrt. 13 ust. 1 pkt 9 ustawy
o kredycie konsumenckim magj na celu doprecyzowanie tego przepisu poprzez amgra
przegdzenie,ze podanie informacji o0 obow#ku zawarcia umowy dodatkowej jest wymagane
w przypadku, gdy zawarcie takiej umowy jest nigitie do uzyskania kredytu lub do uzyskania
go na oferowanych warunkach. Wymaga potlkrea, iz art. 13 ust. 1 pkt 9 ww. ustawy nie
wskazuje wyranie, ze na potrzeby obowzku przekazania informacji o koniecznbzawarcia
umowy dodatkowej domniemywacgsize konsument jest oboyaany do zawarcia umowy
dotyczcej ustug dodatkowych, §i zawarcie takiego kontraktu jest obazkowe w celu
uzyskania kredytu lub w celu uzyskania go na ofarmyeh warunkach. Takie wyjaienie
znajduje s} w art. 5 ust. 1 lit. k dyrektywy 2008/48/WE, cowmduje wtpliwosci do
prawidtowej implementacji przepisu dyrektywy, ktéreostaly rownie przedstawione
w uwagach Komisji Europejskiej.

W projektowanej ustawie zaproponowano rowrmleprecyzowanie przepisu art. 13 ust. 1 pkt 10
ustawy o kredycie konsumenckim poprzez wgeastwierdzenieze pod pajciem optat naley

w szczegolnéci rozumi€ optaty za prowadzenie jednego lub kilku rachunkéwa, ktorych
zapisywane $ zarowno transakcje platém, jak i wyptaty, bcznie z optatami za korzystanie
Z instrumentow ptatniczych, zaréwno dla transagtgingci, jak i dla wyptat, oraze koszty
ustug dodatkowych obejmyjv szczegoln€ri koszty ubezpieczenia. Wydaje,si watpliwosci
moze budzé brak wyrgnego odniesienia sw przepisie art. 13 ust. 1 pkt 10 ww. ustawy do
kosztoéw prowadzenia rachunkow, na ktorych zapisyamarzarowno transakcje ptatém, jak
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i wyptaty, ktére to z kolei zostaly wskazane w misee art. 5 ust. 1 lit i dyrektywy
2008/48/WE. Z powodow przytoczonych w odniesienau tzepisu art. 5 ust. 6 ustawy
o kredycie konsumenckim, celowe jest réwnigzupetnienie tego przepisu o wzmiank
dotyczica kosztow ubezpieczenia. Wspomnianatpliwosci zostaty rOwnie wyrazone
w uwagach Komisji Europejskiej.

Jednoczénie proponuje gidoprecyzowaart. 13 ust. 1 pkt 18 ustawy o kredycie konsumiamck
poprzez wyrane przesdzenie, ze kredytodawca informuje o prawie konsumenta do
niezwtocznego otrzymania informacji na temat wymik@rzeprowadzonej w celu oceny
zdolnaci kredytowej weryfikacji w bazie danych. Wydaje,siz zasadne jest uzupetnienie
art. 13 ust. 1 pkt 18 o wskazarre informacja dotyczy prawa ddezwiocznegmtrzymania
informacji na temat wynikéw oceny zdokud kredytowej, poniewatakie doprecyzowanie
znajduje s w tresci art. 5 ust. 1 lit. g, na co zwrécono uwag zastrzeeniach Komisji
Europejskiej.

Przepis art. 17 ust. 1 proponujes siloprecyzowa poprzez wyrane przegdzenie, ze
kredytodawca lub poednik kredytowy przekazgjinformacje o ktérych mowa w art. 13
ust. 1 ww. ustawy w czasie ugiwiajagcym konsumentowi zapoznanieg¢siz tymi
informacjami. Podkrdenia wymaga,4 art. 17 ust. 1 powgzej ustawy nie wskazuje jasrie,
informacje, o ktorych mowa w art. 13 ust. 1 ww.augt, naley pod& w stosownym czasie
przed zwgzaniem s przez klienta umowo kredyt lub oferf. Takie doprecyzowanie znajduje
sig natomiast w przepisie art. 6 ust. 1 dyrektywy 2888NVE. Wspomniana okoliczéd maze
budzie watpliwosci, co do prawidtowej implementacji przepisu dyseky, na co te wskazata
Komisja Europejska.

Projektowana ustawa przewiduje rownienodyfikacg art. 30 ust. 1 pkt 6 poprzez
doprecyzowanie,ze umowa powinna okéeé stog oprocentowania kredytu, warunki
stosowania tej stopy orazslesa dostpne, wszelkie indeksy lub stopy referencyjne goaj
zastosowane do pierwotnej stopy oprocentowania ykueda take okresy, warunki

i procedury zmiany stopy oprocentowania kredytueljew réznych okolicznéciach stosuje
si¢ rézne stopy oprocentowania kredytu, 2@y wymienione informacje dotygze wszystkich
stosowanych stép. Natg takze doprecyzow@ art. 30 ust. 1 pkt 8 ustawy o kredycie
konsumenckim o wzmiagkwyjasniajacg, ze mowa jest rownie 0 kolejndci zaliczania rat
kredytu w szczegolidai na poczet spiaty #ych nalenych sald, dla ktorych stosuje: sbzne
stopy oprocentowania. Jednogzie proponuje sidoprecyzowaart. 30 ust. 1 pkt 10 poprzez
wyjasnienie, ze pod pogiem ,optaty” naley rozumi€ w szczegolnéci optaty za
prowadzenie jednego lub kilku rachunkéw, na ktoryapisywane g zarowno transakcje
ptatncci, jak i wyptaty, hcznie z optatami za korzystanie g@dkow ptatniczych, zaréwno
dla transakcji ptatriei, jak i dla wyptat.

Nalezy zauway¢, iz przepis art. 30 ust. 1 ustawy o kredycie konsuriemcdotyczy
obowigzkowych informacji zawartych w umowie o kredyt kangencki i stanowi wdrgenie
przepisu art. 10 dyrektywy 2008/48/WE. Na jego tteog pojawik sSig watpliwosci
interpretacyjne analogiczne datpliwosci opisanych w konteicie art. 13 ust. 1 ww. ustawy,
ti.. w zakresie stop oprocentowania, rachunkOwazamych ze spiatkredytu oraz sald
kredytu, dla ktérych stosujegsiozne stopy oprocentowania.
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Wydaje st¢, iz konieczne jest doprecyzowanie art. 30 ust. 1 pktustawy o kredycie
konsumenckim. Zaproponowano zatem modyfikadego przepisu poprzez wyrse
wskazanie,ze oprécz informacji o prawie konsumenta do sptasdigtu przed terminem,
umowa powinna ok&aé procedug sptaty kredytu przed terminem. Przepis art. 30 Wist
pkt 16 ww. ustawy w obecnym ksztalcie przewidujewismn jedynie obowjzek
informowania konsumenta o uprawnieniu do véorejszej sptaty kredytu i nie odnost sio
informowania o procedurze wdcreejszej sptaty kredytu (do takiej procedury odnesi
wprost art. 10 ust. 2 lit. r dyrektywy 2008/48/WH)atego te zasadne jest jego uzupetnienie.
Analogiczne wtpliwosci wyrazono w uwagach Komisji Europejskiej.

Ponadto w art. 30 ust. 1 pkt 17 ustawy o kredyc@nskmenckim proponuje ¢si
doprecyzowé ze umowa powinna zawieraw stosownych przypadkach, informag prawie
kredytodawcy do otrzymania prowizji za sptdtredytu przed terminem i o sposobie jej
ustalania. Przepis art. 30 ust. 1 pkt 17 ww. ustawyobecnym Kksztaicie w sposéb
nieprecyzyjny odnosi sido prawa do zastrzenia w umowie prowizji za dokonanie sptaty
kredytu przed terminem, pomina@ powinien odnosisic do prawa do ewentualnego prawa
do otrzymania takiej prowizji przez kredytodawcPrzepis nie zawiera jednoéne
wzmianki o0 procedurze przedterminowej sptaty, ordjtdnowa jest w art. 10 ust. 2 lit. r
dyrektywy 2008/48/WE. Powgze mae rodzé watpliwosci co do zakresu obowiku
informacyjnego spoczywagego na kredytodawcy, zwtaszcza w koktek informowania
0 procedurze wczeiejszej sptaty kredytu. Ponadto, $wietle powotywanego przepisu
dyrektywy, w umowie proponuje ¢izawrzeé informacg o prawie kredytodawcy do
otrzymania rekompensaty za wezejsz sptat kredytu (o ile taka zostata zastipea
w umowie), a nie informaejo prawie do zastrzenia takiej prowizji w umowie (bez wzaglu
na to, czy 4 zastrzeono), o ktérym mowa jest w art. 30 ust. 1 pkt 17awy o kredycie
konsumenckim w brzmieniu obecnym. Na podobnspiiwosci wskazano w uwagach
Komisji Europejskiej.

Jednoczénie art. 30 ust. 1 pkt 19 ustawy o kredycie konsurken stowo nalgy skorygowa

w ten sposob aby odnosikgio rozwizania, a nie wypowiedzenia umowy. Zaproponowano
zatem stosowpn modyfikacg tego przepisu. Warto podKig, iz istniep watpliwosci na
gruncie niespojnixi terminologicznej przepisu art. 30 ust. 1 pkt @W8. ustawy, ktory
odwotuje s¢ do prawa do wypowiedzenia uméw, z przepisem &tu&. 2 pkt 10 prawa
bankowego, w ktérym mowa jest o roz@@niu umowy. Zastosowanie spojnej terminologii
pozwolitoby unikry¢ watpliwosci co do zakresu przypadkéw ehjch obowjzkiem
poinformowania konsumenta o warunkach r@zania umowy (z brzmienia art. 69 ust. 2 pkt
10 prawa bankowego w zywku z art. 30 ust. 1 pkt 19 ustawy o kredycie komsackim
wynika bowiemze mazliwe jest rozwijzanie umowy w sposéb innymnka wypowiedzeniem
— art. 30 ust. 1 pkt 19 ustawy o kredycie konsurkiemmie odnosi & jednak wprost do
takich sytuacji). Ponadto, art. 10 ust. 2 lit sekgywy 2008/48/WE odnosi giwprost do
procedury majcej zastosowanie przy korzystaniu z prawa do rgzaviia umowy 0 kredyt,
stad tez zasadne jest odpowiednie ujednolicenie terminol@gikres zastosowania przepisu
ustawy jest bowiem zbytagki i powinien zostaskorygowany.

Proponuje si aby przepis art. 32 pkt 3 odnosi sio catkowitego kosztu kredytu, zamiast do
catkowitej kwoty do zaptaty przez konsumenta. Malbowiem zauway¢, ze przepis art. 32
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pkt 3 ustawy o kredycie konsumenckim odnosidd obowgzku informowania o catkowitej
kwocie do zaptaty, podczas gdy w przepisie artudt0 5 dyrektywy 2008/48/WE mowa jest
0 obowizku informowania o catkowitym koszcie kredytu. Wlwcezapewnienia peinej
zgodndci przepisu z dyrektywnalez przepis ustawy o kredycie konsumenckim skorygowa
Na opisany problem zwrécono rowniewag w zastrzeeniach Komisji Europejskie;.

Przepis art. 39 ww. ustawy proponuje gioprecyzowé poprzez wyrane przesdzenie,ze
konsument otrzymuje wskazane w tym przepisie inémje niezwtocznie. Przepis naje
rowniez uzupeiné poprzez przeglzenie, ze konsument otrzymuje rowrieinformacje
o stopie oprocentowania zadénia przeterminowanego, warunkach jej zmiany oraz
ewentualnych innych optatach z tytutu zaléglow sptacie kredytu. Naky jednoczénie
usury¢ odestanie art. 30 ust. 1 pkt 6 i 10 ustawy o keezlyjkonsumenckim. Wymaga
podkrelenia, ¢ przepis art. 18 ust. 2 lit d dyrektywy 2008/48/\Wizewiduje - w przypadku
znacznego przekroczenia dozwolonego salda na rlchoenkowym trwajcego didej niz
jeden miesjc — obowjzek ,niezwtocznego” poinformowania konsumenta o zglkich
majcych zastosowanie kargcbptatach lub odsetkach za dpienie”. Naley wskazé, ze
art. 39 ustawy o kredycie konsumenckim pomija olskazane elementy i w zyaku z tym
powinien zost& uzupetniony. Opisany problem byt réwnigrzedmiotem uwag Komisiji
Europejskiej.

Nalezy zauwayc¢, ze przepis art. 42 ust. 2 powszej ustawy powinien przewidywaze jesli
umowa o kredyt tak stanowi, kredytodawcazema trwatym néniku wypowiedzié umowe

o kredyt odnawialny z zachowaniem co najmniej dwaspcznego okresu wypowiedzenia”.
W projektowanej ustawie zawarto zatem stospwnodyfikacg tego przepisu. Warto
zaznaczy, ze przepis art. 42 ust. 1 ww. ustawy w obecnym benmi przyznaje
kredytodawcy bezwzgtine prawo do wypowiedzenia umowy o kredyt odnawialn
zastrzegajc jedynie,ze strony mog w umowie okréli¢ termin wypowiedzenia tej umowy,
ktory nie mae by jednak krotszy ri dwa miesice. Tymczasem, zgodnie z przepisem art. 13
ust. 1 dyrektywy 2008/48/WE, kredytodawcy przyshegprawo do wypowiedzenia umowy
o kredy odnawialny, o ile takie prawo zostalo zastne w umowie (a termin
wypowiedzenia musi wynosco najmniej dwa miesgte). Sid tez nalery skorygowa przepis
ustawy w taki sposob, aby byt w petni zgodny z prgem dyrektywy.

Przepis art. 43 ust. 1 ww. ustawy powinien przewdy ze jeli umowa o kredyt tak
stanowi, kredytodawca me z obiektywnie uzasadnionych przyczyn wypowietizie
konsumentowi prawo do dokonywania wyptat na podstawnowy o kredyt odnawialny.
Majac na uwadze powgze w projektowanej ustawie zaproponowano zetago przepisu.
W art. 43 ust. 2, proponujeesuzupetné w taki sposob, aby zobogdywat nie tylko do
poinformowania o przyczynach wypowiedzenia, lecani@&z o samym wypowiedzeniu, oraz
aby przekazanie konsumentowi informacji o wypoweda i jego przyczynach ngpowato,
jezeli istnieje taka mdiwos¢, zanim stanie siono skuteczne, a najfdiej niezwtocznie po
tym fakcie, chybaze udzielenie takiej informacji jest zabronione nacy przepiséw
szczegolnych. Naky podkréli¢, ze przepis art. 43 ustawy o kredycie konsumenckim
przewiduje w prawo kredytodawcy do wypowiedzeniaowy o kredyt odnawialny
w przypadku niedotrzymania przez konsumenta zodmavi dotyczcych warunkow
udzielenia tego kredytu okdlenych w umowie oraz negatywnej oceny zdaébikredytowe;j
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konsumenta. Tymczasem, art. 13 ust. 2 dyrektyw\82IBIWE przewidujeze — o ile tak
stanowi umowa - kredytodawca i@z obiektywnie uzasadnionych przyczyn wypowiegizie
konsumentowi prawo do dokonywania wyptat na podstawnowy o kredyt odnawialny.
Ponadto, przepis dyrektywy przewiduje w takim wypadobowihzek poinformowania
kredytobiorcy o wypowiedzeniu prawa do dokonywamigptat - jezeli istnieje taka
mozliwosé - zanim stanie giono skuteczne, a najpdiej natychmiast po tym fakcie, podczas
gdy przepis ustawy odnosi¢sido uptywu terminu wypowiedzenia umowy. Wobec
powyzszego, naley dokon& stosownej zmiany przepisu ustawy, w celu zapewiaigyo
spoéjnaci z dyrektyws 2008/48/WE.

Wynikajacy z art. 54 ust. 4 powgzej ustawy obowrek zwrotu przez konsumenta kosztow,
ktore poniost kredytodawca, nale ogranicz¢ wylagcznie do bezzwrotnych kosztow
poniesionych na rzecz organdéw administracji pubkgz Przepis art. 54 ust. 4 ustawy
o kredycie konsumenckim, ktory dotyczy kosztow &tGkonsument powinien zwrdci
kredytodawcy w przypadku odgienia od umowy, odnosi¢sido bezzwrotnych kosztow
poniesionych przez kredytodagvma rzecz organow administracji publicznej orazabpt
notarialnych, podczas, gdy dotycy wspomnianych okoliczrioi przepis art.14 ust. 3 lit. b
dyrektywy 2008/48/WE nie przewiduje zwrotu optattar@alnych. Z uwagi na powgze —

w celu zapewnienie spojbd przepisu z art. 14 ust. 3 lit b dyrektywy 200BWE -
proponuje si zmiare przepisu art. 54 ust. 4 ustawy o kredycie konswkiem poprzez
usuniecie stéw ,oraz optat notarialnych”. Wspomaiamespojné¢ dostrzeéono réwnie we
wspomnianych wczaiej uwagach Komisji Europejskiej.

Proponuje s zmiarg brzmienia zajcznika nr 1 do ustawy o kredycie konsumenckim.
W pkt 2 zagcznika nr 1 do ww. ustawy, w opisie poja ,catkowita kwota kredytu” naky
doprecyzowd, ze chodzi nie tylko o sugnwszystkichsrodkow udosipnionych na podstawie
umowy o kredyt, lecz rownieo maksymala kwote. W pkt 2 zadcznika Il do dyrektywy
2008/48/WE, w rubryce ,catkowita kwota kredytu”,ajduje s¢ opis tego pajcia, w ktérym
stwierdza si, ze jest to ,maksymalna kwota lubckne kwoty udogpnione na podstawie
umowy o kredyt”. Opis ,catkowitej kwoty kredytu” vpkt 2 zahcznika nr 1 do ustawy
o kredycie konsumenckim nie obejmuje natomiast aajtuw ktérej w umowie o kredyt
uzgodniono maksymalnkwote. Ustalenie maksymalnej kwoty ma miejsce, przykealo
w przypadku kart kredytowych, wd brak odniesienia gsido tego pajcia mogtby wprowadzi
w blad konsumenta postugigego st formularzem informacyjnym dotygeym kredytu
konsumenckiego.

W pkt 3 zajcznika nr 1 do ustawy o kredycie konsumenckim, wagnieniach dotycgcych
stopy oprocentowania, nake doprecyzowé, ze w przypadku gdy w trakcie obaaywania
umowy o kredyt zastosowanie majézne stopy oprocentowania — nalepodd& okres
stosowania poszczegoélnych stop oprocentowania.o¥asnaczy; iz w pkt 3 zajcznika 1l do
dyrektywy 2008/48/WE, w rubryce ,Stopa oprocentoisakredytu lub, w stosownych
przypadkach, rine stopy oprocentowania kredytu gea zastosowanie do umowy o kredyt”
w opisie informacji jakie naley przekazéd konsumentowi wskazano okres stosowania
poszczegolnych stdép oprocentowaniad)ew umowie przewidziano e okresy). W pkt 3
zakcznika nr 1 do ustawy o kredycie konsumenckim, \&l@gicznej rubryce wyfamiono
natomiastze naley poda wszystkie stosowane stopy procentowe w czasie mlagwania
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umowy, jezeli umowa o kredyt przewiduje zoe stopy oprocentowania w danych okresach
obowigzywania umowy. Brakuje natomiast wyrego wskazaniaze wypetniona przez
kredytodawe rubryka powinna zawieéainformacg o okresach stosowaniakkej ze stop
oprocentowania.

W pkt 3 zadcznika nr 1 do ustawy o kredycie konsumenckim, lryce ,Obowyzek zawarcia
umowy dodatkowej” naley doprecyzowa wyjasnienia znajdujce s¢ poniej tytutu rubryki

0 wzmiank o tym, ze obowizek zawarcia umowy dodatkowej o dotyczy¢ nie tylko
przypadku kiedy zawarcie umowy dodatkowej jest &omne do uzyskania kredytu, lecz
rowniez sytuacji gdy zawarcie umowy dodatkowej jest kommec do uzyskania kredytu na
oferowanych warunkach. Wyjaienia naley réwniez uzupetnt o informacg, ze jezeli koszty
tych ustug nie g$znane kredytodawcy, to nige ane uwzgidnione w rzeczywistej rocznej stopie
oprocentowania. W pkt 3 zmiznika Il do dyrektywy 2008/48/WE, w trzeciej rubgy
wyjasniono, ze obowjzek skorzystania z ustugi dodatkowej obejmuje r@wmrzypadki,

w ktorych zawarcie skorzystanie z takiej ustugit jgenieczne do uzyskania kredytu na
oferowanych warunkach. Co istotne, we wspomniangjryce znajduje 8i rowniez
wyjasnienie, ze jezeli koszty ustugi dodatkowej nigg znane kredytodawcy, to nie jest ona
uwzgkdniona w rzeczywistej rocznej stopie oprocentowaBrak takiego wyjgnienia, mae
skutkowd bicdnymi wnioskami na temat kosztéw kredytu po strdcdasumenta, ktory po
lekturze formularza informacyjnego t® dogé do wniosku, ze koszty danej ustugi
dodatkowej (np. kiedy istnieje obayzek ubezpieczenia samochodu, lecz konsumertmo
sam wybré ubezpieczenie) zostatyzwawarte w informacji o rzeczywistej rocznej stopie
oprocentowania.

Ponadto w pkt 3 za¢znika nr 1 do ww. ustawy nalestowa skorygowaw taki sposéb, aby nie
odnosit s¢ jedynie do kart kredytowych lecz oklenych instrumentow pfatniczych (np. karty
kredytowej). Naley bowiem zauway¢, iz w pkt 3 zadcznika nr 1 do ustawy o kredycie
konsumenckim przewidziano jedynie rubgykdotyczca kosztow Kkorzystania z Kkart
kredytowych, pomijajc inne maliwe srodki ptatnicze. Tymczasem, geknik 1l do dyrektywy
2008/48/WE przewiduje natomiast rubgykv ktorej naley pod& koszty korzystania ze
wszystkichsrodkdw ptatniczych, nie tylko z karty kredytowe;.

Jednoczénie w pkt 3 zajcznika nr 1 do ww. ustawy, rubrykSkutek braku ptatnici” nalezy
uzupeint o ostrzeenie,ze ,Brak ptatnéci maze mie dla Pani/Pana povmae konsekwencje
(np. sprzeda zagtych w toku posfpowania egzekucyjnego rzeczy ruchomych Ilub
nieruchomeéci) i moze utrudné otrzymanie kredytu.” W pkt 3 zgdznika 1l do dyrektywy
2008/48/WE, w rubryce ,Koszty w przypadku dpinia w platnéci’ przewidziano
nastpujace ostrzeenie: ,Brak ptatnéci maze mie€ dla Pani/Pana powne konsekwencje
(np. przymusowa sprzegai moze utrudné otrzymanie kredytu.”. Tymczasem brak jest
analogicznego ostrzenia w odpowiadagym wspomnianej jednostce redakcyjnej pkt 3
zahcznika nr 1 do ustawy o kredycie konsumenckim.

W pkt 4 zajcznika nr 1 do powxszej ustawy, naly doprecyzowé tres¢ pouczenia
dotyczicego prawa do otrzymania projektu umowy o kredgtid2enie powinno wskazywaze
konsument ma prawo do otrzymania projektu, chiydav chwili gdy konsument zgtasza takie
zadanie, kredytodawca nie wyta woli zawarcia z konsumentem umowy o kredyt. Kale
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zauwayc, ze w pkt 4 zajcznika Il do dyrektywy 2008/48/WE zawartodfeskierowanego do
konsumenta pouczenia, z ktorego wynik® konsument ma praweadat bezptatnego
egzemplarza projektu umowy chybae kredytodawca w chwili zgtoszenia takieggrania

nie wyraa cleci zawarcia umowy. T analogicznego pouczenia w gatniku nr 1 pkt 4 do
ustawy o kredycie konsumenckim sugeruje natomizestkredytodawca ni@ odmowt
przekazania projektu tylko §e konsument, w ocenie kredytodawcy, nie spethiaun&ow
otrzymania kredytu. Przepis dyrektywy obejmuje natst rownie przypadek, w ktorym
kredytodawca nie wyea cleci zawarcia umowy, nawet e konsument spetnia warunki
otrzymania kredytu — np. z przyczyrzdeych po stronie kredytodawcy. Pouczenie zawarte
w zahczniku nr 1 do ww. ustawy nate wigc uzn& za nieprecyzyjne.

Tres¢ zahcznika 1 pkt 5 lit @) do ustawy o kredycie konsunkém powinna zostauzupetniona

o rubryke w ktorej naley w stosownych przypadkach péd#ane przedstawiciela kredytodawcy
w paistwie cztonkowskim zamieszkanym przez konsumenttd\zauwayc, ze w pkt 5 lit. b
dyrektywy 2008/48/WE przewidzianoze rubryka dotycgca kredytodawcy zostanie,
w stosownych przypadkach wypetniona danymi przedstala kredytodawcy w pestwie
cztonkowskim zamieszkanym przez konsumenta. Takkepianki natomiast brakuje w pkt 5
lit. a zahcznika nr 1 do ustawy o kredycie konsumenckim.

Jednoczénie tres¢ pkt 5 lit. b zadcznika nr 1 do ustawy o kredycie konsumenckim paain
zost& uzupetniona o dane dotyze prawa wisciwego dla zobowszan pozaumownych
wynikajagcych z kontaktéw handlowych maych miejsce przed zawarciem umowy oradus
wiasciwego. Naley podkréli¢, ze w pkt 5 lit b zajcznika 1l do dyrektywy 2008/48/WE
przewidziano informag¢jna temat prawa praypgo jako podstaginawizania stosunkéw przed
zawarciem umowy o kredyt, jak réwnianformacg na temat klauzuli dotygzej prawa
wiasciwego dla umowy lubgslu wigciwego. W pkt 5 lit b zakcznika nr 1 do ustawy o kredycie
konsumenckim przewidziano natomiast jedynie infagao prawie wiaciwym, a wec
w powyzszym zakresie wzor formularza przewidziany waeahiku do ww. ustawy zawiera
mniej informacji nk wskazano w zatzniku Il do dyrektywy. Jednocase — w odniesieniu do
prawa widciwego do nawjzania stosunkOw przed zawarciem umowy — zasadnejesé
wykorzystanie terminologii zaczergie] z art. 12 rozpoezenia 864/2007/WE dotygzego
prawa widciwego dla zobowzan pozaumownych (,Rzym II"), gdywyeliminuje to ryzyko
pojawienia s} watpliwosci, czy informacja dotyczy jedynie stosunkow cywimawnych
zwigzanych z czynniami zmierzajcymi do zawarcia umowy, czy tez stosunkow
niewynikapcych z prawa cywilnego.

Jednoczénie informacje zawarte w pkt 5 zaknika nr 1 do ustawy o kredycie konsumenckim
dotyczce prawa do odgpienia naley uzupeint o adres na jaki natg przekaza oswiadczenie

0 odsgpieniu od umowy oraz doprecyzosyae wskazany termin dotyczy skorzystania z prawa
do odstpienia od umowy, natomiast skutki odnpszic do nieskorzystania z tego prawa.
Wydaje s¢, ze informacje zawarte w pkt 5 aaznika nr 1 do ww. ustawy dotygze prawa do
odstpienia od umowy niegswystarczaco precyzyjne w zestawieniu z & odpowiadajcej

mu jednostki redakcyjnej w pkt 5 lit. b zenika Il do dyrektywy 2008/48/WE. Po pierwsze
zalkcznik nr 1 do ustawy o kredycie konsumenckim, w5pkt. b powinien zawiekainformacg

0 adresie, na jaki nafg wystat oswiadczenie o skorzystaniu z prawa do gpistnia. Po drugie,

w zahczniku nr 1 do powiszej ustawy, w pkt 5 lit. b, w rubryce dotycej odsgpienia od
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umowy, postaono s¢ pojeciami termin” oraz ,skutki”, bez wyjgnienia,ze pogcie ,termin”
odnosi s¢ do skorzystania z prawa do aogsenia, podczas gdy ,skutki” odnassie do
nieskorzystania z tego prawa.

Nalezy takze uzupetni pkt 5 lit. b zadcznika nr 1 do ustawy o kredycie konsumenckim
o informacg na temat gzyka umowy oraz ¢gyka w ktérym przekazywaneg snformacje
o warunkach umowy. Wydajeesiiz w swietle pkt 5 lit. b zajcznika Il do dyrektywy
2008/48/WE w formularzu informacyjnym powinny znaje¢ sie informacje o ¢zyku
umowy, gzyku w jakim przekazuje siinformacje o warunkach umowy oraz ezyku
w ktorym kredytodawca dolzie komunikowat si z konsumentem. Wwietle pkt 5 lit. b
zahcznika nr 1 do ustawy o kredycie konsumenckim prdeano w formularzu
informacyjnym jedynie rubryk dotyczca informacji o pzyku komunikacji, brak jest
natomiast miejsca na przekazanie informacji eayku umowy i gzyku w ktorym
przekazywane gs informacje o warunkach umowy. Dyrektywa przewidljewiem, ze
w przypadku umow transgranicznyalzyki te mog by¢ rézne i sgd konsument powinien
otrzyma& informacg na temat kadego z nich.

Z uwagi na powysze — w celu zapewnienia sp&nbzahcznika nr 1 do ustawy o kredycie
konsumenckim z za¢znikiem Il do dyrektywy 2008/48/WE — zasadna jesbdyfikacja
zahcznika do ustawy. Opisane niespgjcio dostrzeono rownie we wspomnianych
wczesniej uwagach Komisji Europejskie;.

W pkt 2 zadcznika nr 2 do ustawy o kredycie konsumenckim xnalprowadzé zmiany
analogiczne do zmian opisanych w zakresie pktgtzatka nr 1 do ustawy ww. ustawy.

Pkt 3 zadcznika nr 2 do ww. ustawy nale uzupeint o informacg na temat warunkéw
zmiany kosztow, ktore konsument zoberany lzdzie ponié¢ w zwigzku z umowg o kredyt.
Nalezy zauway¢, ze pkt 3 zajcznika 11l do dyrektywy 2008/48/WE odnosksiie tylko do
kosztéw kredytu lecz réwniedo warunku zmiany tych kosztow. Takiej informaaoje
zawarto jednak w odpowiad@aym mu fragmencie pkt zgiznika nr 2 do ustawy o kredycie
konsumenckim.

Jednoczénie pkt 5 zaicznika nr 2 do ustawy o kredycie konsumenckim nalezupeiné —

W CcZesci paswigconej przedterminowej sptacie o informaapa temat sposobu ustalania
prowizji za sptat kredytu przed terminem oraz o wzmigniwv stosownym przypadku”.
Nalezy podkréli¢, iz pkt 3 zagcznika 11l do dyrektywy 2008/48/WE w e&ci poswiecone]
przedterminowej sptacie odnost siie tylko do wysokéci rekompensaty za przedterminpw
sptat kredytu lecz rowniz do metody jej obliczania. Ponadto, we wspomnigeenostce
redakcyjnej zawarto wzmiagk,w stosownych przypadkach”. Wskazanych elementow
brakuje natomiast pkt 5 zaiznika nr 2 do ustawy o kredycie konsumenckim.

W pkt 6 lit. a zadcznika nr 2 do ustawy o kredycie konsumenckim ialprowadzé
zmiany analogiczne do zmian opisanych w zakresigczaika 1 pkt 5 lit a ww. ustawy
dotyczcych danych przedstawiciela kredytodawcy.

Ponadtow pkt 6 lit. b zadcznika nr 2 do ww. ustawy nale wprowadzé zmiany analogiczne
do zmian w pkt 5 lit. b zatznika nr 1 ww. ustawy dotyseych prawa wigciwego dla
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zobowgzan pozaumownych wynikagych z kontaktow handlowych nmaaych miejsce przed
zawarciem umowy orazgu wiaciwego.

Jednoczénie w pkt 6 lit. b zajcznika nr 2 do ustawy o kredycie konsumenckim xale
wprowadzé zmiany analogiczne do zmian opisanych w pkt jczaika nr 1 do powszej
ustawy dotyczce prawa do odgpienia od umowy.

W pkt 6 lit. b zadcznika nr 2 do ustawy o kredycie konsumenckim ialeprowadzé
zmiany analogiczne do zmian w pkt 5 lit. bgzahika nr 1 do powsszej ustawy dotyezxych
jezyka umowy orazegyka w ktorym przekazywang siformacje o warunkach umowy.

Z uwagi na powysze — w celu zapewnienia sp&nbzabcznika nr 2 do ustawy o kredycie
konsumenckim z zatznikiem 1ll do dyrektywy 2008/48/WE - zasadna jesbdyfikacja
zakcznika do powyszej ustawy. Opisane niespGjnb dostrzeéono roéwnie w uwagach
Komisji Europejskiej.

W pkt 2 ust 4 zalcznika nr 4 do ww. ustawy nahe doprecyzowéd, ze rowny miesic ma
30,41666 (tj. 365/12) bez wzglu na to, czy przypada w roku przgstym czy nie.

Wymaga podkrédenia, z w pkt | lit. ¢ zahcznika | do dyrektywy 2008/48/WE wymie
sprecyzowanoze zatagenie dotyczce liczby dni w réwnym miegtu naley stosowa
niezalenie od tego, czy przypada on w roku przpeym. Takiego wyjgnienia brakuje
natomiast w zakzniku nr 4 do ustawy o kredycie konsumenckim, cazenpowodowa
watpliwosci interpretacyjne w przypadku stosowania przepisstawy w odniesieniu do lat
przesgpnych. Na wspomniany problem zwrécono uwage wspomnianych wcZeiej
zastrzeeniach Komisji Europejskiej.

Majac na uwadze powgze w projektowanej ustawie dokonano stosownych yfilaatji
W powyzszym zakresie.

2.12.3. Zmiany w ustawie o nadzorze nad rynkiem famsowym

W zwigzku z wprowadzeniem przepisow dotycych nadzoru nad instytucjami
pozyczkowymi, pérednikami kredytowymi i ich wyznaczonymi przedstemiami proponuje
si¢ dodanie w art. 1 w ust. 2 przepisu pkt 8 stagoego, ¥ Komisja Nadzoru Finansowego
bedzie sprawowanadzér nad tymi podmiotami.

2.12.4. Zmiany w ustawie o rozpatrywaniu reklamacjprzez podmioty rynku
finansowego i 0 Rzeczniku Finansowym

Zmiany w powyszej ustawie majna celu olgjcie instytucji payczkowych i pérednikow
kredytowych oraz ich klientow zeanem tej ustawy. Naly bowiem zauway¢, ze kwestie
skladania reklamacijigsistotne rownie w odniesieniu do udzielania kredytow hipotecznych.
Proponuje si zatem odpowiednio zmodyfikowart. 2 ww. ustawy w taki sposéb, aby klienci
posrednikow kredytowych i instytucji pryczkowych mogli korzysiaze wsparcia Rzecznika
Finansowego.

30



2.13. Rozdziat 13
Przepisy przegciowe i koacowe

Przepisy przdgiowe powinny przewidywa ze do informacji przedkontraktowych
przekazanych przez przegsiorce przed dniem wégia wzycie ustawy i do umow zawartych
przed tym dniem stosuje ¢siprzepisy dotychczasowe. Analogiczne raganie naley
zastosowa do posgpowanr sgdowych i administracyjnych wszeych i niezakéczonych
przed denim wégia w zycie ustawy. Ponadto zdecydowane sa wprowadzenie regulacji,
zgodnie z ktgg do dnia 21 marca 2019 r. wymogi, o ktérych mowprajektowanym art. 39
ust. 3 oraz art. 52 ust. 4 (tj. wymogi dla osébnpelych funkcje zargdcze w podmiocie
bedagcym parednikiem kredytowym lub wyznaczonym przedstaweme] personelu tych
podmiotow oraz cztonka zajdu, rady nadzorczej, komisji rewizyjnej lub prokote
instytucji payczkowej w zakresie wyksztatcenia lub szkolepecjalistycznych) dula
spetnione w przypadku posiadania przynajmniej 2niégo udokumentowanego
doswiadczenia w zakresie zawierania umow o kredyt teigzny, ich dystrybucji oraz
pasrednictwa.

Przewiduje sj, iz ustawa wejdzie wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia z atijem
art. 70 pkt 4 w zakresie dodawanego art. 7b orazyjatkiem art. 70 ust. 5, ktore wejd
w zycie po uptywie 3 miegcy od dnia ogtoszenia.

Zawarte w projekcie regulacje nie stangwprzepisOw technicznych w rozumieniu
rozporzdzenia Rady Ministrow z dnia 23 grudnia 2002 r.prasvie sposobu funkcjonowania
krajowego systemu notyfikacji norm i aktow prawny(Dz. U. Nr 239, poz. 2039 oraz
z 2004 r. Nr 65, poz. 597) dlatega f@ojekt nie podlega procedurze notyfikacji.

Zakres zawartych przepisow w projekcie uzasadnizegppwadzenie konsultacji
z Europejskim Bankiem Centralnym, zgodnie z arus? 1 decyzji Rady Nr 98/415/WE
zdnia 29 czerwca 1998 r. w sprawie konsultacji dpejskiego Banku Centralnego
udzielanych wiadzom krajowym w sprawie projektovegpisow prawnych (Dz. Urz. UE L
189 z 03.07.1998, s. 42).

Stosownie do art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2005 dz@talngci lobbingowej w procesie
stanowienia prawa (Dz. U. Nr 169, poz. 1414, zrmp&m.) projekt zostat zamieszczony
w wykazie prac legislacyjnych i programowych Radinigtréw pod nr UC 15.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. daldincsci lobbingowej w procesie
stanowienia prawa oraz w zygku z art. 8 52 uchwaty Nr 190 Rady Ministrow z ani
29 padziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministr@W. P. poz. 979 oraz z 2015 r.
poz. 1063), projekt zostat udephiony w Biuletynie Informacji Publicznej na streni
internetowej Rzdowego Centrum Legislacji, w serwisie g@pwy Proces Legislacyjny.
Zaden podmiot nie zgtosit zainteresowania pracamiprajektem w ww. trybie.

Projekt jest zgodny z prawem Unii Europejskie;.
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Nazwa projektu Data sporadzenia
Projekt ustawy o kredycie hipotecznym 25 maja 2016 r.
Ministerstwo wiodace i ministerstwa wspotpracujce Zrédto:
Ministerstwo Finansow Prawo UE — dyrektywa Parlamentu
S . - Europejskiego iRady 2014/17/UE z dnia
Osoba odpowiedzialna za projekt w randze MinistraSekretarza Stanu 4 lutego 2014 r. w sprawie konsumenckich
lub Podsekretarza Stanu UMGW o kredvt Svizanveh
Piotr Nowak, Podsekretarz Stanu w MinisterstwieaRsow ) I y  Zwzany
z nieruchoméciami mieszkalnym
Kontakt do opiekuna merytorycznego projektu i zmieniapca dyrektywy 2008/48/WE
Piotr Pawliczak, specjalista w Departamencie RoaviRojnku i 2013/36/UE oraz rozpogdzenie (UE)
Finansowego, tel. 22 694 43 09, Piotr.Pawliczak@aonipl nr 1093/2010 Mz. U. L 60 z 28.02.2014,
s. 39
Nr w wykazie prac: UC53
1. Jaki problem jest rozwigzywany?
Na rynku mieszkaniowych kredytéw hipotecznych naene UE zostaly zdiagnozowane liczne bariery, &ior
ograniczaj poziom dzialalnéci transgranicznej. Ponadto wskazano szereg prdviemdotyczcych
nieodpowiedzialnego udzielania i zagania kredytow oraz potencjalnych #hwosci wystpowania
nieodpowiedzialnego zachowania uczestnikow tegdkuyrWskazano w szczegOkud. nieporownywalne, niepetne

i niejasne materialy reklamowe; niewystargeaj nieterminowe, skomplikowane i niejasne inforj@aadzielane
konsumentom przed zawarciem umowy 0 kredyt hipaigcaiewt&ciwe porady; niewystarczgie oceny adekwattoi

oferowanych produktéw oraz zdoku kredytowej klientow. Wrod pozostatych kwestii problematycznych szczego

uwag; zwrocono na nieskuteczfty niespojné¢ lub wrecz brak systeméw regubigych dziatalné¢ pasrednikow
kredytowych i instytucji niekredytowych ofengjych kredyty zwizane z nieruchondciami mieszkalnymi.

2. Rekomendowane rozwizanie, w tym planowane nargdzia interwencji, i oczekiwany efekt

Z uwagi na potrzep tworzenia spojnych przepisow w zakresie kredytéw,tym réwniez kredytéw zwiyzanych
z nieruchoméciami, proponuje 8i nowelizacg ustawy z dnia 12 maja 2011 roku o kredycie konswkien (Dz. U.
z 2014 r. poz. 1497, z pd. zm.) oraz stworzenie nowego aktu prawnego detggo rynku instytucji pyczkowych oraz
posrednictwa kredytowego. Uregulowany zostanie ryneldw o kredyt zwgzanych z nieruchondoiami mieszkalnymi
jak réwniez wprowadzone zostgnwymogi dotyczce funkcjonowania instytucji pgczkowych oraz paednikow
kredytowych. Oczekiwany efekt legislacyjnego pracemplementacyjnego to zapewnienie wysokiego poai@throny
konsumentéw, zawierggych umowy o kredyt zwrzane z nieruchondoiami. Projektowane zmiany prawne g
spowodowad rozwoj bardziej przejrzystego, skutecznego i kaakayjnego rynku wewgtrznego poprzez spéjne i uczciy
umowy o kredyt zwizane z nieruchondoiami, a jednoczmie promowdé odpowiedzialne udzielanie i zaganie
kredytéw.

3. Jak problem zostat rozwhzany w innych krajach, w szczegoélni krajach cztonkowskich OECD/UE?

Rynek kredytow hipotecznych w poszczegoinych kiajalnii Europejskiej charakteryzujeesduzym zr&nicowaniem.
Dotyczy ono nie tylko kwestii parametréw kredytowycale odnosi si miedzy innymi do takich zagadrig jak
ksztaltowanie prawa dotygzego zargdzania ryzykiem kredytowym czy funkcjonowaniasieainikéw kredytowych n:
rynku hipotecznym. W wkszaici paistw cztonkowskich mma zaobserwowatendeng} do utrzymywania regulac
kredytow hipotecznych na poziomie tzsaft law.Kredyty hipoteczne zostaly gxiowo uregulowane ustawowo w taki
krajach jak Austria, Cypr, Niemcy, Litwa, Rumunid@olska w ramach wdrania dyrektywy Parlamentu Europejskie
i Rady 2008/48/WE z dnia 23 kwietnia 2008 r. w gpeaumow o kredyt konsumencki (Dz. U. L. 133 z 22008, s. 66).

W Stanach Zjednoczonychdo czasu wybuchu kryzysu finansowego w 2007 repmiele lat udzielano kredytd
mieszkaniowych osobom, ktérych nie byto na t@,st&sto bez statych dochodéw, nieposiadgin pozytywnej historii
kredytowej. Zarowno kredytobiorcy, jak i kredytodawprzecenili maliwosci sptacania zaggnietych zobowjzan
wobec pogorszeniaessytuacji — wzrostu oprocentowania kredytow i ésizenia si kosztow utrzymania diunikow.
W nastpstwie kryzysu finansowego w 2010 r. uchwalono tmstawe Dodda-Franka reformupca regulacje rynky
mieszkaniowych kredytow hipotecznych. Jej celemobyhpewnienie konsumentowe oferowane im kredyt

Sa udzielane na warunkach weawie odzwierciedlacych ich zdolné do sptaty orazasdla nich w petni zrozumiate.

Wprowadzono zaostrzone wymogi w zakresie oceny rnzdol kredytowej potencjalnych kredytobiorco
Kredytodawcow zobowizano do dokfadnej weryfikacji dochoddéw nabywcdow rmébomdci, ich aktywdw oraz
zobowgzan finansowych, a tate do gromadzenia w tym celu stosownej dokumentdd¢fitanowiono kategayi
kwalifikowanych kredytow hipotecznych (angualified mortgagg ktére spetniajc okrelone warunki, daj duze
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prawdopodobigstwo splaty, nie tylko w krotkim okresie, ale w sigacatego okresu kredytowania. Klient zyskuje p
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tym petry informacg dotyczca warunkow kredytu i rzeczywistych kosztow z nim gmenych. Aby kredyt zostat
uznany za ,kwalifikowany” musi spetniaszereg warunkéw: kredytobiorca powinien éistaty udokumentowany
dochdd, doky historie kredytows, a stosunek catkowitego diugu do dochodu nie p@niprzekracza 43%, koszty
okotokredytowe — réwniez uwzgbkdnieniem wynagrodzenia grednika kredytowego — magvynost maksymalnie 39
wartasci kredytu (dotyczy kredytow powgj 100 tys. dol.), okres kredytowania nie zadoy¢ dtuzszy niz 30 lat. Co
wiecej kwalifikowanego kredytu nie me cechowa negatywna amortyzacja (w wyniku ktérej zagioie ragnie
z czasem, a nie maleje), a migginej sptacie nie magpodlega wytacznie odsetki. Kredytodawcy udziejay tego typu
wystandaryzowanego kredyta sbjeci wigksz ochrory od odpowiedzialnéei w sytuacji gdy kredytobiorca — nigdtacy
w stanie sptacaudzielonego mu kredytu — pozwie kredytodavecodszkodowanie z tego tytutu.sliekredytobiorca
udowodni, ze udzielony kredyt spetniat standardy kredytu kfikadivanego, uprawnioneehbzie stwierdzenie prze
regulatoréw i 8d, ze kredytodawca miat prawo przypusz&zae kredytobiorca byt w stanie go splaci

N

Zrédto: Consumer Financial Protection Bureau, wwwsomerfinance.gov.

W ostatnich latactAustralia bardzo pozytywnie wytita sk pod wzgédem bezpieczsstwa systemu bankowego
i dobrej jakdci udzielanych kredytow hipotecznych. Gospodarlsydtem bankowy Australii nie zostaty praktyczni
dotknkite swiatowym kryzysem na rynkach finansowych. Prawotraligskie zasadniczo faworyzuje kredytodawcdw,
gtébwnie z uwagi na skuteczny system egzekwowanibezmeéci. Przy czym banki maj dominupca pozycg
w udzielaniu kredytéw hipotecznych osobom fizycznydpowiadajc za okoto 91% tego rynku. Zasady i procedury
obowigzujace na rynku kredytow hipotecznych, zaréwno dla Bankak i niebankowych wierzycieli,asstosunkowo
jednolite. Wysokie standardy wynikag ostr@nosciowych ram regulacyjnych, ustawodawstwa w zakrésedytu
konsumenckiego, charakteru i dojrzadiorynku kredytow hipotecznych w Australii, jak zexokiego wykorzystani
ubezpieczenia kredytow hipotecznych. Standardytedéntruy sic gtdbwnie na ocenie zdolko kredytowej klienta, jak
réwniez na jakdci i wartdgsci zabezpiecze hipotecznych. Australijscy kredytodawcy zazwycaagryfikuja dochody
kredytobiorcy w oparciu o odcinki wyptaty, wygi bankowe, listy od pracodawcow, jak rownfermularze podatkows
I sprawozdania finansowe, w odniesieniu do samodatonych. Zdoln& do sptaty miegcznych rat kredytu m@ by
oceniana w dwojaki sposob: albo poprzez obliczest@sunku diugu do dochodu w skali miesi (nie powinien
przekraczé 30%—40%) albo miestznego dochodu netto pomniejszonego o koszty utmjemi sptat zobowpzan
z uwzgkdnieniem wnioskowanego kredytu (peowynosé od 0% do 25%). Co weej, australijscy kredytobiorcy musz
si¢ wykaz& regularnym systemem oszdzania. Powszechne jest sprawdzanie historii komdspt klienta w bazie
danych informacji kredytowej. Stosowane metody vmycenieruchoméci zaleza od ubezpieczenia kredytu. Dla
kredytow z podstawowym ubezpieczeniem, minimala@ddrdy wycenyswyznaczane przez ubezpieczyciela. Z kolei
dla kredytéw bez takiego ubezpieczenia metagceny okréla kredytodawca. W stosunku do bardziej ryzykownych
kredytow lub nieruchontai praktykowane jest dokonywanie petnej inspekdgruchomdci. Pelna wycena daje
rzeczoznawcy najlepsanazliwo$¢é oceny stanu nieruchorfm, mapcej znacacy wplyw na przyszt wartaésé sprzeday.
Ponadto, w odniesieniu do kredytow bardziej ryzykgeh o niewielkiej maliwosci zweryfikowania dochodow
kredytobiorcy, w szczegolidoi w stosunku do osob fizycznych prowadych dziatalné¢ gospodarcz na wiasny
rachunek, stosuje esiczsto bardziej rygorystyczne standardy w postaci migeenia wskanika LTV (okrelajagcego
stosunek warti kredytu do wartéci zabezpieczenia) lub podwszenia maty kredytu. Standardy ostroosciowe
wydawane przez organ nadzorbe Australian Prudential Regulation Authorityyznaczaj bankom szereg wymogow
w zakresie kredytowania, z Zdgm naciskiem na zapewnienie odpowiedniej fgkaabezpiecaeudzielanych kredytéw,.
Od 2010r. pérednicy kredytowi niepowzani z licencjonowanym kredytodagvcmajp obowizek uzyskiwania
stosownej licencji wThe Australian Securities and Investments Commmssiogganie odpowiedzialnym za ochgon
konsumentow, regulaggwiadczenia ustug finansowych i udzielania kredyt@msumenckich

o

1%

Zrédio: Standard&Poor's Rating Services, An Overvi@fMiustralia's Housing Market And Residential Mage-
Backed Securities, 2012; Australian Securities gelstment Commission, www.asic.gov.au

4. Podmioty, na ktére oddziatuje projekt

Grupa Wielkd¢ Zrédio danych Oddziatywanie
Banki, oddziaty bankdéw 608 Rejestr podmiotéw sektora| Wprowadzenie obligatoryjnegp
zagranicznych, oddziaty bankowego KNF (stan na daie wymogu wobec
instytucji kredytowych oraz 16 grudnia 2014 r.) kredytodawcow w zakresie
instytucje kredytowe m.in. bardziej szczegétowych
prowadace dziatalnéé obowigzkéw informacyjnych,
transgranicznie w zakresie wymaga dotyczcych
udzielania kredytéw posiadania kwalifikacji

i wiedzy personelu
Zaangaowanego w oferowanie
i udzielanie kredytéw
Zwigzanych
z nieruchoméciami




Personel zatrudniony
w bankach i oddziatach
bankow zagranicznych

172 035

http://mww.knf.gov.pl/opracow
ania/sektor_bankowy/dane o] r
ynku/Dane_miesieczne.html

Komisja Nadzoru Finansowego Osoby zarzdzapce jak

réwniez zatrudniony personel
zobowgzany ledzie do
spetnienia wymogow
dotyczcych wiedzy
i kompetencji.

Spétdzielcze kasy
oszczdnasciowo-
kredytowe

50

http://www.knf.gov.pl/Images/
nformacja_o_sytuacji_skok 2
14 tcm75-41488.pdf

(=]

Komisja Nadzoru FinansowegoWprowadzenie obligatoryjneg

O

wymogu wobec
kredytodawcOw w zakresie
m.in. bardziej szczegotowych
obowigzkow informacyjnych,
wymaga dotyczcych
posiadania kwalifikacji
i wiedzy personelu
zaangaowanego w oferowanie
i udzielanie kredytow
Zwigzanych
Z nieruchoméciami.

Personel zatrudniony w
spéidzielczych kasach
oszczdnasciowo-
kredytowych

4 657

http://imww.knf.gov.pl/Images/
nformacja_o_sytuacji_skok_2
14 tcm75-41488.pdf

(&)

Komisja Nadzoru Finansowego

Osoby zarzdzapce jak
réwniez zatrudniony personel
zobowgzany lzdzie do
spetnienia wymogow
dotyczcych wiedzy
i kompetencji.

Podmioty prowadze
dziatalng¢ pasrednictwa
kredytowego

Brak danych

Nie istnieje wymaog rejestracji
takich podmiotow

Regulacja rynku pwednictwa
kredytowego obejmuje
w szczegOlnéci obowhzek
uzyskania zezwolenia,
obowizek ubezpieczeniagsi
od odpowiedzialnii cywilnej
z tytutlu wykonywanej
dziatalngci, wpisu do rejestru
oraz nadzér sprawowany przez
wiasciwy organ (KNF).
Pasrednicy kredytowi uzyskaj
prawo doswiadczenia ustug
na terenie krajow UE na
zasadzie unijnego paszportu.

Personel zatrudniony w

podmiotach prowadzych

dziatalnag¢ pasrednictwa
kredytowego

Brak danych

Nie istnieje wymog rejestracji

podmiotéw pérednictwa, wEc

nie znana jest rownidiczba
personelu

Osoby prowadice dziatalnée
pasrednictwa kredytowego jak
réwniez zatrudniony personel
zobowgzany lgdzie do
spetnienia wymogow
dotyczcych wiedzy
I kompetenciji.

Instytucje payczkowe
udzielapce kredytu
hipotecznego

Brak danych

Nie istnieje wymog rejestracji
takich podmiotéw

Regulacja rynku instytucji
pozyczkowych obejmuje
w szczegOlnéci obowizek
uzyskania zezwolenia, wpisu

do rejestru oraz nadzor
sprawowany przez wiaiwy
organ (KNF). Wprowadzenie
regulacji wymusi podjcie
dziatar dostosowawczych, na
instytucje payczkowe

natazony zostanie obowzek




stworzenia polityk dotyecych
przyznawania kredytow,
ktorych obowizkowym
elementem ¢zie badanie
zdolnaci jak réwniez
sprawdzanie konsumenta
w bazach danych.

Personel zatrudniony w
podmiotach prowadzych
dziatalng¢ jako instytucje

pozyczkowe

Brak danych

Nie istnieje wymog rejestracji

instytucji pazyczkowych, wic

nie znana jest rownidiczba
personelu

Osoby prowadice dziatalnée
jako instytucja pgyczkowa jak
réwniez zatrudniony personel
zobowgzany lgdzie do
spetnienia wymogow
dotyczcych wiedzy
i kompetencji.

Zaktady ubezpieczeniowe
z siedzily w Polsce,
oddzialy zakladow
ubezpiecze paistw
cztonkowskich UE oraz
panstw cztonkowskich
Europejskiego
Porozumienia o Wolnym
Handlu oraz notyfikowane
w Polsce zaklady
ubezpiecze

649

Rejestr podmiotow sektora
ubezpieczeniowego KNF (stal
na dzié 16 grudnia 2014 r.)

Wprowadzenie obowzku
n ubezpieczenia goednikow
kredytowych
od odpowiedzialn&i cywilnej
z tytutu wykonywania
dziatalngci.

Mozliwos¢ wyboru przez
konsumenta wlasnego
ubezpieczenia w celu

ubezpieczenia przedmiotu

zabezpieczenia.

Komisja Nadzoru
Finansowego i Ued
Komisji Nadzoru
Finansowego

Ustawa z dnia 21 lipca 2006 r.

0 nadzorze nad rynkiem
finansowym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 174)

Ustanowienie nowych
obowigzkoéw dotycacych
konieczndci rejestrowania,
wydawania zezwolenia
i nastpnie nadzoru nad
rynkiem parednikow
kredytowych oraz instytuciji
pozyczkowych.

Urzad Ochrony
Konkurenciji i
Konsumentow

Ustawa z dnia 16 lutego 2007
0 ochronie konkurenciji i

konsumentéw (Dz. U. z 2015 1.

poz. 184)

rObjecie konsumentéw ochran
ze strony Urgdu w zakresie
realizacji przez uczestnikow
rynku przepiséw
nowelizowanej ustawy (np.
reklama, zakaz sprzeta
wigzanej czy przekazywanie
informacji przedumownych).

Osoby fizyczne zawiergge
umowy o kredyt zwjzane z
nieruchoméciami

Ok. 250 tys.

Liczba udzielonych w 2012 .

gospodarstwom domowym

kredytéw zabezpieczonych
hipotecznie na nieruchorém
mieszkalnej. Komisja Nadzoruy

Finansowego, Raport o sytuacji

bankéw w 2012 r.

Uzyskiwanie
wystandaryzowanych, jasnyc
informacji udzielanych przed
zawarciem umowy o kredyt,
petnej informacji o gamie
oferowanych produktéw
kredytowych oraz o kosztach
kredytu. Otrzymywanie
adekwatnych i zgodnych
Z interesem klienta porad.
Obowizek dostarczenia
niezlzdnej dokumentacji
do oceny zdolnii kredytowe.

Mozliwos¢ korzystania

=

z pozagdowych organow




odwotawczych na potrzeby
rozstrzygania sporow
Z kredytodawcami
i posrednikami kredytowymi.

Osoby fizyczne zawiergge Brak danych Brak danych j-w.
umowy 0 zwjzane z
nieruchoméciami z

instytucjami payczkowymi
(firmy pozyczkowe)

Rzeczoznawcy matkowi Ok. 6 tys. Centralny Rejestr Dyrektywa zobowjzuje do
Rzeczoznawcéw Maikowych, stosowania wiarygodnych
Ministerstwo Infrastruktury standardéw wyceny,
i Rozwoju uwzglkedniajgcych

w szczegOIngci normy
miedzynarodowe.

5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania i podsumwanie wynikow konsultaciji

Projekt zostanie przekazany do konsultacji publichni opiniowania — proces ten obejmie m.in. Komibjadzoru
Finansowego, Uegd Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, Narodowy BaRlolski, Krajowg Spoéidzielcz Kas
Oszczdnasciowo-Kredytovs, Krajowy Zwigzek Bankéw Spoétdzielczych, Zgdek Bankow Polskich, Rzecznika
Finansowego, Zwgzek Firm Payczkowych.

6. Wptyw na sektor finansoéw publicznych

(cenystale z ...... r.) Skutki w okresie 10 lat od wéagia wzycie zmian [min zi]
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 | tgcznie (0-10)
Dochody og6tem
0 1,01| 2,03| 2,03| 2,03| 2,03 | 2,03 | 2,03 | 2,03 | 2,03 | 2,03 | 19,29
budzet paistwa 5
JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Wydatki ogdtem

0 1,01 2,03| 2,03 | 2,03| 2,03| 2,03| 2,03 | 2,03 | 2,03 | 2,03 | 19,29
budzet pastwa 5

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Saldo ogdétem

budzet paistwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Zrédta finansowania

Dodatkowe informacje, Wyliczenia przewidyj zastosowanie w odniesieniu do sektora instytucjiypzkowych jak

w tym wskazanie rowniez firm posrednictwa kredytowego funkcjorygego w Polsce modelu finansowania
zrodet danych i nadzoru nad rynkiem finansowym. Analogicznie jak przypadku kosztow nadzoru nad
przyjetych do obliczé | instytucjami finansowymi, wydatki UKNF pokrywanesds z budetu pastwa i w catéci
zatazen rownowaone wplatami wnoszonymi przez podmioty nadzorowalzéatapce w danym

sektorze. W zwjizku z powyszym koszty zwjzane z wprowadzeniem nadzoru nad
instytucjami payczkowymi jak rownie firmami parednictwa kredytowegogda neutralne dia
budretu pastwa, zweksz natomiast, w stosunku do stanu obecnego, kosmcjanowania




poszczegoblnych przedsiorcéw obgtych obowazkiem dokonywania wptat. Projekt zaeh
przewiduje upowznienie dla Prezesa Rady Ministréw do ckeeia w drodze rozpogezen
termindw uiszczania, wysoka i sposobu obliczania wptat. Przepisy rozpdea okreslg w
granicach maksimum ustawowego wysakavskanika, okrdlajacego rzeczywisty pozior
kosztow nadzoru.

Zakladajc jednak maliwosé wystpienia wszystkich podmiotow o zezwolenie na dziad&d
w obszarze kredytow hipotecznych maksymalna wy&oldochodéw mege oscylowa w
okolicach 2 min zt rocznie.

Wyliczenia zostaly zatem oparte 0 szacunki dafgezrozmiaru sektora rynku poddaneg
projektowanej regulacji. Realizacja przez organ zoag zada przewidzianych w

projektowanej ustawie wie st z koniecznécia zwigkszenia zatrudnienia (pracownicy

bezpdrednio zaangawani w czynnéci nadzorcze, ale tak pracownicy zaplecza niexini
do prawidtowego realizowania funkcji nadzorczychrawnych, informatycznych
administracyjnych). Na szacowane koszty nadzoradsig sic zarOwno koszty osobow
(wynagrodzenia, pochodne i narzuty), jak i wyddtiezace oraz majtkowe przypadace na
dodatkowe etaty.

Wskazaniezrédet danych i przygtych do obliczé zatazen:

Opfaty z tytulu kosztdw nadzoru wnoszone przezytosfe payczkowe oraz paednikow
kredytowych.

Przygto, iz instytucje payczkowe zobowjzane lda pokrywa koszty nadzoru sprawowane
przez KNF, na poziomie kwoty obliczanej jest jakociyn sumy aktywéw na koniec dane
kwartatu oraz wskanika 0, 030%

Brak jest danych liczbowych dotygzych instytuciji payczkowych dziatajcych na polskim rynku
W zalazeniach przyjto zatem uproszczenige suma aktywow jest rowna kwocie kapitatu wkasn
i nie uwzgkdnia innych skiadnikéw. Zgodnie z projektem ustasg instytucji payczkowych
udzielapcych kredytow i payczek zwizanych z nieruchondoiami wart@¢ kapitatu wynosi 5 min
zt. Jak poda szacunki publikowane przez GUS, zadimie spoleczsstwa wobec instytucj
pozyczkowych w roku 2013 wynosito ok. 4 mid zt. Kregy pozyczki udzielane $z kapitatow
wlasnych, w¢c mazna przyj¢ zalazenie, ze kwota 4 mid zt jest sumaktywdw instytuciji
pozyczkowych. Przy czym nalg bra¢ pod uwag znaczne zwikszenie tej wartei, z uwagi na
konieczné¢ spetnienia wymogu dopuszczenia do dzial&noktérego jednym z elementéw je
wskazany wczaiej kapitat wiasny. W chwili obecnej nie ma takiolwarunkowa wigc nalery
zaktadd, ze na rynku dziala wiele firm, z4szym kapitalem. Nalg spodziewa si¢, iz cze$¢ z nich
nie spetni wymogéw i zostanie wykluczona z rynkl ltez nasgpi konsolidacja mniejszyc
podmiotow, natomiast ¢¢ dokona podwsiszenia kapitaldw. W wyliczeniach przig jednak
wariant, w ktérym wart& aktywow dla instytucji pgyczkowych lgdzie w roku 2017 wynosik
150% wartéci aktualnej, czyli 6 mid zt.

Suma aktywow wynosi 6 000*0,030%=1,80 min zi.

W odniesieniu do firm pwednictwa kredytowego prajp, iz w tym przypadku kwota na pokryc
kosztéw nadzoru liczonaegbzie jako iloczyn wskanika 0,0030% oraz waroi przychodow
Z dziatalngci dotyczcej pdrednictwa w zakresie kredytow zwanych z nieruchongoiami.
Dokladne dane dotygze rynku pérednictwa kredytowego niegsznane, poniewanie %

=}

go

Jo
go

800

prowadzone rejestry firm. W zg#ku z powyszym szacunek przeprowadzono w oparciu o raport

GUS, ,Dzialalnos¢ przedsgbiorstw parednictwa kredytowego w 2013 rdraz dane dogpne na
stronieKonferencji Przedgbiorstw Finansowych w Polsce.

Znaczenie kredytu mieszkaniowego w portfelachrg@dnikéw finansowych KPF ilustraj
nastpujace dane: warkg sprzeday tego produktu w 2013 wyniosta 7.555 mid PLN, praio
gdy warta¢ pozostatych kredytéwgtznie — take gotowkowych, samochodowych i firmowy
—5.892 mid PLN.

http://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/podmioty-qgdapcze-wyniki-finansowe/przedsiebiorstwa-
finansowe/dzialalnosc-przedsiebiorstw-posrednicknedytowego-w-2013-roku,1,8.html

https://www.kpf.pl/79-wydarzenia/587-kpf-posrednmikredytowe-silne-hipoteka-i-gotowka

Przych6d z dzialalnwi dotycacej pdrednictwa w zakresie kredytow =zwanych z




Ponadto przgto, w 2017 r.

strony KNF.

nieruchoméciami szacuje gina poziomie 7 555*0,0030%= 0,23 min zi.

Optaty dokonywane na nadzér szacugensi poziomie 1,80+0,23= 2,03 min zt

dochody w wysokd Y2 nalenej kwoty, gdy bedzie to czas

na dostosowanie gsido wymogéw i nie wszystkie firmyeblg gotowe do uzyskania dopuszcze
do dziatalnéci wedlug nowych zasad.

Przyjgte do zaleen liczby zostaly oparte na dokonaniu analizy rynkak jrownie
uwzgkdnieniu obecnych stawek przez podmioty ( innebanki ) podlegace nadzorowi ze

1}

7. Wpltyw na konkurencyjnos$é¢ gospodarki i przedsebiorczosé, w tym funkcjonowanie przedsebiorcéw oraz na

rodzine, obywateli i gospodarstwa domowe

Skutki

Czas w latach od wajia wzycie zmian 0 1 2 3 5 10 tgcznie (0-10)
W ujeciu duwze przedsibiorstwa
pienieznym sektor mikro-, matych i
(w min zt, srednich
ceny stale z prze_ds@biorstw
______ r) rodzina, obywatele oraz

gospodarstwa domowe

(dodaj/usu)
W ujeciu duwze przedsibiorstwa
niepiengznym | sektor mikro-, matych i

srednich

przedsgbiorstw

rodzina, obywatele oraz
gospodarstwa domowe

(dodaj/usu)

Niemierzalne | (dodaj/usu)

(dodaj/usu)

Dodatkowe informacje,
w tym wskazanie
zrodet danych

i przyjetych do obliczé
zalazen

8. Zmiana obcigzen regulacyjnych (w tym obowhzkdéw informacyjnych) wynikaj acych z projektu

[ ] nie dotyczy

Wprowadzanegobcihzenia poza bezwzgfinie
wymaganymi przez UE (szczegoty w odwrdconej ta
zgodndci).

[ ] tak
X nie
[] nie dotyczy

] zmniejszenie liczby dokumentow
] zmniejszenie liczby procedur
[] skrécenie czasu na zatatwienie sprawy

[ ]inne:

X zwiekszenie liczby dokumentow
X zwickszenie liczby procedur
] wydtuzenie czasu na zatatwienie sprawy

[ ]inne:

Wprowadzane obgkenia g przystosowane do ich
elektronizaciji.

X tak
[ ] nie
[] nie dotyczy

Komentarz:

9. Wplyw na rynek pracy

a



10. Wplyw na pozostate obszary

[] srodowisko naturalne [ ] demografia [] informatyzacja
[] sytuacja i rozwdj regionalny [] mienie pastwowe [ ] zdrowie
[ ]inne:

Omowienie wptywu

11. Planowane wykonanie przepiséw aktu prawnego

Oczekiwany efekt legislacyjnego procesu implemeyjitego to zapewnienie wysokiego poziomu ochronyskomentow,
zawieragcych umowy o kredyt zwrane z nieruchondoiami. Projektowane zmiany prawne mapowodowé rozwoj
bardziej przejrzystego, skutecznego i konkuren@ggne/nku wewsgtrznego poprzez spdjne i uczciwe umowy 0 kre
zwigzane z nieruchondoiami, a jednoczgie promowa odpowiedzialne udzielanie i zaganie kredytow.

12. W jaki spos6b i kiedy nasypi ewaluacja efektéw projektu oraz jakie mierniki zostang zastosowane?

Ewaluacja skutkow regulacjiebddzie mogta nagpi¢ najwczéniej po uptywie ok. 2 lat od wégia w zycie znowelizowane
ustawy jak rownie nowego aktu pranego opracowanych na podstawiezehal@ uwagi na cel Dyrektywy, czy
zapewnienie wysokiego poziomu ochrony konsumenamierajcych zwazane z nieruchondoiami umowy o kredyt
mozliwym do zastosowana miernikiengdzie ilos¢ skarg konsumentow zg#anych z tego typu kredytami. W dézym
okresie mana wykorzysta wskanik udziatu kredytéw zagemnych w portfelu kredytéw zwzanych z nieruchondoiami,
udzielonych po wegiu w zycie ustawy.

dyt

13. Zataczniki (istotne dokumentyzrédtowe, badania, analizy itp)




Zalacznik nr 1 do ustawy z dnia ... 0 kredycie hipoteecgm (Dz. U. z 2016 r. poz. ...)

FORMULARZ INFORMACYJNY DOTYCZ ACY KREDYTU HIPOTECZNEGO *

Tekst niniejszego wzoru umieszcza giw identycznym brzmieniu w formularzu informacyjnym. Objasnienia w nawiasach
kwadratowych zasepuje sie odpowiednimi informacjami. Instrukcje dla kredytodawcy lub, w odpowiednich przypadkach,
posrednika kredytowego dotyczce wypetniania formularza s zawarte w instrukcji do wypetnienia formularza informacyjnego.

Tam gdzie widnieje oznaczenie "informacja ma charater opcjonalny”, kredytodawca wypetnia odpowiedniepole, jeli odnosna
informacja ma znaczenie dla danej umowy o kredyt lgoteczny. Jeeli informacja taka nie ma znaczenia, kredytodawcaisuwa dary
informacje lub cafa cze&é¢ (np. w przypadkach gdy czsé ta nie ma zastosowania). W przypadku usugcia calej czsci odpowiednio
zmienia sk numeracje pozycji formularza informacyjnego.

Ponizszych informacji udziela s¢ w jednym dokumencie. Czcionka jest wyrana i czytelna. Aby wyr&nié¢ poszczeg6lne informacje,
stosuje s¢ pogrubienie, przyciemnione tlo lub weksza czcionke. Wszystkie mapce zastosowanie ostrzenia s graficznie
wyrdznione.

A. WPROWADZENIE

A. 1. Niniejszy dokument zostat
przygotowany dla: (imie i nazwisko konsumenta/éw)

A.2. Data sporgdzenia dokumentu:

A.3 Podane pongj informacje, z wyjtkiem stopy oprocentowania
innych kosztéw, obowizuja do dnid:

A.4 Niniejszy dokument nie zobow#uje kredytodawcy do

udzielenia konsumentowi kredytu TAK L NIE [

B. DANE DOTYCZACE KREDYTODAWCY LUB PO SREDNIKA KREDYTOWEGO

B. 1. Kredytodawca

B. 1. 1. Dane identyfikacyjne (adres, z ktoregokoezysta& konsument)

B.1.1.1. Adres (siedziba):

B.1.1.2. Numer telefonu
(informacja ta ma charakter opcjonalny):

B.1.1.3. Adres poczty elektronicznej
(informacja ta ma charakter opcjonalny):

B.1.1.4. Numer faksu
(informacja ta ma charakter opcjonalny):

B.1.1.5 Adres strony internetowej
(informacja ta ma charakter opcjonalny):

B. 1.2.Uslugi doradczéwiadczone przez kredytodawc

B.1.2.1. Kredytodawcéwiadczy ustugi doradcze: TAK O NIE O
B.1.2.2% Po przeprowadzeniu oceny potrzeb konsumenta &@cendici:
Mozemyzaleci zachgniecie tego kredytu hipotecznego Nie zalecamytego konkretnego rodzaju kredyt hipoteczriego
a |

B.2. Pdérednik kredytowy (informacja ma charakter opcjoygin

B.2.1. Dane identyfikacyjne (adres, z ktérego mezysta konsument)

B.2.1.1. Adres:
(siedziba)

B.2.1.2. Numer telefonu:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

B.2.1.3. Adres poczty elektronicznej:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

! Niniejszy dokument zostat przygotowany w oparcidlastarczone dotychczas przeziftwa informacje, z uwzgtinieniem aktualnej
sytuacji na rynku finansowym.

2 W przypadku gdy a¢ ta nie ma zastosowania kredytodawca wpisuje ,otgaty”.

W przypadku zaznaczenia w pozycji B.1.2z1kriedytodawca niéwiadczy ustug doradczych pozycji B.1.2.2 nie wyjieelskc.

4 Jednak w oparciu o odpowiedzi konsumenta na niekpdtania podaje siinformacje na temat tego kredytu hipotecznego, gk
konsument mégt sam padjdecyzg.



B.2.1.4. Numer faksu:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

B.2.1.5. Adres strony internetowej:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

B.2.2.Ustugi doradczéwiadczone przez geednika kredytowego

B.2.2.1. Kredytodawcéwiadczy ustugi doradcze: TAK O NIE O
B.2.2.2° Po przeprowadzeniu oceny potrzeb konsumenta &@iconacici:
Mozemyzaleci zachgniecie tego kredytu hipotecznego Nie zalecamytego konkretnego rodzaju kredytu hipoteczfiego
a |
B.2.3. Wynagrodzenie grednika kredytowego:
C. OPIS GLOWNYCH CECH KREDYTU
C.1.Kwota i waluta udzielanego kredytu:
(kwota) (waluta)
C.2.Kredyt denominowany lub indeksowany w walucie obcej TAK 7 NIE O
C.2.1.Wartcé¢ kredytu w walucie wskazanej wegei C.1 mae ulec zmianie. TAK O NIE O
C.2.1.1. Wart& kredytu wyniesie maksymalnie:
Jesli wartos¢ ztotego obniyta sk 0 20 % wzgidem waluty kredytu podanej wgz C.1.,
Przvkiad: wartas¢ kredytu wzrostaby do kwoty:
Y ' (kwota ta mae jednak przewaszy¢ podan kwote, jesli wartos¢ ztotego spadnie o weej niz
20 %) (kwota)

C.2.1.2. Warté&t kredytu po osignieciu, ktorej kredytodawca wystosuje do
kredytobiorcy ostrzeenie:

C.2.1.3. Jdi kwota kredytu wzrénie do kwoty|
podanej w cgci C.2.1.2., konsument otrzyn
ostrzeenie. W takiej sytuacji duzie mogt
podpé nastpujace dziatani&

C.3. Okres kredytowania:

C.4.Rodzaj kredytu

C.5.Rodzaj stopy oprocentowania
kredytu

C.6. Catkowita kwota do zaptaty przez konsumenta:

C.6.1. Oznacza tag za kada pazyczom jednostk waluty wskazanej w pozycji C.1. konsument sptad
kwote:

C.7.Catas¢ lub cz$¢ kredytu stanowi kredyt, ktérego raty obejmujytacznie

odsetki. Na koniec okresu kredytowania kredytu téppnego konsument vgei
bedzie miat do sptacenia

(kwota kredytu, ktérego raty
obejmuj wytacznie odsetki)

C.8. Wartas¢ nieruchomeéci przyjeta w celu przygotowania niniejszego formularz

a

informacyjnego: (kwota)

C.9. Maksymalna dogpna kwota kredytu w stosunku do waionieruchoméci: LS

C.10.Minimalna wartd¢ nieruchoméci wymagana do uzyskania kredytu w ey
wota,

podanej wysokei:

C.11.Zabezpieczenie:
(informacja ta ma charakt
opcjonalny)

D. STOPA OPROCENTOWANIA KREDYTU | INNE KOSZTY

® W przypadku zaznaczenia w pozycji B.2.2.4 kriedytodawca niéwiadczy ustug doradczych, pozycji

B.2.2.2. nie wyesk.

¢ Jednak w oparciu o0 odpowiedzi konsumenta na nielggtania podajemy informacije na temat tego kretlpotecznego, tak by

konsument mégt samodzielnie pagélfecyzg.
" Wartai¢ kredytu mae ulec zmianie.

8 Nalezy poda informacje o prawie do renegocjowania umowy kredsgj lub o prawie do przewalutowania kredytu naeztraz

informacf o warunkach.

® Informacja ta ma charakter opcjonalnyzeleinformacja nie dotyczy oferty przedstawianepkomentowi natey wpisa: ,nie dotyczy”.




D.1.Rzeczywista roczna stopa oprocentowania (RRS@)nosi:

D.1.1. Na RRSO skfadagsi

D.1.2.1. Stopa procentowa:

(wartas¢ procentowa lub, w odpowiednich przypadkach, wskezatopy
referencyjnej i wart& procentowa may kredytodawcy)

D.1.2.2. Inne sktadniki RRSO:

D.2.Koszty ponoszone jednorazowo:

D.2.1. Optata za zarejestrowanie hipoteki:
(informacja ma charakter opcjonalny) (kwota optaty jéli jest znana lub sposoéb jej naliczania)

D.3. Koszty ponoszone okresowo:

D.3.1. Niniejsza stopa RRSO (podana wsciD.1) jest obliczana na podstawie zabodnoszcych s do stép oprocentowania.
(informacja ma charakter opcjonalny)

D.3.2a. Cgs¢ kredytu jest kredytem o zmiennej stopie oproceatta. W przypadku zmiany stopy oprocentowania kedpaktyczna
stopa RRSO mi r&ni¢ si¢ od podanej tu stopy RRSO. (informacja ma charalejonalny)

(poda przykiad zgody z przyktadem zawartym w instrukigji formularza’)

D.3.2b. Kredyt jest kredytem o zmiennej stopie oprdowania. W przypadku zmiany stopy oprocentowkredytu, faktyczna stopa
RRSO mae r@&ni¢ sig od podanej tu stopy RRSO. (informacja ma charaktejonalny)

(pod& przyktad zgody z przykltadem zawartym w instrukizji formularza)

D.3.4.Uwaga: niniejsza stopa RRSO jest obliczana przy zahiu,ze stopa oprocentowania kredytu pozostanie na paéziogtalonym
dla okresu poctkowego przez caly okres obaywania umowy o kredyt (informacja opcjonalna)

D.3.5. Nastpujace koszty niegznane kredytodawcy i dlatego nietgete w RRSO: (koszty)

D.3.6.Uwaga Konsument bdzie musiat wnig& oplat za zarejestrowanie hipoteki (informacja opcjonalna

D.3.7. UWAGA:_Konsument powinien upewhisie, ze maswiadoma¢ wszystkich innych optat i kosztd
zwigzanych z kredytem.

E. CZESTOTLIWO SC | LICZBA RAT

E.1. Czstotliwos¢ zaptaty rat:

E.2.Liczba rat:

F. KWOTA KA ZDEJ RATY:

(kwota i waluta raty)

F.1. Uwaga: Dochody konsumenta mggsie zmient. Konsument powiniemupewnt sie, ze w sytuacji gd)
jego dochody zmniejgzsic bedzie w stanie nadaptacé raty kredytu. Raty kredytuely sptacane zgodn
z czstotliwoscig podanm w czesci E. 1.

F.2. Uwaga: Calai¢/czesé™ kredytu stanowi kredyt, ktérego raty obejmujiytacznie odsetkiDlatego te
konsument bdzie musiat dokonaodrebnych ustalé w odniesieniu do spfaty kwoty podanej w pozycji (4
ktora wcigz bedzie pozostawat@o sptacenia na koniec okresu kredytowania kredhypotecznego. Naky
pamkta¢ o dodaniu do podanej tu kwoty wszelkich dodatkdwsgptat, ktérych konsumentdizie obowszanyj
dokon& (informacja ma charakter opcjonalny)

F.3.Uwaga: Stopa oprocentowaniagzi kredytu/kredytul3 mae st zmient. Oznacza toze wysokdé rat
moze sk zwigkszy¢ lub zmniejszy (informacja ma charakter opcjonalny)

(pod& przyktad zgody z przyktadem zawartym w instrukigiformularza)

F.4.Uwaga: Wysoka¢ raty w ztotych, ktég konsument édzie obowyzany sptac&zgodnie z cgstotliwoscia
podarn w pozycji E.1. mae ulec zmianie. (informacja ma charakter opcjongalny

F.5. Uwaga:Wysokas¢ kwot do zaptaty mee rosmaé:
(informacja ma charakter opcjonalny)

10 Rzeczywista roczna stopa oprocentowania (RRS@ptimwity koszt kredytu wytany jako wartéé procentowa w stosunku rocznym.
RRSO ma utatwi konsumentowi poréwnaniezdych ofert.

" poda przyktad zgodnie z instrukgfo formularza.

2 Niepotrzebne usug z formularza.

13 Niepotrzebne usug z formularza.



F.5.1. Do kwoty:

(maksymalna kwota w ztotych)

F.5.2. Z cestotliwoscia:

(okres zmian)

Gdyby wartd¢ ztotego obniyta sk 0 20 % wzgidem waluty wskazanej w exi C.1., konsument bytby

ek obowiazany oprécz kalej raty ptact dodatkowo® (kwote W
ziotych)

F.6. Kursem wymiany stosowanym

przeliczania rat sptacanych w walu

wskazanej w pozycji C.1. na ziotedzie kurs
publikowany przez Narodowy Bank Polski:
(informacja ma charakter opcjonalny)

(dzien obliczenia kursu, stopa referencyjna przyaiu ktorej zostat
obliczony oraz metoda obliczenia)

F.7 Szczegotowe informacje na temat
powigzanych produktow oszednasciowych,
kredytow z odroczonym terminem sptlaty
odsetek

G. POGLADOWA TABELA DOTYCZ ACA SPLACANYCH RAT (informacja ma charakter opcjonalny)

G. 1.Ponisza tabela pokazuje kwosptacanych rat zgodnie zestotliwosciag wskazang w czesci E. 1.

Saldo kapitatu
9y Raty Nalezne odsetki Splacany kapitat Inne koszty_zawarte w pozosta}ego_do splaty
armonogram (kol. 2 + kol. 3 + rzypadajace na rzypadajacy na racie [P0 R [
sptat .koI 4) ' przyp ratm przyp ratm Y (informacja ma (kwota kredytu
’ ¢ ¢ charakter opcjonalny)| pozostata do spfaty p
odliczeniu raty)
1 2 3 4 5
(np. miesac 1.)
(np. mieshc 2.)
(np. miesic...)
Suma catkowita:
Pozostate koszty (kol. 4) to: |
H. DODATKOWE OBOWI AZKI
H.1. Konsument musi wypeldi
nastpujace obowizki, aby skorzysta
z warunkéw udzielenia kredy;
opisanych w niniejszym dokumencie (obowizki)

H.2. Uwaga: Prosz zwrdcié uwag: na fakt,ze opisane w niniejszym dokumencie warunki udzieldmedytu
(w tym stopa oprocentowania) mpglec zmianie, jdi nie 53 wypetnione wymienione obowzki. (informacjd

ma charakter opcjonalny)

H.3. Uwaga:

ewentualne skutki
terminie z ktorejkolwiek z ustug dodatkowy

Prosz
rezygnaciji

zwrécié

uwag na
w friiejszym

zwigzanych z kredytem:
(informacja ma charakter opcjonalny)

(skutki)

I. PRZEDTERMINOWA SPLATA

I.1. Uwaga: Istnieje maliwos¢ przedterminowej sptaty tego kredytu w calidub w czsci.

1.1.1. Warunki przedterminowej sptaty:
(informacja ma charakter opcjonalny)

1.1.2. Opfata/prowizja za wcasiejsze
rozwigzanie umowy:

(informacja ma charakter opcjonalny)

(optata lub metoda jej obliczania)

1.1.3. Uwaga: W przypadku podicia decyzji o przedterminowej sptacie kredytu malekontaktowa si¢ z kredytodawg w celu okrélenia
doktadnej wysokéci optaty za wezéniejsze rozwgzanie umowy w danym momencie. (informacja ma charaspcjonalny)

J. USTALENIA OPCJONALNE

J.1. Uwaga Istnieje maliwos¢ przeniesienig
tego kredytu do innego kredytodawcy lub
inng nieruchoméc¢:

(informacja ma charakter opcjonalny)

TAK O

NIE O

J.1.1. Na warunkach (nale wypelni w przypadku

% Nalezy wyraznie zaznacz; iz kwoty do zaptaty magwzrosmé o wigkszy wartgsé.



zaznaczenia ,Tak”):

J.2. Opcje dodatkow:

K. INNE PRAWA KONSUMENTA

K.1. Uwaga: Konsumentowi przystuguje olkileny czas nd

podj@cie_ ostatecznej decyzji w sprawie zobgweinia s¢ dO[T(Grgac okresu na podpie decyzji i dzié od
zawarcia umowy kredytu. ktérego rozpoczynashieg tego okresu)

K.2. Uwaga; W przypadku otrzymania umowy o kredyt od kredytodgwkonsument nie nie jej
zaakceptowa przed uptywem 14 dni od dnia jej otrzymania, chyfeaziay wniosek do kredytodawd
o skrécenie tego terminu.

K.3. Uwaga: W okrelonym czasie konsument jest uprawniony
do skorzystania z prawa oggtenia od umowy.

(dtugas¢ okresu na odspienie od umowy i dzieod
ktérego rozpoczynagbieg tego okresu)

K.4. Uwaga;Konsument mge stract prawo odstpienia od umowy, jgeli zawrze umow sprzeday
nieruchomeci powigzanej z umow o kredyt.

K.5. Uwaga W przypadku podjcia decyzji o skorzystaniu z prawa agsénia od umowy o kredyonsumen]
powinien sprawdZi czy nie pozostaje zewzany innymi zobowjzaniami anoszacymi se do tego kredyty
w tym w zakresie ustug dodatkowych dotycych kredytu, o ktérych mowa w gxi H.

L. SKARGI

L.1. Konsument jest uprawniony do z&nia skargi, ktér nalery

skierowa do: (poda dane wewstrznego punktu kontaktowed
i zrodto informacji o procedurze)

=]

L.2. Termin ustosunkowaniaesdo skargi/reklamaciji to:

L.3. Jezeli konsument nie zgadzassie sposobem rozpatrzenia skargi/reklamaciji preedytodawe moze
zwrécié sie do Urzdu Ochrony Konkurenciji i Konsumentéw oraz do RzéaiFinansowegs

M. NIEWYWI AZYWANIE SI E Z OBOWIAZKOW WYNIKAJ ACYCH Z UMOWY O KREDYT:
KONSEKWENCJE DLA KONSUMENTA

M.1. Przyktady
niewywiagzywania s z
obowigzkow

M.2. Konsekwencje
finansowe lub prawne

M.3. Uwaga: W przypadku trudriei z terminowym sptacaniem rat kredytu w terminactkazanychw czgsci
E.1., naley niezwtocznie skontaktowaniegst kredytodawg w celu przedyskutowania mowych rozwigzan.

M.4. Uwaga: Jezeli konsument nie dnizie dokonywat terminowych sptat rat kredytu,zaav ostateczriwi
zost& pozbawiony praw do nieruchos.

N. INFORMACJE DODATKOWE (informacje maj a charakter opcjonalny)

N.1. W przypadku gdy kredytodawca zamierzaywac jezyka innego i jezyk
formularza informacyjnego informacje i warunki umeenvzda podawane wezyku:

(iezyk)

N.2.Za zgod konsumenta w okresie obaaywania umowy o kredyt kredytobiorc|
zamierza s z nim porozumiew@w jezyku/jezykach:

(ezykijezyki)

(oswiadczenie o prawie do otrzymania projektu umowkyerlyt lub, w odpowiednich przypadkach, uzyskam@ppzycji otrzymania
takiego projektu)

0. NADZOR

0.1. Kredytodawca podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Rswwego littp://knf.gov.p)

15 poda wyjasnienie opcji dodatkowych wymienionych w instrukBji ewentualnie wszelkich innych opcji oferowanymtzez
kredytodawe w ramach umowy o kredyt, a niewymienionych w pegrach cgsciach.

16 Konsument mize skontaktow&si¢ z siech FIN-NET w celu uzyskania danych organu pgtego takie same funkcje w
innym kraju.



0.2.Pdsrednik kredytowy podlega nadzorowi Komisji Nadz&inansowegohttp://knf.gov.p) (informacja
ma charakter opcjonalny)




INSTRUKCJA DO FORMULARZA INFORMACYJNEGO
l. ,A. WPROWADZENIE”

Nalezy odpowiednio wyréni¢ graficznie daf waznosci. Do celdow niniejszej e&ci "termin
waznosci” oznacza diug& okresu, przez ktory informacje podane w formularep. stopa
oprocentowania, pozostatez zmian i bda mialy zastosowanie, feli kredytodawca postanowi
w tym okresie przyzriadany kredyt. W przypadku gdy oklenie majcej zastosowanie stopy
oprocentowania i innych kosztéw zajeod wynikow sprzedey zwigzanych z 4 transakai
obligacji, kaicowa stopa oprocentowania i inne koszty mbyg inne niz podane. Jedynie w tych
okoliczngciach naley sprecyzowé, ze termin wanosci nie ma zastosowania do stopy
oprocentowania i innych kosztow poprzez dodanievsi wyjatkiem stopy oprocentowania i
innych kosztow".

Il. ,.B. DANE DOTYCZ ACE KREDYTODAWCY LUB PO SREDNIKA KREDYTOWEGO”
1) Pozycja "B.1. Kredytodawca"

a) Nazwa, numer telefonu i adres kredytodawecy isformacjami kontaktowymi, ktore
konsument mze wykorzystywé w przysziej korespondencji.

b) Podanie adresu e-mail, numeru faksu, strony intews i osoby do kontaktéw/punktu
kontaktowego jest nieobogdkowe.

C) Zgodnie ustaw z dnia... 0 kredycie hipotecznym (Dz. U. ...%lijgransakcja jest oferowana
na odlegtéé, kredytodawca podaje, w odpowiednich przypadkaazwe i adres swojego
przedstawiciela w psstwie czlonkowskim zamieszkania konsumenta. Podamimeru
telefonu, adresu e-mail 1 strony internetowe] pstadiciela kredytodawcy jest
nieobowpzkowe.

d) W przypadku gdy sekcja 2 nie ma zastosowania, koeldyvca informuje konsumenta, czy
Ina jakiej podstawieswiadczone s ustugi doradcze, korzystm ze sformutowania
z formularza.

2) (Opcjonalnie) Pozycja "B.2. Bednik kredytowy"

W przypadku gdy informacji o produkcie udziela keamentowi pérednik kredytowy, p&rednik ten
przekazuje réwnienas¢pujace informacje:

a) nazwe, numer telefonu i adres §ednika kredytowego, ktore konsument zmo
wykorzystywa w przysziej korespondenciji,

b) adres e-mail, numeru faksu, strony internetowegdby do kontaktéw/punktu kontaktowego
(opcjonalnie),

c) czy i na jakiej podstawigwiadczone s ustugi doradcze, korzystmj ze sformutowania
W CZSCi A,

d) wyjasnienie w jaki sposob peoednik kredytowy jest wynagradzany; w przypadku gdy
posrednik otrzymuje prowizj od kredytodawcy, naky poda& kwote i nazwe kredytodawcy,
jesli jest inna nk nazwa podana w pozycji B.2.

lI. ,C. OPIS GLOWNYCH CECH KREDYTU”

1) W tej czsci zrozumiale objgnia sk podstawowe cechy kredytu, w tym waidd walute oraz
potencjalne ryzyka zwrane ze stapoprocentowania, w tym ryzyka, o ktérych mowa w Bkt
a take struktue spiat.



2)

3)

4)

Jeeli waluta kredytu jest inna hiztoty polski, kredytodawca informuje konsumente, kgdzie
otrzymywat regularne ostrzenia przynajmniej w sytuacji, gdy dadgie zauway¢ wahania kursu
wymiany powyej 20 %, o prawie do przeliczenia waluty umowy @dyt - w odpowiednich
przypadkach, lub o nmitiwosci renegocjowania warunkéw i o wszelkich dpstych
konsumentowi rozwazaniach pozwalgcych mu zmniejszy ryzyko kursowe, na jakie jest
naraony. Jeeli umowa o kredyt zawiera postanowienie ogranigmsj ryzyko kursowe,
kredytodawca wskazuje maksymalkwote, ktérg konsument mae mie do splaty. Jeeli umowa
0 kredyt nie zawiera postanowienia ogranigzego ryzyko kursowe, na jakie naoay jest
konsument w przypadku walh&ursu wymiany mniejszych hio 20 %, kredytodawca podaje na
przyktadzie wptyw, jaki 20 % spadek waitd ziotego wzgidem waluty kredytu wywrze na
wartas¢ kredytu.

Okres kredytowania podaje¢sw latach lub miegcach, zalenie od tego, ktory sposéb jest
najbardziej odpowiedni. ke okres kredytowania m@ ulegé zmianie w okresie oboazywania
umowy, kredytodawca wyjaia, kiedy i na jakich warunkach mto nastpi¢. W przypadku gdy
kredyt jest odnawialny, np. w przypadku zabezpiaer&arty kredytowej, kredytodawca wyrae
stwierdza ten fakt.

Wyraznie wskazuje si rodzaj kredytu (np. kredyt hipoteczny, kredyt rekup nieruchomgei
mieszkalnej, zabezpieczona karta kredytowa). Wi@p@lzaju kredytu wyraie wskazuje gi jak
musz by¢ sptacane kapitat i odsetki w catym okresie kredsgnia (tj. struktura sptat), i precyzuje,
czy umowa o kredyt dotyczy sptaty kapitatu, sptagmych odsetek, czy Aesptaty obu tych
elementow.

5) W przypadku gdy ca#é lub cz$¢ kredytu jest kredytem, ktérego raty obejmujytacznie odsetki,

6)

7)

8)

9)

w pozycji C.7. zamieszczaesw odznaczajcy sk sposob éwiadczenie na ten temat, korzystaj
ze sformutowania z formularza informacyjnego.

Czs¢ ta wyjania, czy stopa oprocentowania kredytu jest stayazezienna oraz w odpowiednich
przypadkach informuje, w jakich okresacfdbie ona stata; precyzujeztezgstotliwos¢ przysztych
zmian i czy okrélone g granice zmian stopy oprocentowania, np. w pogjaonych lub dolnych
limitow.

Wyjasnia sk wzor stosowany przy zmianie stopy oprocentowamadytu i jego poszczegoélne
sktadniki (np. stopa referencyjna, spread oproceania). Kredytodawca wskazuje, np. poprzez
podanie strony internetowej, gdzie ina znale¢ dodatkowe informacje na temat wgkikow lub
stép wytych w tym wzorze, np. WIBOR, LIBOR czy EURIBOR.

Jeeli w réznych okoliczndciach stosuje girdézne stopy oprocentowania kredytu, podaje si
informacje o wszystkich magych zastosowanie stopach.

"Catkowita kwota do sptaty” odpowiada catkowitkjvocie do zaptaty przez konsumenta
w rozumieniu ustawy o kredycie konsumenckim. Wykazk ja jako sung kwoty kredytu oraz
catkowitego kosztu kredytu ponoszonego przez komesian W przypadku gdy stopa
oprocentowania kredytu nie jest stata w catym akrésvania umowy podkéa sk, ze podana
kwota jest przyktadowa ke mae st zmient w szczegoélnéci na skutek zmiany stopy
oprocentowania kredytu.

Jdli kredyt kedzie zabezpieczony hipotgkha nieruchomii lub innym zabezpieczeniem lub
prawem zwazanym z nieruchondgia, kredytodawca zwraca uwagdonsumenta na ten fakt.



W odpowiednich przypadkach kredytodawca podaje oé&rtnieruchoméci lub innego
zabezpieczenia pratp dla celéw przygotowania niniejszego arkusza infepinego.

10) W odpowiednich przypadkach kredytodawca wslkazuj

a) "maksymala dostpma kwote kredytu w stosunku do wa#m nieruchoméci" oznaczajca
wskaznik wartdsci kredytu do wartéci nieruchoméci. Przy tym wskaniku naley poda&
w wartagsciach bezwzgldnych przykladow maksymalp kwote, jaka mae zostéa pozyczona
przy danej wartéci nieruchomeci; lub

b) "minimalm wartc¢ nieruchoméci wymagan do uzyskania kredytu w podanej wyse&o.

11) Jeeli kredyt jest wielocgsciowy (np. rownoczéie czs¢ podlega statemu, agg zmiennemu
oprocentowaniu), informagjna ten temat ujmujecsiokreilajac rodzaj kredytu, i dia kale]
czesci kredytu podaje wymagane informacije.

IV ,D. STOPA OPROCENTOWANIA | INNE KOSZTY”
1) "Stopa oprocentowania" odpowiada stopie lupato oprocentowania kredytu.

2) Stop oprocentowania podajeesiv procentach. W przypadku gdy stopa oprocentowgesta
zmienna i oparta na stopie referencyjnej, kredytmdamae wskaza stog oprocentowania,
podajc stog referencyjm i procentow wartags¢ mary kredytodawcy. Kredytodawca podaje
jednak warté¢ stopy referencyjnej na dzievydania formularza.

W przypadku gdy stopa oprocentowania jest zmiepodaje s} hastpujace informacije:
a) zalgenia przygte do obliczenia RRSO;

b) w odpowiednich przypadkach — rpeg zastosowanie gorne i dolne limity oraz

C) ostrzeenie,ze zmienné¢ maze wplyrgé na faktyczny poziom RRSO.

Aby zwro6cié na ten fakt uwagkonsumenta, ostrzenie to musi b§ naniesione wiksz czcionk

i odznacza si¢ od podstawowego tekstu formularza. Ostereu towarzyszy pogtiowy przykiad
dotyczicy RRSO. W przypadku istnienia gornego limitu w iedreniu do stopy oprocentowania
kredytu, w przyktadzie tym przyjmuje esize stopa oprocentowania kredytu przy nagdej
sprzyjapcej okazji wzrénie do najwyszego poziomu przewidzianego w umowie o kredytelle
gorny limit nie istnieje, w przyktadzie podaje; SRRSO przy najwiszej stopie oprocentowania
kredytu na co najmniej 20 lat, a w przypadku gdgtgime g dane potrzebne do obliczenia stopy
oprocentowania kredytu na okres krotszy 20 lat — w najdhaszym okresie, dla jakiego dane takie
sa dostpne, w oparciu o, w odpowiednich przypadkach, nagzywartaé¢ dowolnej zewatrznej
stopy referencyjnej wykorzystanej do obliczeniapgtmprocentowania kredytu lub najusz
wartas¢ stopy odniesienia okfmnej przez witsciwy organ lub Europejski Uged Nadzoru
Bankowego, w przypadku gdy kredytodawca nie koezystzewwtrznej stopy referencyjnej.
Wymog ten nie ma zastosowania do umow o kredytkidieego stopa oprocentowania kredytu jest
stata w istotnym poagtkowym okresie wynoszym kilka lat i mae by nastpnie ustalana na
dalszy okres w wyniku negocjacji edizy kredytodawg a konsumentem. W przypadku umow
o kredyt, dla ktérego stopa oprocentowania kredgti stata w istotnym pogikowym okresie
wynoszcym kilka lat i mae by nastpnie ustalana na dalszy okres w wyniku negocjagjday
kredytodawg a konsumentem, informacje obejmupstrzeenie, ze RRSO jest obliczana na
podstawie stopy oprocentowania kredytu olawjcej w tym pocztkowym okresie. Ostrzeniu



3)

4)

V.

1)

2)

VI.

1)

2)

towarzyszy dodatkowe przyktadowe wyliczenie RRS@dzge z art. 16 ust. 7 ustawy o kredycie
hipotecznym. Jeeli kredyt jest wielocgciowy (np. rdwnoczénie jego cezs¢ podlega statemu,
a cz$¢ zmiennemu oprocentowaniu), podajeisiormacje dla kadej czsci kredytu.

W pozycji "Inne skiadniki stopy RRSO" wymieniae¢ swszystkie pozostate koszty zawarte
w RRSO, w tym koszty jednorazowe, jak optaty adstnaicyjne, oraz koszty ponoszone okresowo,
jak coroczne optaty administracyjne. Kredytodawgazaezegolnia wszystkie koszty w rozbiciu na
kategorie (koszty ptatne jednorazowo, koszty ptatkeesowo i ujte w ratach, koszty ptatne
okresowo i nieujte w ratach), podag¢ ich kwot, odbiorg¢ i termin ptatnéci. Nie musi to
obejmowa& kosztow poniesionych w zwiku 2z naruszeniem zobaygen umownych.

W przypadku gdy kwota nie jest znana, kredytodawcamiare mazliwosci podaje kwaog
orientacyjn, a jezeli nie jest to maliwe — sposéb obliczenia tej kwoty, zaznageape podana
kwota jest jedynie orientacyjna. W przypadku gdype koszty nie g ujete w RRSO, poniewa
kredytodawca ich nie zna, jest to zaznaczane.

W przypadku gdy konsument poinformowat kredytodawcco najmniej jednym ze sktadnikéw
preferowanego przez siebie kredytu, np. o okreb@mzywania umowy o kredyt i catkowite]
kwocie kredytu, kredytodawca w méamozliwosci wykorzystuje te skiadniki; j@li umowa
o kredyt przewiduje rthe sposoby dokonywania wyptat, w odniesieniu daykid obowizuja
rézne optaty i stopy oprocentowania kredytu, a kredgtoca stosuje zatenia, o ktérych mowa
w zabczniku nr 4 do ustawy o kredycie konsumenckim, yvumowie zaznacza gize inne
mechanizmy dokonywania wyptat w przypadku tego apalzimowy o kredyt megspowodowa
zastosowanie wypzej RRSO. W przypadku gdy do obliczenia RRSO gosie warunki
dokonywania wyptaty, kredytodawca zaznacza ophatigzane z innymi mechanizmami wyplaty,
ktore mog by¢ inne niz optaty zastosowane do obliczenia RRSO.

W przypadku gdy zarejestrowanie hipoteki lubdwanywalnego zabezpieczenia wymaga opfaty,
informacje o niej podajegiw pozycji D.2.1. wraz ze wskazaniem jej wys@ipjesli jest znana,
lub — j&li nie jest to maliwe — podaje s podstaw okreslenia jej wysokéci. Dodatkowo naley
zamigci¢ ostrzeenie w pozycji D.3.6. W przypadku gdy optaty te znane i uwzgidnione

w RRSO, informacja o istnieniu i kwocie danej opigest podawana w rubryce "Koszty
jednorazowe". W przypadku gdy kredytodawca nie @pkat, a zatem niegsone uwzgidnione

w RRSO, informagj o istnieniu optaty wyrznie zaznacza siw wykazie kosztow, ktére nieas
znane kredytodawcy. W kdym z przypadkow naky w odpowiedniej rubryce skorzystae
standardowego sformutowania z formularza informaegp.

,E. CZESTOTLIWO SC | LICZBA RAT”

Jéli sptaty maj by¢ dokonywane regularnie, podaje &ih czstotliwosé¢ (np. co miesgjc). Jali
czestotliwose sptat ledzie nieregularna, wyfaie obj&nia sk to konsumentowi.

Podana liczba sptat obejmuje caty okres kregstoa.
.F. KWOTA KA ZDEJ RATY”
Wyraznie wskazuje siwalute kredytu i walug rat.

Jgli w okresie kredytowania wysoké rat mae uleg@ zmianie, kredytodawca oldla, przez jaki
okres pocgtkowa wysok@c¢ raty pozostanie niezmieniona oraz kiedy i jaésta edzie ona
nastpnie zmieniana.



3) W przypadku gdy ca#o lub czé¢ kredytu jest kredytem, ktérego raty obejmujytacznie odsetki,
na kacu tej pozycji zamieszczaesw odznaczagcy sk sposob éwiadczenie na ten temat,
korzystajic ze sformutowania z formularza.

Jesli warunkiem udzielenia konsumentowi kredytu, ktfiveraty obejmuj wytacznie odsetki i
ktorego zabezpieczeniem jest hipoteka lub inne woy@valne zabezpieczenie, jest zawarcie
umowy w sprawie powizanego produktu finansowego, podajeksiiote i czestotliwos¢ wszelkich
optat dla tego produktu.

4) W przypadku zmiennej stopy oprocentowania pod@naformacje obejmagjoswiadczenie na ten
temat, z wykorzystaniem sformutowania z formularsaaz z orientacyjp maksymalg kwota
raty. W przypadku istnienia gérnego limitu w pgapwym przykladzie pokazujeesivysokaé rat,
jezeli stopa oprocentowania wzrie do poziomu tego limitu. W przypadku braku tajkidimitu,
scenariusz przedstawaay najmniej korzystne zatenia pokazuje poziom rat przy najgsye]
stopie oprocentowania kredytu wagu ostatnich 20 lat, a w przypadku gdy dpee @ dane
potrzebne do obliczenia stopy oprocentowania kredgtokres krotszy ni20 lat — w najdhaszym
okresie, dla jakiego dane takig dostpne, w oparciu o, w odpowiednich przypadkach, napmy
wartas¢ dowolnej zewetrznej stopy referencyjnej wykorzystanej do oblitze stopy
oprocentowania kredytu lub najasz wartc¢ stopy odniesienia okénej przez wiéciwy organ
lub Europejski Urzd Nadzoru Bankowego, w przypadku gdy kredytodawoa korzysta
z zewretrznej stopy referencyjnej. Wymog podania pdghwego przyktadu nie ma zastosowania
do umoéw o kredyt, dla ktérego stopa oprocentowareéaytu jest stata przez istotny patkowy
okres wynosgcy wiele lat i mae by nastpnie ustalana na dalszy okres w wyniku negocjacji
miedzy kredytodawg a konsumentem. Jeli kredyt jest wielocgsciowy (np. rbwnoczéie jego
cze$¢ podlega statemu, a g€ zmiennemu oprocentowaniu), przekazugeisformacje dotycgce
kazdej czsci kredytu oraz dotyae catdci kredytu.

5) (Opcjonalnie) W przypadku gdy waluta kredytu j@alutg inng niz ztoty polski lub w przypadku
gdy kredyt jest indeksowany w stosunku do walutyejnniz ztoty polski, kredytodawca podaje
liczbowe przyktady wyranie pokazujce, jak zmiany odrimego kursu walutowego mag
wplywaé na wysokéc rat, z wykorzystaniem sformutowania z formularRezyktad ten podawany
jest przy zateeniu 20 % obriki wartcsci ztotego w stosunku do waluty, w ktorej kredystje
denominowany lub do ktdrej jest indeksowany; poddgenaniesion w odznaczajcy sk sposob
informacg, ze raty mog wzrosnié 0 kwot wyzszy niz przyjeta w tym przyktadzie. W przypadku
gdy istnieje gérny limit, ktory ogranicza ten wzra® poniej 20 %, podawana jest maksymalna
wartas¢ sptat w ziotych polskich i nie jest zamieszczanformacja o maiwosci dalszego
zwickszania sj spiat.

6) W przypadku gdy kredyt jest w cabd lub w czsci kredytem o zmiennym oprocentowaniu i ma

takze zastosowanie pkt 3, przyktad w pkt 5 podagewsioparciu o wysok& raty, o ktorej mowa
w pkt 1.

7) W przypadku gdy waluta wykorzystywana do spfatyjest inna ri waluta kredytu lub gdy kwota
kazdej raty wyraona w ztotych polskich zatg od odpowiadajcej jej kwoty w innej walucie,
w sekcji tej podaje sidat, w ktérej obliczany jest stosowny kurs wymianyaoikurs wymiany
lub podstaw jego obliczania, a tak czstotliwos¢ ich dostosowywania. W odpowiednich
przypadkach wskanik ten obejmuje nazginstytucji publikupcej kurs wymiany.

8) W przypadku gdy kredyt jest kredytem z odroczorgrminem splaty odsetek, w ramach ktérego
nalezne odsetki niegsw petni sptacane przez ratyg dodawane do catkowitej kwoty kredytu do



zaptaty przez konsumenta pozostej do sptacenia, podaje; siyjasnienie nasfpujacych kwestii:
w jaki sposob i kiedy odroczone odsetki dodagedsi sumy kredytu w postaci kwoty w gotéwce
oraz jakie g skutki dla konsumenta w kontgke zadtaenia pozostatego do sptaty.

VII. ,G. POGLADOWA TABELA DOTYCZ ACA SPLACANYCH RAT”

1) Czs¢ ta jest uwzgldniana w przypadku kredytu z odroczonym terminefatgmdsetek, w ramach
ktorego odsetki niegsw petni sptacane przez raty 4 slodawane do catkowitej kwoty kredytu
pozostajcej do splacenia, jeli stopa oprocentowania kredytu jest stata przaly okresu
obowigzywania umowy o kredyt. Kredytodawca powinien pstadic takas poghdows tabet
réwniez w innych przypadkach. .

W przypadku gdy konsument ma prawo otrzgrmaaktualizowan tabet amortyzacji, podaje si
informacg o tym fakcie oraz warunki, po spetnieniu ktéry@ngumentowi przystuguje to prawo.

2) Jali w okresie kredytowania stopa oprocentowaniazenolegé zmianie, kredytodawca wskazuje
okres, w jakim taka pogikowa stopa oprocentowania pozostanie niezmieniona.

3) Tabela, ktgr naley umieici¢ w tej czéci, zawiera nagpujace kolumny: "harmonogram sptat"
(np. miesac 1, miesic 2, miesic 3 itd.), "wysoka&c¢ raty"”, "nalene odsetki przypadsge na raf",
"inne koszty zawarte w racie" (w stosownych przyzauh), "sptacany kapitat przypadey na
rat" i "saldo kapitatu pozostatego do sptaty po zaptaaty".

4) W odniesieniu do pierwszego roku splaty podajerdormacje dotycgce kadej raty oraz sumy
posrednie w kadej kolumnie na koniec tego pierwszego roku. W esiginiu do kolejnych lat
informacje mog by¢ podawane w gpiu rocznym. Na kicu tabeli umieszcza ¢iwiersz
przedstawiajcy sung catkowity dla poszczegolinych kolumn. Catkowity koszt kredptacony
przez konsumenta (tj. suma catkowita w kolumnie sekoi¢ raty") jest wyranie zaznaczona
i opatrzona taknazva.

5) Jdli stopa oprocentowania podlega zmianom i nieznjast wysoké¢ raty po kadej zmianie,
kredytodawca mge podé& w tabeli amortyzacji ¢t sama wysoka¢ raty dla catego okresu
kredytowania. W takim przypadku kredytodawca zwrawag konsumentowi na ten fakt poprzez
graficzne odrénienie kwot znanych od kwot hipotetycznych (np.qzeg zastosowanie odmiennej
czcionki, obramow@ lub przyciemnionego tla). Ponadto wgnge czytelny tekst wyjaia,

w jakich okresach podane w tabeli kwoty madega& zmianie i dlaczego.

VIil. ,H. DODATKOWE OBOWI AZKI”

1) W tej czsci kredytodawca odnosi ¢sido takich obowjzkow jak obowizek ubezpieczenia
nieruchoméci, nabycia ubezpieczenia naycie, przelewania wynagrodzenia na rachunek
prowadzony u kredytodawcy lub zakupu wszelkich gimyproduktow lub ustug. Dla kdego
z tych obowazkow kredytodawca okgé&, wobec kogo i do kiedy dany obawek musi zosta

wypetniony.

2) Kredytodawca precyzuje okres trwania danego odx, np. do kéaca okresu obowrzywania
umowy o kredyt. W odniesieniu do 2dego obowizku kredytodawca precyzuje wszelkie koszty
do optacenia przez konsumenta, ktére nigjste w RRSO.

3) W tym miejscu kredytodawca okte, czy konsument ma obayzek nabycia jakichkolwiek ustug
dodatkowych w celu uzyskania kredytu na danych wkaah, a jeeli tak, to czy konsument ma



obowigzek nabycia ich od ustugodawcy preferowanego pkeedytodawe czy tez mog by¢ one
zakupione u ustugodawcy wybranego przez konsuméitarzypadku gdy taka mtwosé jest
uzalezniona od tego, czy dane ustugi dodatkowe spetpieyvne minimalne warunki, warunki tg s
opisane w tej pozyciji.

W przypadku gdy umowa o kredyt jesictona z innymi produktami, kredytodawca podaje
najwazniejsze elementy tych innych produktow i wimee stwierdza, czy konsument ma prawo do
rozwigzania umowy o kredyt lub rezygnacji z gimtonych produktoéw oddzielnie, podaje warunki
i skutki takiego dziatania, a w odpowiednich przgkach - ewentualne konsekwencje rezygnaciji
Z ustug dodatkowych wymaganych w zwku z umovg o kredyt.

IX. ,I. PRZEDTERMINOWA SPLATA”

1) Kredytodawca wskazuje, na jakich warunkach korent mage w caidci lub w czsci sptacé
kredyt przedterminowo.

2) W pozycji dotyczce] optaty za wczmiejsze rozwizanie umowy kredytodawca zwraca
konsumentowi uwagna t optat lub inne koszty obeiajace konsumenta w przypadku splaty
przedterminowej w ramach rekompensaty dla kredytegtaoraz w miag mazliwosci wskazuje
ich wysoka¢. Jeli wysokos¢é rekompensaty zatg od r&nych czynnikdw, takich jak sptaconazju
kwota kredytu lub stopa oprocentowania obgamjagca w momencie przedterminowej splaty,
kredytodawca wskazuje, w jaki sposob rekompensastamie obliczona i podaje maksymgln
wysoka¢ takiej optaty, a jéi nie jest to maliwe, poghdowy przyktad w celu zilustrowania
konsumentowi wysokii rekompensaty w éiych maliwych przypadkach.

X. ,J. USTALENIA OPCJONALNE”

1) W odpowiednich przypadkach kredytodawca \iryia mazliwosé i warunki przeniesienia kredytu
do innego kredytodawcy lub na mnieruchomec.

2) (Opcjonalnie) W pozycji J.2. ,Opcje dodatkowdezeli produkt obejmuje ktakolwiek z opciji
wymienionych poniej w pkt 5, w tej pozycji naly wymieni te opcje i przedstawikrotkie
wyjasnienie na temat: okoliczdoi, w ktorych konsument nie skorzysta z danej opcji;
wszelkich warunkéw zwgzanych z 4 opcp; tego, czy dana opcjaeflgca czscia kredytu
zabezpieczonego hipotgekub poréwnywalnym zabezpieczeniem oznacza,konsument traci
ochrore ustawowy lub jakakolwiek inmg ochrore zazwyczaj zwjzary z taky opcp; oraz nazwy
firmy udostpniajgcej taky opci (jezeli nie robi tego kredytodawca).

3) Jeeli opcja ta waze sk z zacygnieciem dodatkowego kredytu, w pozycji tej naleprzedstawd
konsumentowi: informagjo catkowitej kwocie kredytu (w tym kredytu zabesgronego hipotek
lub poréwnywalnym zabezpieczeniem); wiyjeenia, czy dodatkowy kredyt jest zabezpieczony czy
nie; wiaciwe stopy oprocentowania; oraz wdiienie, czy jest on w szczegdtowo regulowany.
Taka kwota dodatkowego kredytu jest uwzlyliana w pierwotnej ocenie zdokud kredytowej a,
jesli tak nie jest, w tym miejscu wyjaia sk, ze dosgpncos¢ dodatkowej kwoty zale od
dodatkowej oceny nmitiwosci sptaty przez konsumenta.

4) Jeeli dana opcja obejmuje plan oszdracsciowy, naley przedstawd odnGng stoge procentowvy.

5) Mozliwe opcje dodatkowe to: "Nadptaty/Niedoptaty” (pémie wecej lub mniej ni rata zwykle
wymagana w strukturze sptat); "Przerwy w splaciekrésy, w ktérych konsument nie musi
dokonywa sptat); "Opcja ponownego zaghiccia zadtdenia" (maliwos¢ ponownego



zachgniecia przez konsumenta kredytu zeodkéw juz pobranych i sptaconych); "Mbwosc
zacihgniecia dodatkowego kredytu bez koniecgriouzyskiwania kolejnej zgody"; "Dodatkowy
zabezpieczony lub niezabezpieczony kredyt"(zgodngowyzszym pkt 3); "Karta kredytowa";
"Powigzany rachunek bigcy"; oraz "Powazany rachunek oszednasciowy".

6) Kredytodawca mae zawrzé w umowie 0 kredyt wszelkie inne opcje oferowanezepr
kredytodawe niewspomniane w poprzednich pozycjach.

XI. K. ,INNE PRAWA KONSUMENTA”

1) Kredytodawca wyjaia, na czym polega prawo lub polegarawa np. odgpienia lub podjcia
decyzji, a w odpowiednich przypadkach inne przysface prawa np. do przeniesienia (w tym
subrogacji), wyszczegélnia warunki, ktérym to praparlega lub te prawa podlegaprocedug,
jaka musiatby zastosowsekonsument, by skorzysta tego prawa (tych praw), m.in. adres, na jaki
przesytane jest powiadomienie o aghétniu, oraz odrime optaty (w odpowiednich przypadkach).

2) W przypadku gdy konsumentowi przystuguje okraspodgcie decyzji lub okres na odgienie,
jest to wyréanie okrélone.

3) W przypadku gdy transakcja jest oferowana nsegdi¢ ,naley poinformowa& konsumenta
0 przystuguicym mu prawie odgpienia od umowy.

Xl L. SKARGI”

1) W czsci tej wskazuje si wewretrzny punkt kontaktowy (nazywwiasciwego dziatu) oraz sposob,
w jaki mazna sé z nim kontaktowé (adres) lub (numer telefonu) lub ogotwvyznaczop do
kontaktow: (dane kontaktowe) oraz link do procedsifadania skargi na wdeiwej stronie
internetowej lub podobnaddito informac;ji.

2) Wskazuje si nazwe wiasciwego organu zewttrznego do celéw wnoszenia pozdswych skarg
i odwotaa oraz reklamacji, a w przypadku gdy skorzystanieezvretrznej procedury wnoszenia
skarg jest warunkiem wsginym dostpu do takiego organu - wskazujee¢ sten fakt,
z wykorzystaniem sformutowania z formularza.

3) W przypadku umoéw o kredyt zawieranych z konsuemanzamieszkatym w innym pstwie
cztonkowskim  kredytodawca  zawiera informacj o  istnieniu  sieci  FIN-NET
(http://ec.europa.eu/internal_market/fin-net/).

Xl ,M. NIEWYWI AZYWANIE SIE Z OBOWIAZKOW WYNIKAJ ACYCH Z UMOWY
O KREDYT: KONSEKWENCJE DLA KREDYTOBIORCY”

1) Jsli niewywigzanie s¢ przez konsumenta z ktéregokolwiek z obgekidow wynikapcych z umowy
o kredyt mae mie dla niego konsekwencje finansowe lub prawne, ki@thwca opisuje w tym
miejscu ré@ne najpowszechniejsze przypadki (np. opénia w sptacie lub zalegioi w sptacie,
nieprzestrzeganie oboyzkéw okreglonych w czsci VIIl. ,H. DODATKOWE OBOWIAZKI")

i wskazuje, gdzie mana uzyské bardziej szczegotowe informacije.

2) Dla kadego z tych przypadkéw kredytodawca dkaew wyranej i tatwo zrozumiatej formie,
sankcje lub konsekwencje, do ktorych mo@ne prowad#. Informacje o powaych
konsekwencjachgswyrézniane graficznie.



3) W przypadku gdy nieruchoréib bedaca zabezpieczeniem kredytu #eozostéa zwrécona lub
przeniesiona na kredytodagygezeli konsument nie wywizuje sé z obowizkdw, w sekcji tej
zawiera s} oswiadczenie stwierdzage ten fakt, z wykorzystaniem sformutowania z folanza.

XIV. ,N. INFORMACJE DODATKOWE"

1) W przypadku sprzeda na odlegtéc¢ ta czs¢ bedzie zawierd dowolrg klauzuk okreslajgca prawo
wiasciwe w odniesieniu do umowy o kredyt lub vdavy sad.

2) Jeeli kredytodawca zamierza kontaktatwvsie z konsumentem w czasie obgmjwania umowy
w jezyku innym ni jezyk formularza, zawiera @i stosown informacp i1 okresla jezyk
komunikaciji.

3) Kredytodawca lub poednik kredytowy podajinformacg o prawie konsumenta do otrzymania
kopii lub, w odpowiednich przypadkach, oferty pitdijeumowy o kredyt przynajmniej po zieniu
oferty wigzacej dla kredytodawcy.

XV. ,0. NADZOR”

Wskazuje si organ lub organy odpowiedzialne za nadzo6r na etgpiprzedzagym zawarcie
umowy w ramach procesu kredytowego.



Zatagcznik nr 2 do ustawy o kredycie hipotecznym
ZAt ACZNIK NR 1

FORMULARZ INFORMACYJNY DOTYCZ ACY KREDYTU KONSUMENCKIEGO
FORMULARZ INFORMACYJNY DOTYCZACY KREDYTU KONSUMENCKIEGO

1. Imi¢, nazwisko (nazwa) i adres (siedziba) kredytodawdyb posrednika kredytowego

Kredytodawca: Dane identyfikacyjne:

(Adres, z ktérego ma korzysthonsument)
Adres:
(siedziba)

Numer telefonu:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Adres poczty elektronicznej:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Numer faksu:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Adres strony internetowej:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Posrednik kredytowy:

Dane identyfikacyjne:
(Adres, z ktérego ma korzyst&onsument)

Adres:
(siedziba)

Numer telefonu:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Adres poczty elektronicznej:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Numer faksu:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Adres strony internetowe;j:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

2. Opis gtownych cech kredytu

Rodzaj kredytu

Catkowita kwota kredytu

Maksymalna kwota/suma geli nie przewidziano
maksymalnej kwoty) wszystkicitodkéw pien¢znych,
ktore

zostam Panu/Pani udogbnione

Terminy i spos6b wyptaty kredytu
W jaki sposéb i w jakim terminie otrzyma
Pan/Pangrodki pienizne

Czas obowjzywania umowy




Zasady i terminy sptaty kredytu

— kedzie Pan/Pani musiat/a dok@nsplaty na nagpujacych warun-
kach:
— kwota, liczba i cgstotliwasé¢ ptatndci rat kredytu konsumenckiego:
— odsetki lub optatydsla podlegé sptacie w nagpujacy sposoéb:

Catkowita kwota do zaptaty przez konsumenta
Jest to suma wszystkiéhodkéw piengznych,
ktére kredytodawca udaginia Panu/Pani oraz
wszelkie koszty, ktére zoboydany/a kdzie
Pan/Pani ponig€ w zwiagzku z umowg o kredyt

(suma catkowitego kosztu kredytu i catkowitej kwétgdytu)

Kredyt wi gzany lub w formie odroczonej
ptatnosci’

— opis towaru lub ustugi:

— cena:

Wymagane zabezpieczenia kredytu
Zabezpieczenie jakiegbzie Pan/Pani musial/a
przedstawd w zwiazku z umovyg o kredyt

—rodzaj zabezpieczenia kredytu:

Informacja czy umowa o kredyt przewiduje

gwarancje sptaty catkowitej kwoty kredytu

wyptaconej na jej podstawié&

Jezeli zgodnie z postanowieniami umowy o kred
ptatnaci dokonywane przez Pana/Pamie $ zaliczaneg
do splaty catkowitej kwoty kredytu, ale edy
wykorzystywane do zgromadzenia kapitalu przez gkig
na zasadach okilenych w umowie o kredyt Iub
umowie dodatkowej, to umowa o kredyt nie przewid
gwarancji sptaty catkowitej kwoty kredytu wyptacgma
jej podstawie

Yyt

2]

e

3. Koszty kredytu

Stopa oprocentowania kredytu oraz warunki
jej zmiany

— stopa oprocentowania kredytu:
— stopa stata lub zmienna z podaniem stopy refgjegjconajcej
zastosowanie do pierwotnej stopy oprocentowania:
— wszystkie stosowane stopy procentowe w czasieiakzgwania
Umowy oraz ich okres stosowania:

(Jezeli umowa o kredyt przewiduje z0e stopy oprocentowania w danych
okresach obowzywania umowy)

Rzeczywista roczna stopa oprocentowania

Jest to catkowity koszt kredytu ponoszony przez
konsumenta, wytny jako warté¢ procentowa
catkowitej kwoty kredytu w stosunku rocznym
przedstawiona aby poméc Panu/Pani

w poréwnaniu oferowanych kredytéw

— rzeczywista roczna stopa oprocentowania:
— reprezentatywny przykfad:
— zalazenia przygte do obliczenia rzeczywistej rocznej stopy opro-
centowania:

Obowiazek zawarcia umowy dodatkowej

Do uzyskania kredytu Ilub do uzyskania go
oferowanych warunkach konieczne jest zawarcie
przez Pana/Panumowy dodatkowej,

w szczegolnéci umowy ubezpieczenia lub innej
umowy. Jeeli koszty tych wustug nie as znane
kredytodawcy, to niegsone uwzgdnione w rzeczywiste
rocznej stopie oprocentowania.

— obowizek zawarcia umowy dodatkowej, w szczegétmamowy
néoezpieczenia: Tak/nie
— rodzaj ubezpieczenia oraz jego koszt:
— obowhzek skorzystania z ustugi dodatkowej: Tak/nie
—rodzaj ustugi dodatkowej oraz jej koszt:

i

Koszty, ktére zobownzany/a kedzie Pan/Pani
ponies¢ w zwigzku z umowg 0 kredyt*

Koszty prowadzenia jednego lub kilku rachun-
kéw w celu dokonywania wptat i wyptétod-
kéw pieneznych*

Koszty korzystania z instrumentéw pfatniczych (kgrty
kredytowej)*




Inne koszty, ktére konsument zobawany jest
ponigs¢ w zwiazku z umowg*

Warunki, na jakich koszty zezane z umow
o kredyt mog ulega& zmianie*

Optfaty notarialne*

Skutek braku ptatnosci

Brak pfatnéci maze mie€ dla Pani/Pana powae
konsekwencje (np. sprzedaagtych w toku posfpowania|
egzekucyjnego rzeczy ruchomych lub nieruch&ioi
moze utrudné otrzymanie kredytu. Skutki braku ptatioo
mog by¢ dla Pana/Pani

nastpujace:

—w przypadku braku lub opndienia ptatnéci maze Pan/Pani zosta
obcigzony/a nastpujacymi optatami:
— stopa oprocentowania zagimia przeterminowanego:

4. Inne wazne informacije:

Odstapienie od umowy
W terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy ma
Pan/Pani prawo do odgienia od umowy:

Tak/nie

Sptlata kredytu przed terminem okreslonym

W umowie

Ma Pan/Pani prawo w kdym czasie do splaty
caldici lub czsci kredytu przed terminem olge
lonym w umowie

O ile przewidziano w umowie prowizja za splatkredytu przed terminem oraz
spos6b jej ustalania:

Uprawnienie kredytodawcy do zastrzéenia prowizji za
sptate kredytu przed terminem*

W przypadku splaty kredytu przed terminem déloeym w umowie poniesie
Pan/Pani nagpujace koszty:

Sprawdzenie w bazie danych

Jeeli  kredytodawca odméwi Panu/Pani udziele)
kredytu konsumenckiego na podstawie inform
zawartych w bazie danych kredytodawca niezwioc
zobowizany jest przekaza Panu/Pani bezptadr|
informacg o wynikach tego sprawdzenia oraz wska
baz danych, w ktérej tego sprawdzenia dokonano

Zostal/a Pan/Pani sprawdzony/a w bazie danych:
nia
acji
znie

za

Prawo do otrzymania projektu umowy o kredyt

Ma Pan/Pani prawo do otrzymania, na wniog
bezptatnego projektu umowy o kredyt konsumen
chybaze w chwili gdy zgtasza Pan/Pani takigdanie,
kredytodawca nie wyea woli zawarcia z Panem/Pal
umowy

Ma Pan/Pani prawo do bezptatnego otrzymania egasaegprojektu umowy o
diedyt
cki,

Czas obowizywania formularza’

Niniejsza informacja zachowuje wraos¢ od do

5. Dodatkowe informacje podawane w przypadku sprz

eary ustug finansowych na odleghat

a) dane kredytodawcy

Kredytodawca fw stosownych przypadkach
przedstawiciel kredytodawcy w paistwie
cztonkowskim, w ktorym Pani/Pan mieszka:

Dane identyfikacyjne:
(Adres, z ktérego ma korzystonsument)

Adres:
(siedziba)

Numer telefonu:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Adres poczty elektronicznej:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)




Numer faksu:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Adres strony internetowé;:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Rejestr*

(Wskazanie organu, ktéry zarejestrowat dziat&rigedytodawcy wraz
Z podaniem numeru w tym rejestrze)

Organ nadzoru*

b) dane dotycze umowy

Odstapienie od umowy*

— ma Pan/Pani prawo do ogfsienia od umowy: Tak/nie
— spos6b odgpienia od umowy:
- adres na jaki naly przekazé o$wiadczenie o odspieniu od umowy
— termin na skorzystanie z prawa do gfi&nia od umowy:
— skutki nieskorzystania z prawa do ag#tnia od umowy:

Wybor prawa wiasciwegc*
Do zawartej z Panem/Panimowy o kredyt
bedzie miato zastosowanie prawo:

Postanowienie umowy dotycgce wyboru prawa
wiasciwego lub wiaciwego gdu*

Wskazanie wiciwego postanowienia umowy:

Prawo wiasciwe dla zobowizan pozaumownych
wynikaj acych z kontaktéw handlowych majicych
miejsce przed zawarciem umowy:

Jezyk umowyl/jezyk komunikacji*

Informacje i warunki umowy dzlag podawane wegyku:
Za Pana/Pani zgadv okresie obowszywania umowy o kredyt zamie-
rzamy s¢ z Panem/Paaiporozumiewé w jezyku:

c) dane dotycice odwota

Pozagdowe rozstrzyganie sporéw

— przystuguje Panu/Pani prawo korzystania z paiasego rozstrzy-
gania sporéw:
Tak/nie
— zasady dosgpu do procedury pozadowego rozstrzygania sporow

" Kredytodawca lub poednik kredytowy wypetnia odpowiednie pole, w praggu gdy

informacja dotyczy danego kredytu,
lub wskazujeze dana informacja tego rodzaju kredytu nie dotyczy.



Zatacznik nr 3 do projektu ustawy o kredycie hipotecznyn

ZAt ACZNIK Nr 2

FORMULARZ INFORMACYJNY DOTYCZ ACY KREDYTU KONSUMENCKIEGO W
RACHUNKU 0SZCZ EDNOSCIOWO-ROZLICZENIOWYM
FORMULARZ INFORMACYJNY DOTYCZ ACY KREDYTU KONSUMENCKIEGO
W RACHUNKU 0SZCZ EDNOSCIOWO-ROZLICZENIOWYM

1. Imi¢, nazwisko (nazwa) i adres (siedziba) kredytodawdyb posrednika kredytowego

Kredytodawca: Dane identyfikacyjne:

(Adres, z ktérego ma korzyst&onsument)
Adres:
(siedziba)

Numer telefonu:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Adres poczty elektronicznej:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Numer faksu:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Adres strony internetowej:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Posrednik kredytowy: *

Dane identyfikacyjne:
(Adres, z ktérego ma korzystionsument)

Adres:
(siedziba)

Numer telefonu:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Adres poczty elektronicznej:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Numer faksu:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Adres strony internetowe;j:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

2. Opis gtéwnych cech kredytu

Rodzaj kredytu

Catkowita kwota kredytu

Maksymalna kwota/suma @eli nie przewidziang
maksymalnej kwoty) wszystkickrodkéw pienéznych,
ktore

zostam Panu/Pani udogbnione

Czas obowjzywania umowy

Prawo kredytodawcy dozadania sptaty kredy-

tu w dowolnym momencié&




Bedzie ma@nazadat od Pana/Pani, w dowolnym
momencie, splaty peinej kwoty kredytu

3. Koszty kredytu

Stopa oprocentowania kredytu oraz warunki
jej zmiany

stopa oprocentowania kredytu:
stopa stata lub zmienna z podaniem stopy refgjiesic
majcej zastosowanie do pierwotnej stopy oprocentowania

Koszty*

Informacja o wszelkich kosztach, ktére zobgwi
zana kdzie Pan/Pani ponié w zwigzku

z umowy o kredyt, w szczeg6lsoi o odsetkach,
opfatach, prowizjach, podatkach, reech oraz
kosztach ustug dodatkowych

— optlaty stosowane w czasie obgmyiwania umowy:

Warunki, na jakich koszty z¢zane z umow
o kredyt mog ulega& zmianie*

Skutek braku ptatnosci

Skutki braku platnéci mogy by¢ dla Pana/Pani nagtujace:
— w przypadku braku lub opdienia ptatnéci maze Pan/Pani zosta
obcizony/a nastpujacymi optatami:

— stopa oprocentowania zagémia przeterminowanego:

4. Inne wazne informacje

Rozwigzanie umowy o kredyt

Warunki i spos6b rozwzania umowy o kredyt:

Sprawdzenie w bazie danych

Jezeli kredytodawca odméwi Panu/Pani udziele-
nia kredytu konsumenckiego na podstawie in-
formaciji zawartych w bazie danych kredytodaw-
ca niezwtocznie zobowtany jest przekaza
Panu/Pani bezptadrinformacg o wynikach tego
sprawdzenia oraz wskazhaz danych, w ktérej
tego sprawdzenia dokonano

Czas obowizywania formularza’

Niniejsza informacja zachowuje wraos¢ od do

5. Inne wazne informacje dotyczce

umowy o kredyt przewidupcej odroczenie pfatndci

lub zmiane sposobu sptaty w przypadku gdy konsument jest w Zace ze sptad zadtuzenia

wynikaj gcego z umowy o kredyt

Zasady i terminy sptaty kredytu

bedzie Pan/Pani musial/a dok@nsptaty na nagpujacych warun-
kach:

reprezentatywny przyktad wraz z kwpliczbg i czgstotliwoscia
ptatnaci rat kredytu konsumenckiego:

Catkowita kwota do zaptaty przez konsumenta

Sptlata kredytu przed terminem okreslonym

W umowie

Ma Pan/Pani prawo w kdym czasie do splaty
caldici lub czsci kredytu przed terminem olge
lonym w umowie

O ile przewidziano w umowie prowizja za sptatkredytu przed terminem
oraz spos6b jej ustalania:

6. Dodatkowe informacje podawane w przypadku sprz

eqry ustug finansowych na odleghat

a) dane kredytodawcy




Dane identyfikacyjne:

Kredytodawca/w stosownych przypadkach (Adres, z ktérego ma Korzystionsument)

przedstawiciel kredytodawcy w paistwie
cztonkowskim, w ktérym Pani/Pan mieszka*

Adres:
(siedziba)

Numer telefonu:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Adres poczty elektronicznej:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Numer faksu:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Adres strony internetowe;j:
(informacja ta ma charakter opcjonalny)

Rejestr* (Wskazanie organu, ktéry zarejestrowat dziat&rigedytodawcy wraz
z podaniem numeru w tym rejestrze)

Organ nadzoru*

b) dane dotycce umowy

Odstgpienie od umowy

Ma Pan/Pani prawo do odptenia od umowy — tak/nie

w terminie 14 dni: — sposéb odgpienia od umowy:

- adres na jaki naly przekazé oswiadczenie o odsgpieniu od umowy:
— termin na skorzystanie z prawa do ggi&nia od umowy:

— skutki nieskorzystania z prawa do ag#tnia od umowy:

Wybor prawa wiasciwegc*
Do zawartej z Panem/Pgnimowy o kredyt
bedzie miato zastosowanie prawo:

Postanowienie umowy dotycgce wyboru pra- Wskazanie wigciwego postanowienia umowy:
wa wiasciwego lub wigciwego adu *

Prawo wiascive dla zobowizan pozaumownych
wynikajacych z kontaktéw handlowych majcych
miejsce przed zawarciem umowy:

Jezyk umowy/jezyk komunikaciji * Informacje i warunki umowy dalag podawane wezyku:
Za Pana/Pani zgadv okresie obowizywania umowy o kredyt zamie-
rzamy s¢ z Panem/Pagiporozumiewd w jezyku:

c) dane dotycice odwota

Pozagdowe rozstrzyganie sporéw — przystuguje Panu/Pani prawo korzystania z pgitasego rozstrzy-
gania sporow:

Tak/nie

— zasady dogpu do procedury pozadowego rozstrzygania sporow

Kredytodawca lub pwednik kredytowy wypetnia odpowiednie pole, w praggu gdy
informacja dotyczy danego kredytu, lub wskazuagedana informacja tego rodzaju kredytu nie
dotyczy.

(--)



Zatacznik nr 4 do ustawy o kredycie hipotecznym

ZAt ACZNIK Nr 4
WZOR OBLICZANIA RZECZYWISTEJ ROCZNEJ STOPY OPROCENT OWANIA

1. Rzeczywist roczry stog oprocentowania stanowds catkowity koszt kredytu ponoszony
przez konsumenta, wyrany jako warté¢ procentowa catkowitej kwoty kredytu w stosunku
rocznym, kredytodawca lub gednik kredytowy, oblicza zgodnie z ngsfijacym wzorem
matematycznym:

kZ:‘Ck(H Xy _ li;:nl(u Xy

2. Poszczegolne litery i symboleytie we wzorze oznaczaj
X - rzeczywist roczry stog; oprocentowania;
m - numer kolejny ostatniej wyptaty raty kredytu;
k - numer kolejny wyptaty, zatem<l k< m;
Cx - kwote wyptaty k;

tx - okres, wyraony w latach lub utamkach lat, gaizy dniem pierwszej wyptaty a dniem
kazdej kolejnej wyptaty, zatem & 0O;

m' - numer kolejny ostatniej sptaty lub wnoszongpphat;
| - numer kolejny sptaty lub wnoszonych optat;
D, - kwote sptaty lub wnoszonych optat;

S - okres, wyraony w latach lub utamkach lat, eizy dniem pierwszej wyptaty a dniem
kazdej sptaty lub wniesienia optat.

3. W celu obliczenia rzeczywistej rocznej stopy am@ntowania przyjmuje &inastpujace

zalazenia:

1) umowa o kredyt &dzie obowszywat przez czas, na ktory zostala zawarta otaz
kredytodawca i konsument wypeinizobowizania wynikajce z umowy o kredyt w
terminach okréonych w tej umowie;

2) kwoty wyptacane i sptacane przez strony umowy adfrekonsumencki nie musgzbyc¢
rowne ani nie mugzby¢ ptacone w réwnych odgtach czasu;

3) dah pocatkowy bedzie data pierwszej wyptaty raty kredytu;

4) odstpy czasu midzy datami wywanymi w obliczeniach wytane leda w latach lub w
utamkach roku, przy czym rok liczy 365 dni, a wypadku lat przegpnych 366 dni, 52
tygodnie lub dwangie rownych miesicy. Przyjmuje sj, ze rowny miesic ma 30,41666 dni
(tj. 365/12) bez wzgdu na to, czy przypada w roku przgstym czy nie;



5) wynik obliczer podaje si z doktadnécia do co najmniej jednego miejsca po przecinku, przy
czym jezeli cyfra wystpujagca po wybranym przez oblicagego miejscu po przecinku jest
mniejsza ni 5, cyfre te pomija s¢, gdy za jest wiksza albo réwna 5, cyfrpoprzedzajca
zwigksza s¢ 0 1;

6) réwnanie to mee by zapisane w postaci jednej sumy z wykorzystaniemc&pcji
przeptywow (A), ktore mog by¢ dodatnie lub ujemne - zaptacone lub otrzymane resach
1 do k, wyraonych w latach.

S:iAk(lJrX) "

k=1
gdzie:

S - oznacza bigce saldo przeptywéw. deli celem jest zachowanie réwnoimasci
przeptywow, wartéc ta kedzie rowna 0.

4. W celu obliczania rzeczywistej rocznej stopy am@ntowania przyjmuje @inastpujace
zalazenia dodatkowe:

1) jezeli umowa o kredyt daje konsumentowi swobatbkonywania wyptat, przyjmuje ize
catkowita kwota kredytu zostata wyptacona od raasucataci;

2) jezeli umowa o kredyt daje konsumentowi zasadniczobsp dokonywania wyptat, ale
przewidupc rézne sposoby dokonywania tych wyptat, wprowadza dgeamia kwotowe lub
czasowe dotyege kredytu, przyjmuje ¢j ze kwota kredytu zostala wyptacona w
najwczeéniejszym przewidzianym w umowie terminie i zgodnigymi limitami wyptat;

3) jezeli umowa o kredyt przewiduje #9e sposoby dokonywania wyptat z zastosowaniem
réznych optat lub rénych stop oprocentowania kredytu, przyjmuje, sie catkowita kwota
kredytu jest wyptacana z zastosowaniem nagzgj maliwej optaty i stopy oprocentowania
kredytu magcych zastosowanie do najbardziej rozpowszechnionyathanizmow dokonywania
wyptat w danym rodzaju umowy o kredyt;

4) w przypadku kredytu w rachunku osgdmciciowo-rozliczeniowym przyjmuje sj ze
catkowita kwota kredytu zostata wyptacona w éato na caly okres obowzywania umowy o
kredyt. Jeeli okres, na jaki udzielono kredytu w rachunkuazsdnciciowo-rozliczeniowym, nie
jest znany, obliczenia rzeczywistej rocznej stopyocentowania dokonujegsprzy zataeniu,ze
czas trwania kredytu wynosi trzy migse;

5) w przypadku kredytu, innego zniw rachunku oszeznasciowo-rozliczeniowym,
podlegajcego petnej sptacie w ggu jakiegd okresu lub po jego zakozeniu i w ramach
ktérego, po dokonaniu sptaty, istnieje zdivo$¢ dokonania ponownej wyptaty, gdy umowa o
kredyt ten zawarta zostata na czas niedény, zaktada s, ze:



a) kredytu udziela sina okres jednego roku, paezszy od dnia pierwszej wyptaty, i ptaito
koncowa dokonana przez konsumenta pokrywa ewentualpitak pozostacy do spiaty,
ewentualne odsetki i inne optaty,

b) kapitat sptacany jest przez konsumenta w rowngiaingciach miesjcznych, przy czym
pierwsza ptatn@ dokonywana jest po uptywie migsa od daty pierwszej wyptaty. Jedaaky
przypadkach gdy sptata kapitalu musi gpgt w catdgci, w jednej ptatnéci, w ramach
kazdorazowego okresu ptatém, zaktada si, ze kolejne wyptaty i sptaty catego kapitatu przez
konsumenta nagbuja w okresie jednego roku. Odsetki i inne optaty sjest odpowiednio do
tych wyptat i sptat kapitatu oraz zgodnie z ustaem umowy o kredyt;

6) w przypadku umowy o kredyt innyzkredyty, o ktérych mowa w pkt 4 i 5:

a) jezeli nie mana ustak terminu lub kwoty sptaty kapitatu, do ktérej zokigrany jest
konsument, zaklada¢size sptaty dokonano w najwczeejszym terminie przewidzianym w
umowie o kredyt z zastosowaniem nagziej kwoty przewidzianej w umowie o kredyt,

b) jezeli data zawarcia umowy o kredyt nie jest znanklarka s¢, ze dzieh pierwszej wyptaty to
dzien ustalony na podstawie najmniejszego @pistczasu mgidzy tym dniem a dniem pierwszej
ptatnaci, do ktérej zobowjzany jest konsument;

7) jezeli na podstawie umowy o kredyt lub zzd okreslonych w pkt 4-6 nie mma ustalt
terminu lub kwoty ptatnéci, do ktorej zobowjzany jest konsument, zaktada,ste ptatngci
dokonano zgodnie z terminami i warunkami wymagangmez kredytodawg a jezeli te nie g
znane, zaktadagize:

a) odsetki podlegajzaptacie wraz ze sptakapitatu,

b) optata inna i odsetki wyraona w pojedynczej kwocie podlega zaptacie w dniwazaia
umowy o kredyt,

c) optaty inne ni odsetki wyraone jako szereg ptatéd podlegag zaptacie w regularnych
odstpach czasu, pogwszy od dnia pierwszej sptaty kapitatu, przy czympwypadku gdy
kwoty takich ptatnéci nie g znane, zaktadagize kwoty te g jednakowe,

d) ptatnég¢ koncowa pokrywa ewentualny kapitat pozosgtsj do sptaty, ewentualne odsetki i
inne optaty;

8) jezeli maksymalny putap kredytu nie zostat ustalongypnuje sg¢, ze wynosi on w walucie
polskiej rownowart&¢ 1500 euro, ustal@nz zastosowaniensredniego kursu tej waluty
ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski z dnia abhé rzeczywistej rocznej stopy
oprocentowania;

9) jezeli dla danego okresu lub dla danej kwoty oferiger&ne stopy oprocentowania kredytu i
rézng wysoka¢ optat, za stopoprocentowania kredytu i optaty w catym okresiewlzywania
umowy o kredyt przyjmuje sinajwyzsz stog i najwyzsze optaty;
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10) w przypadku uméw o kredyt konsumencki, w ktbrystalono statstog oprocentowania
kredytu w odniesieniu do pogtkowego okresu, na koniec ktérego ustala sowg stog
oprocentowania, ktéra ngphie jest okresowo zmieniana zgodnie z uzgodniowgkeaznikiem,
rzeczywist roczry stog oprocentowania oblicza¢sna podstawie zakenia,ze po zakéaczeniu
okresu, w ktérym obowkuje stata stopa oprocentowania kredytu, stopaceptowania kredytu
jest taka sama jak w chwili obliczania rzeczywistejznej stopy oprocentowania i opiera 3a
obowigzujgcej w tym czasie wartgi uzgodnionego wskaika.
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