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Decyzja
Prezydium KK
nr 62/26
ws. opinii o projekcie ustawy MFiG o zmianie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz DFG (...)

Prezydium Komisji Krajowej NSZZ .,Solidarno$¢™ nie wnosi uwag do projektu ustawy
Ministra Finanséw i Gospodarki o zmianie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
i ustawy o zmianie ustawy o ochronic praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym oraz nicktérych innych ustaw,
z dnia 27 kwietnia 2026 r. (dalej: projekt ustawy).

Opiniowany projekt ustawy jest istotnym krokiem w kierunku poprawy polityki
mieszkaniowej w Polsce, przede wszystkim z perspektywy zwiekszenia ochrony konsumentow
oraz poprawy transparentnosci rynku mieszkaniowego.

Art. 1 pkt 2 projektu ustawy (zmieniany art. 5a ustawy o ochronie praw nabywey lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(dalej: ustawa)) zawiera propozycje ujednolicenia zasad obliczania powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych oraz domoéw jednorodzinnych w transakcjach kupna mieszkania lub domu
jednorodzinnego na rynku pierwotnym. Obowigzujace przepisy prowadzily do sytuacji,
w ktérej powierzchnia tego samego lokalu mogla by¢ obliczana odmiennie w zaleznosci
od dewelopera, ktory dokonywal pomiaru. Wprowadzenie jednolitej definicji powierzchni
uzytkowej, opartej na przepisach prawa budowlanego, zwigkszy przejrzystos¢ rynku
nieruchomosci i utatwi nabywcom weryfikacje rzeczywistej wartosci rynkowej lokali.

Kolejng pozytywna zmiang jest zwigkszenie kontroli nad dzialalnoscig deweloperow.
Rozszerzenie zakresu obowiazkOw kontrolnych bankéw wobec deweloperéw stanowi
dodatkowy mechanizm zabezpieczajacy interes nabywcow. Weryfikacja sytuacji finansowe;j
dewelopera, jego zobowigzan wobec wykonawcow, zaleglosci podatkowych czy faktycznego
postepu prac budowlanych moze ograniczy¢ ryzyko wystgpienia nieprawidtowosci oraz

poprawi¢ bezpieczenstwo srodkéw wplacanych przez kupujgcych (zmiana art. 17 ustawy).



Pomocne dla nabywcéw beda proponowane przepisy dotyczace ujednolicenia sposobu
prezentowania ofert oraz wizualizacji inwestycji. Wprowadzenie obowigzku oznaczania
materialdw generowanych komputerowo lub przy wykorzystaniu sztucznej inteligencji jako
wizualizacji, a takze koniecznos$¢ wyraznego wskazywania, gdy prezentowane zdjecia dotyczg
innych inwestycji, nalezy ocenié¢ jako krok w kierunku przeciwdzialania nieuczciwym
praktykom rynkowym (zmiana art. 19a ust. 1 ustawy).

Projekt ustawy w wyrazny sposdéb wzmacnia ochrone kupujacych mieszkania i domy
jednorodzinne poprzez zakaz waloryzacji ceny lokalu na niekorzys¢ nabywey po podpisaniu
umowy. Korzystne dla konsumentéw sa réwniez rozwigzania dotyczace procedury odbioru
lokalu oraz zwickszenia odpowiedzialnosci deweloperdw za wady nieruchomosci (zmiany art.
36a oraz art. 41 ustawy).

Prezydium KK NSZZ ,,Solidarno$é” pozytywnie ocenia zawarte w projekcic ustawy
rozwigzania, ze wzgledu na liczne korzysci w zakresie ochrony praw nabywcow lokali

mieszkaniowych i doméw jednorodzinnych w stosunku do deweloperow.

Gdansk, 2 czerwca 2026 r. Prezydium KK
NSZZ ,.Solidarnos¢™




