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ws. opinii o rzgdowym projekcie ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym

Prezydium Komisji Krajowej NSZZ ,,Solidarnos¢” negatywnie ocenia brak konsultacji
projekiu ustawy o odwroconym kredycie hipotecznym przez strone rzgdows. Komisja Krajowa
NSZZ ,,Solidarno$¢” otrzymala projekt do konsultacji od Marszalka Sejmu z powotaniem sie
na tresé art. 19 ustawy o zwigzkach zawodowych dopiero w momencie skierowania projektu
do pierwszego czytania w Sejmie RP, co oprotestowala w pismie stanowigcym zatacznik do
decyzji.

Prezydium Komisji Krajowej NSZZ ,.Solidarnos¢” dostrzega pozytywne aspekty
wprowadzenia nowej ushugi finansowej — odwroconego kredytu hipotecznego. Jednoczesénie
tak jak w decyzji ws. opinii o poselskim (KP SLD) projekcie ustawy o odwréconym kredycie
hipotecznym zwraca uwage, ze wprowadzenie nowej instytucji finansowej, ktérej celem jest
zwiekszenie dostepnodei dhugoterminowego finansowania, szczeglnie dla osob starszych
musi opiera¢ si¢ na czytelnych przepisach, ktére zagwarantujg kredytobiorcom maksymalne
bezpieczenistwo oraz dostep do pelnej informacji. Projekt w zaproponowanym ksztalcie,
zdaniem Prezydium Komisji Krajowej NSZZ ,,Solidarnos¢”, nie spelnia tych warunkéw.
Niezbedne jest takze poznanie stanowiska przedstawicieli drugiej strony umowy
odwréconego kredytu hipotecznego, aby oceni¢ zainteresowanie tg forma dziatalnoscei,
a w konsekwencji - realne szanse wprowadzenia w zycie postanowien ustawy.

Projektodawca w uzasadnieniu stwierdza, ze wydluzanie sie przecigtnego dalszego
trwania zycia jak rowniez niskiego poziomu $wiadczen emerytalnych zmusza osoby starsze
do poszukiwania dodatkowych Zrodel dochodow. Jest to tym bardziej oburzajace, ze rzad
zdecydowal si¢ na przedstawienie projektu po wydluzeniu wieku emerytalnego. Bez
watpienia, decyzja o spieniezeniu zgromadzonego przez zycie majatku, szczegdlnie przez
osoby starsze jest decyzjg bardzo trudng i powinna by¢ wykorzystywana wyjatkowo.

Prezydium Komisji Krajowej NSZZ ,.Solidarno$¢” przedstawia nastepujace uwagi

szczegOlowe do rzgdowego projekiu ustawy o odwrdconym kredycie hipotecznym:



Art. 4 ust. 2

Projektodawca pozostawia wiele kwestii do rozstrzygnigcia w umowach odwréconego
kredytu, co nalezy oceni¢ pozytywnie z punktu widzenia zasady swobody umow.
7 drugiej strony tego typu podejscie podwaza sens regulowania tej materii w drodze
osobnej ustawy. Przykladem moze by¢é wyrazenie zgody wspélwiasciciela
nieruchomosei na przyznanie kredytu lub konsekwencje rozdzielnosci majgtkowe;
matzonkow, ktorych to zagadnien projekt nie reguluje.

Zastanawia rowniez w jaki sposéb bedzie prowadzona egzekucia z udziahu
w nieruchomoscei.

Art. 7-8

Praktyka moze okaza¢ sie zaskakujgca dla oferujacego kredyt banku, bo
np. kredytobiorca uzyskuje dochdd, szczeg6lnie obecnie w zglobalizowanym $wiecie,
w r6znych walutach. Czy w takiej sytuacji bank bedzie zainteresowany udzieleniem
kredytu w innych walutach niz te, w ktérych udziela go zazwyczaj.

Powaznym mankamentem projektu moze okaza¢ si¢ koszt obstugi kredytu, ktéry
moze przekreslié cel projektu. Przepisy projektu nie wskazujg od jakiego momentu
naliczane sg odsetki i za jaki okres. Poza tym warto zwrocié uwage, ze wydtuzanie
okresu do splaty kredytu powoduje niebezpieczefistwo bardzo wysokiej kwoty
odsetek. Z drugiej strony nie mozna wykluczy¢, ze kredytodawca, biorge pod uwage
zarzgdzanie ryzykiem dlugowiecznosci, moze zaproponowaé wysokosé¢ kredytu na
bardzo niskim poziomie w stosunku do wartosci nieruchomodci.

Art. 9 ust 2 pkt 5) lit d) oraz pkt 6) i 7)

Projektodawca postuguje si¢ niejednoznacznym okreéleniem ,,monitorowanie
wartoseig nieruchomosei”. Bezwzglednie nalezy doprecyzowaé w ustawie co ta
czynno$¢ oznacza i w jakim celu jest ona dokonywana. Ponadto weryfikacja wartosci
nieruchomosei oraz wycena nieruchomosci przed zawarciem umowy powinny by¢é
wykonywane przez rzeczoznawce (patrz Art. 6 ust 2 projektu).

Art. 11 ust. 1

Wiasciwg formg - zwazywszy, ze przedmiotem umowy jest zabezpieczenie splaty
kredytu poprzez ustanowienie hipoteki na nieruchomosci - jest akt notarialny.

Art. 14

Nalezy w ustawie zobowigza¢ bank do zlozenia w okreslonym terminie wniosku

o wykreslenie hipoteki.



7. Art. 20
Zgodnie z dyspozycja tego przepisu bank jest zobowiazany ustali¢ zasady zarzadzania
ryzykiem dlugowiecznosei. Ustawa nie wskazuje w jaki sposéb beda ustalane zasady
zarzgdzania ryzykiem dhigowiecznoéci. Nie wyjasnia tego rowniez uzasadnienie do
projektu. Brak jest takze uzasadnienia dlaczego przyjeto obowigzek powolania
aktuariusza do czynnosci szacowania ryzyka dlugowiecznosci w sytuacii, gdy suma
wierzytelnosci banku z tytutu zawartych uméw odwréconego kredytu hipotecznego
przekracza 5% odpowiednio funduszy wiasnych lub funduszy oddziatu.

8. Art. 24
Nieprecyzyjne okreslenie: ,,warto$¢ nieruchomoscei lub lokalu ulegla istotnemu
zmniejszeniu”  bedzie rodzi¢ powazne watpliwosci interpretacyjne. Ponadto
mozliwos¢ opiekowania si¢ nieruchomoscig ze strony spadkobiercéw moze napotkaé
powazne problemy, zwazywszy na fakt, Ze mogg oni nie mie¢ wiedzy na temat
zawarcia przez spadkodawce umowy odwroconego kredytu bankowego.

9. Art.251art. 26
W projekcie nie znajdujemy informacji na temat trybu powiadomienia banku o $mierci
kredytobiorcy. Jest to o tyle istotne, ze spadkodawcy majg 30 dni na podjecie decyzji
w sprawie splaty kredytu, splacie r6znicy lub przejsciu whasnosci nieruchomosci na
kredytodawce.

10. Art. 26-27
Analiza projektu pozostawia bez odpowiedzi pytanie: jakie skutki bedzie mialo
odrzucenie spadku lub roznica zdan pomiedzy spadkodawcami? Ponadto konstrukcja
zastosowana w art. 27 projektu wskazuje na lgczny charakter katalogu podmiotdw
z ktérymi bank zawiera umowe o przeniesienie wlasnosci nieruchomodci. Taka
regulacja zapewne bedzie rodzi¢ watpliwosci interpretacyine.

11.Z analizy Oceny Skutkéw Regulacji nie wynika, aby rzadowy projekt ustawy
0 odwrdconym kredycie hipotecznym byl konsultowany z jakimkolwiek podmiotem.
W punkcie 5 OSR-u opisano jedynie proces konsultacji projektu zalozer ustawy

o odwroconym kredycie hipotecznym.
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